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Sameiet Grefsen Terrassehus






Til sameierne
Grefsen Terrassehus Grefsen, 04.april 2006

INNKALLING TIL ORDINZRT SAMEIERM@TE 2006

Ordinzrt sameiermete blir avholdt i SAMEIESTUEN, Grefsen Terrassehus 2. etg.
mellom blokk C og D,

Torsdag 27. april 2006 kl. 18.30
Matet starter PRESIS. Registrering og utdeling av stemmesedler fra ki. 18.00.
| Vedlagt folger:
- Styrets forslag til dagsorden
- Styrets arsberetning 2005/2006
- Regnskap 2005 og budsjett 2006
- Barnehagens arsberetning og regnskap
- Forslag til ordinaert sameiermete 27. april 2006
Sameier som IKKE kan vare med pi sameiermotet kan gi fullmakt til en annen, ogsa styret.

Fullmakt til styret legges i styrets postkasse pa kontoret inngang B/C.

FULLMAKT

UNDERTEGNEDE EIER AV SEKSTONNR .......... i Sameiet Grefsen Terrassehus gir herved

fullmakt til 4 avgi stemme for meg ved sameiermate

Eiers navn (trykte bokstaver) Eiers underskrift






STYRETS FORSLAG TIL DAGSORDEN

PA ORDINZERT SAMEIERM@TE 27. APRIL 2006

1. Valg av ordstyrer.
2. Godkjenning av innkalling.
3. Godkjenning av dagsorden.
4. Valg av protokollferer og 2 sameiere til 4 underskrive protokollen.
5. Valg av tellekorps.
6. Styrets arsberetning 2005/2006.
7. Arsregnskap 2005 / Revisors beretning,
| 8. Styrets budsjettforslag for 2006.
9. Arsberetning og regnskap for barnehagen.
10. Ansvarsfrihet for styret.
11. Valg av styret i henhold til vedtektene.
12. Forslag 1 fra styret — Oppussing av gstfasaden
13. Forslag 2 fra styret — Innbetaling for nedgraving av heyspentkabel og fjerning av mast foran
blokk A.
14, Forslag 3 fra styret — Presisering og endring av vedtektene.
15. Forslag fra barnehagens Samarbeidsutvalg v/Oddrun Rangsater vedrorende
endring av opptaksregel nr.6
16. Forslag fra Berit Aas vedrerende beplantning i terrassekassene.

17. Forslag fra Solveig Andersen vedrarende oppretting av skade/urett pafort ciere i 7./8.etg.
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STYRETS ARSBERETNING 2005/2006

STYRETS SAMMENSETNING HAR i PERIODEN VAERT

Navn: Funksjonstid:
Styreleder Reidar Skjethaug 1994 - 2006
Styremedlem Kjell Huslid 1992 - 2006
Styremediem Nina Sundqvist 1997 - 2006
Styremediem Hailvard Lunde 2002 - 20086
Styremediem Mona Majgaard 2002 - 2008
Styremedlem Rolf Warlgs 2004 - 2006
Styremedlem Tine Thorbj@rnsen 2005 - 2006

GENERELT OM SAMEIET OG STYRETS ARBEID

Det er i SGT utarbeidet og vedtatt etiske regler og retningslinjer for det daglige styrearbeidet, definert
som etiske regler for medlemmer av Styret og deltagerne i de forskjellige utvalg og komiteer. Styret er
av den oppfatning at alle styrets medlemmer falger dette regelverket.

| tillegg har Styret vedlikeholdt og jobbet etter intern-kontrolisystemet ihht. helse-, miljs-, og
sikkerhetsarbeid i virksomheten (Intern-kontrollforskriften av kgl.res. 6. desember 1996)

Ihht, regnskapslovens §3-3 omfattes SGT av likestillingsloven. Det oppfordres derfor ved valg til en lik
fordeling av kjgnn i styret, komiteer og utvalg. SGT's styre bestar av 3 kvinner og 4 menn. Styrets leder
har i perioden vaart mann.

SGT faelger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje. SGT har 2 ansatte —en
renholder og en servicetekniker + 15 ansatte i Barnehagen. SGT falger likestillingslovens bestemmelser
og vil tilstrebe likestifling ved-evt. nyansettelser.

Sameiet bestar av 5 bygninger med til sammen 360 seksjoner, Barnehagen og Nordhagan Alders- ag
Sykehjem. Eiendom har gardsnr 75 og bruksnr. 117/1075. Sameiet ligger i Oslo Kommune.

Med eierseksjon forstds sameierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett tit bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Totalt er det ca. 90 seksjoner som er pa fremieie | Sameiet, samme som pa samme tidspunkt i fjor.

Styret er av den oppfatning at virksomheten ikke skader det ytre miljg utover det som ma anses normalt
for et boligselskap

Styrets sammensetning oq ansvarsomrader

Ved arsmetet i 2004 ble det fattet vedtak om at Styret skal besta av 7 medlemmer og ingen
varamedlemmer. Dette har medfart at alle medlemmene i Styret har hatt definerte ansvarsomrader og
en god arbeidsfordeling.

Styret har god og variert faglig bakgrunn. Samarbeidet har fungert meget godt bade innad i styret, i
forhold til ansatte, styresekretzer, de frivillige gruppene og var forretningsferer - OCBOS
Eiendomsforvaltning. Revisor har veert Fagrevisjon AS. Det er ogsa styrets oppfatning at samarbeidet og
forholdet til den enkelte sameier fungerer godt.
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Arbeidsomradene har veert som folger:
Styreleder Reidar Skjathaug Forsikring/ekonomi, rehabilitering vestfasade, tomten bak
biokkene, heyspentmastene/kablene

Kontaktperson for ansatte, HMS/Intern Kontroll, leder av alle
mater.

Styremediem Kjell Huslid Styret informerer, utvendig og innvendig vedlikehold,
forberedelser til rehabilitering av vestfasaden.

Styremedlem Nina Sundqvist Barnehagen, sosiale akfiviteter, sameiets hjemmeside pd
Internetf, Sameistuen.

Styremediem Halivard Lunde Dkonomi, vedlikeholdsprosjekter

Styremediem Mona Majgaard Kontaktperson trim/tennis, beredskapsgruppen og sosiale
aktiviteter

Styremedlem Rolf Warlgs Rehabiliteringen av vestfasaden, vedlikeholdsprosjekter,

Styremedlem Tine Thorbjgrnsen Barnehagen, sosiale aktiviteter

Msatevirksomhet

Det har i perioden vzert avholdt 11 ordinzere og 5 ekstraordinzere styremeter ifbom. ekstraordinaert
sameiermate, tomtespasrsmalet og heyspentledningene/masten. 1 tillegg er det gjennomfart et
ekstraordinasrt sameiemate den 18. august 2004 i forbindelse med fargevalg pa vestfasaden. Styret
ferer referatene selv. Etter godkjennelse er referatene sendt il forretningsfarer og revisor.

Det er gjiennomfart informasjonsmaeter ifbm. rehabiliteringen av vestfasaden og tomtesaken. | tillegg har
de av styrets representanter som har ansvaret for rehabiliteringen av vestfasaden veert tilstede pa
samtlige byggemeter (18) sammen med entreprensr og prosjektieder.

Undervisningsbygg har forelopig lagt skoletomtsaken pa vent, da det ikke er avklart med bydel Nordre
Aker hvor ny skole bar lokaliseres. -

| tillegg har styret deltatt p4 ulike seminarer/kurs innen vedlikehold, nye TV-fjenester og boligforvaltning.

Styret er som eier representert i samarbeidsutvalget i barnehagen. Ifom. barnehagens drift bidrar styret i
enkelte saker.

Andre arbeidsoppgaver
Advokatfirmaet Klomszaet & Co AS viLisbeth Klomseet har utfert styresekreteerfunksjonen.

Styresekretazren har kontortid 2 dager i uken og funksjonen har etter det styret kjenner til fungert meget
bra. De fleste henvendelser kommer na inn via e-post.

Informasjon o9 presseomtale
Det er siyrets vurdering at god kommunikasjon bidrar til et godt bomilja. Et sameie som er s stort og

mangfoldig som SGT krever at kommunikasjonen er tilpasset flere méalgrupper for & skape en gjensidig
forstielse for saker som opptar sameierne og beskutninger styret fatter.

For & spare ufgifter til trykking og distribusjon av "Styret Informerer” er det n& kun de som har bedt om
det som far "Styret Informerer” levert i postkassen eller tilsendt tif de som har oppgitt fremleie adresser.

Styret har utgitt 5 nummer av "Styret Informerer” som er et rundskriv i papir. Stadig feerre har gitt uttrykk
for at de snsker "Styret Informerer”, slik at det na er 65 som far denne. Dersom seksjonseiere bor
utenfor sameiet, sendes rundskrivet til oppgitt tilskriveradresse. Hensikten med "Styret Informerer” er &
crientere om generelle problemstillinger og akfuelle saker i tilknytning til samelets daglige drift —
hovedinnholdet er hentet fra sameiets hjemmeside.

Sameiets hjemmeside (www.grefsenterrassehus.no) har en mer dynamisk karakter, Totalt er det
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registrert 130 000 besak pa hjemmesiden, med 53 000 treff siste aret. Det md anses som & veere meget
bra til & vaere en hjemmeside laget pa "hobby-basis”. Webredaksjonen har omtalt, 175 saker i 2005

soim er en wkning fra 151 saker i 2004. Det er gledelig at stadig flere sameiere bruker gjesteboken til &
gi uttrykk for sine synspunkter. Anonyme innlegg i gjesteboken besvares ikke av sameierstyret, Web-
redaksjonen vil oppfordre alle som bruker gjesteboken om & ha ryggrad nok til sté& frem med navn eller
leilighetsnummer. Papirkopier av hjemmesiden henges regelmessig opp pa oppslagstaviene i 1.etage
og i vaskerommene.

Styret retter en stor takk fil web-master Helge @veras for et uvurderlig arbeidet som legges ned i 4 holde
siden pa et teknisk og innholdsmessig hayt niva.

Sameiet har [ 2005 hatt tre presseomtaler:
« Nordre Aker avis ifm en presentasjon av barnehagen.
+ Aftenposten ifm barnehagen cg maksimalpris
« Nordre Aker avis ifm kraftlinja

Elektronisk post

Styret mottar flere og fiere henvendelser gjennom elektronisk post. Samtidig vet vi at internettbruken i
Norge er stor. Styret har derfor satt i gang et arbeid med & kartlegge hvilke sameiere som gnsker a fa
informasjon ved bruk av e-post og internettilgangen i sameiet. Frem fil na har 130 seksjoner svart p&
sperreundersekelsen. Styret har en ambisjon om & nyltiggjere seg av muligheten elektronisk
kommunikasjon, men har ikke klart & konkretisere dette nazrmere i styreperioden

Intern TV

Styret har i perloden begynt et forberedende arbeid for 4 se hvilke muligheter sameiet har for & kunne
kommunisere via TV — nazrmest som tekst-TV. Malgruppen vil vaere de sameiere som ikke har internett
tilgjengelig. Arbeidet har ikke gitt noe konkret resultat og ma evt viderefares i neste styreperiode

2.5 Tilfluktsrommene
Det sgndre tilfluktsrom har i hele perioden veert benyttet av BMR - entreprengren som rehabiliterer
vestfasaden - til 4 lagre utstyr og materialer ifbm. arbeidene.

Det nordre tilfluktsrom har vaart benyttet til lagring av terrassemebler og er né ganske fulit siden alle
terrasser matte tsmmes for alt i forbindelse med oppussingen. S& snart oppussingen av vestfasaden er
ferdig forutsettes det at alt blir fiernet og at tilflukisrommet bare blir brukt til sesonglagring av
sommermabler, bilhjul, ski og lignende.

Gamle og @delagte mebler og andre gjenstander skal ogsa fijernes

[ filknytting til det nordlige rommet er det avsatt to mindre rom for langtidslagring mot en avgift- for tiden
kr 600 pr kvm pr ar. Det er bare et fatall av samelerne som benytter seg av ordningen

2.6 _Oppfelging av leverandgrer/handverkere
Styret utaver en sterk kvalitets- og kostnadskontroll av leveranderer og handverkere for a sikre at vi far

de varer og tjenester som vi har bestilt. Styret har valgt & holde tilbake hele eller deler av betalingen, for
& ha et pressmiddel. Dette virker etter noen tid. Resultatet har veert at vi ved flere anledninger har
oppnadd prisavslag og spart Sameiet for mange penger.

2.7 Nordhagan alders- oq Sykehjem
Nordhagan alders- og sykehjem ble fraflyttet hgsten 2004.

Styret har vaert i kontakt med Omsorgsbygg for & finne ut av status. Forelepig er det ikke avklart hva
lokalene skal benyftes fil.

PERSONALE

Sameiet har/har hatt falgende personer ansatt:

Servicetekniker: Jon Arild Sasther, (heltid), ved ferieawvikling har Vakimestersentralen vaert engasjert
Renholder: Elamrani Bouchta, (heltid), ved ferieavvikling har Vakimestersentralen veert engasjert
Barnehagen, Barnehagens ansatte, totalt 15 ansatte/13 arsverk.
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GKONOMI OG REGNSKAP

Sameiets forretningsfarer i 2005 har vaert OBOS Eiendomsforvaltning (OEF). OEF farer ogsa Sameiets
regnskap. Fagrevisjon AS er Sameiets revisor.

Driftsinntekter og —kostnader

Sameiets husleieinntekter i 2005 var kr. 7.703.280 mot kr. 7.385.748 aret fer. 2005 var det siste av totalt
tre &r med ekstraordinzere innbetalinger knyttet til oppussingen av vestfasaden. Totalt ble det innbetalt
kr. 2.220.804 i 2005. Andre inntekter var kr. 204,172 mot kr. 495.617 1 2004. Totalt hadde sameiet
inntekter pa kr. 10.128.256 i 2005. Sameiet skte husleien med 2,5 prosent med virkning fra 1. januar
2005,

Totale driftskostnader var kr. 18.112.583 i 2005. Av dette utgjar posten «rehabilitering av vestfasaden»
kr. 12.726.863. Totale driftskostnader eksklusiv «ekstraordinesre kostnader» utgjer kr. 5.385.720 i 2005
mot kr. 6.589.561 1 2004. 1 2004 ble det avskrevet 6,84 millioner kroner i forbindelse med en fullstendig
innl@sning av Sameiets gjeld.

Justert for «ekstraordinaere» poster, som innbetaling til vestfasadens vedlikeholdsfond og kostnader
knyttet til rehabiliteringen viser styrets beregninger felgende nokkeltall:

7' inntekter eks. vedlikeholdsfond 7 907'4-"52 7 881 365
Priftskostnader ekskl. eo poster 5385720 6 589 561 € 114 700
Dr.res eksl v-fond og eo poster 2521732 1291 804 2 006 300

Tallene viser at den underliggende driften i SGT er god.

Avskrivninger

Det er i 2005 ikke kostnadsfert noe som skal avskrives. OBOS Eiendomsformidling mener, i samarbeid
med Sameiets revisor, at alle kostnader knyttet til rehabilitering av vestfasaden skal kostnadsferes
direkte. Tidligere (for eksempel rehabilitering av garasjeanlegget) er slike kostnader blitt arkivert og
kostnadsfart over lanets Igpetid. Derfor far Sameiet store underskudd i r hvor store prosjekter blir
gjennomfart og kostnadsfert.

Lan og kapitalkostnader

Sameiet har et byggelan hos OBOS Finans med en trekkramme pa& 14,6 millioner kroner. Per 31/12
2005 var det blitt trukket kr. 3.274.986. Basert pa de seneste estimatene pa kostnadene knyttet til
rehabiliteringen av vestfasaden vil Sameiet konvertere byggelanet til et vanlig 13n med en starrelse pa
cirka 13 millioner kroner med 20 &rs lapetid. Lanef vil pafere Sameiet en arlig kostnad (avdrag og
renter) pé 945.000 kroner (beregnet med 4% rente).

Likviditet og finansiell stilling

Sameiets arbeidskapital {likvider og kortsiktige fordringer - minus kortsiktig gjeld) utgjorde minus
358.333 ved arsskiftet. | tillegg kommer Sameiets resterende trekkretter pa byggelanet hos OBOS
Finans p& ca. 11,3 millioner kroner, noe som sikrer en filfredsstillende likviditet. Kasse og bankinnskudd
utgjorde ved utgangen av 2005 kr. 1.764.998. Styret anser Sameiets likviditet for & vaere stram, men
filfredsstillende nér vi tar hensyn til de store utbetalingene knyttet til oppussingen av vestfasaden.

Egenkapital

Egenkapitalen i Sameiet er minus 3.5686.331,

Arsresultatet er oppgjort med et underskudd pé kr. 7.953.288.

Kommentarer til enkeltposter i regnskapet

Elektrisk energi: | 2005 hadde Sameiet et overforbruk i forhold til budsjett pa kr. 137.788 kroner, noe

som skyldes en skjevhet i kostnadsfordelingen som har fulgt oss helt fra 2002. |fglge Styrets oppfatning
~ gir arets forbruk et reelt bilde av Sameiets stremkostnader.
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Budsjett 2007

Budsjettet for 2007 gjsres opp med et underskudd pa kr. 4.585.400. Av dette utgjer budsjetterte
kostnader til rehabiliteringen av vestfasaden kr. 7.490.000. Det er ogsa budsjettert med 300.000 kroner
knyttet til Sameiets andel av terrasserehabilitering. Eksklusiv innbetalinger til det permanente
vedlikeholdsfondet og rehabiliteringen av vestfasaden viser den underliggende driften et overskudd pa
kr. 2.006.300.

Fremtidsutsikter

Rehabiliteringen av vestfasaden er det starste akonomiske laftet siden Sameiet var nyit. Totalt vil
rehabiliteringen koster Sameiet i sterrelsesorden 20,5 millioner kroner. Det vil gi Sameiet en gjeld pa
cirka 13 millioner kroner. Det er Styrets oppfatning av Sameiet har en skonomi til & beere denne
gjeldsbyrden.

Fra 1/1 i 2005 etablerte Sameiet et nyit «permanent» vedlikeholdsfond. | ar vil det bli innbetalt kr.
888.300 kroner til fondet. Fondet skal indeksreguleres i samme takt som husleien. Fondet vil gjere det
mulig for Sameiet & lafte nye rehabiliteringsprosjekter eller betale ned gjeld raskere.

Styret ser for @vrig at Sameiet star overfor flere smé og store prosjekter i naer fremtid. Vi kan nevne
@stfasaden, vinduer i fellesareal p& gstfasaden, drenering pa estfasaden, stigerer, seppelkaruseller,
asfaltering med mer.

Styret anser Sameiets Grefsen Terrassehus’ skonomi for 4 vaere tilfredsstillende. Egenkapitalen
er tilstrekkelig og forutsetningen for videre drift er tilstede.

INNVENDIG VEDLIKEHOLD

Det er ikke utfert noe stemre innvendig vedlikehold i korridorer og inngangspartier i perioden.

UTVENDIG VEDLIKEHOLD

6.1 Terrasselekkasjer
Det er meldt om et par lekkasjer som kan tyde pa at dette gjelder originale terrasser i perioden. Dette

kan vaere et forvarsel om at gamie terrassegulv etter hvert ma rehabiliteres med ny membran.

Det er 40 seksjoner som har meldt sin interesse for & vurdere tilbud p& rehabilitering. OBOS
PROSJEKT AS — var konsulent — har veert ute pa en tilbudsrunde fil fire firma. Bare ett firma har gitt
tilbud og prisen er s& hey at den kan ikke aksepteres. Det arbeides med 4 fa til en ny anbudsrunde
og/eller preve & forhandle seg til en mer akseptabel pris. Sa snart det foreligger et akseptabelt titbud vil
de registrerie sameiere bli kontaktet.

6.2 ngussihg vestfasade
Oppussing av vestfasaden kom i gang i juni, noe tidligere pa aret enn farst forutsatt. Under

kontraktsforhandlingene med BMR (firmaet som OBOS PROSJEKT AS innstilte som vinner av
tilbudskonkurransen) kom det et gnske fra barnehagen om & utfere de mest infense og farligste delene
av arbeidet pa A-blokken, mens barnehagen var stengt.

Kontraktsarbeidene vi forhandlet om, besto alt vesentligst i & rengjere (barste og heytrykkspyle}, samt
slipe alle flater, pigge bort all 1#s betong, slamme og beskyite armeringsjernet, reparere betong
overflater, montere nye beslag, etterisolering og nye panelplater i terrasse tak med ovenfor liggende
oppholdsrom, male alle ytterflater og blomsterkasser.

Under disse forhandlinger — og etter hvert som arbeidet fremskred - ble det ogsa nedvendig 4 ta stilling
til diverse omfattende endringsforslag. Som eksempel kan nevnes:

Rehabilitering i vintermanedene for & slippe & "gdelegge to sommersesonger pa terrassen’”.
Sterre skadeomfang og rehabiliterings behov pa balkonggulv og vegger enn ventet
Oppussing av gaviveggene '

Nye nedispsrer med varmekabler

Maling av vinduer og derer (eier betaler ekstra kostnadene)

Gangbanen foran Nordhagan servicehjem.
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NB: Utskifting av terrassegulv og terrassedarer ble tatt ut av entreprisen fordi det ikke var praktisk mulig
a gjere disse oppdrag med stillas pa plass.

Anbudsprisene var basert pa spesifikasjon utarbeidet av konsulent. Alle beskrevne aktiviteter, som
rengjering, sliping, maling, porefylling, bayler til blomsterkasser, montering av beslag, etterisolering av
underside terrasser i 7. og 8.etg , demontering og remontering av markiser, ashestsanering, rigg og drift
etc, har vaert faste kostnader i kontrakten,

Den variable kostnaden er nedvendig mekaniske reparasjon pga. av karbonatisering og rustdannelse
pa armeringen, som er en funksjon av skade omfanget. Kontraktsmessig var denne satt til ca. 2,147
millioner kroner. Etter at Blokk C er ferdig er kostnaden hittil kommet opp i ca. kr 1,92 millioner kroner.

Sameierne ble hasten 2005 informert om at “prosjektet synes a bli pa ca 20 millioner kr dersom det ikke
avdekkes spesielt sfore skader pa noen av de evrige blokkene”. Vinteren ble noe kaldere og lengre enn
ventet og vinterdriften (gasskostnaden) har blitt hesyere enn forutsatt- i en starrelse pé ca. 0,5 millioner
kroner.

Prosjektet totalt — inkludert konsulentkostnaden — synes n& @ komme pa ca 20,5 millioner kroner. Nar
alle fakturaer er betalt vil sameiet std med et bankl&n p& ca. 13 millioner kroner.

Nye terrassederer

Det er ca 50 seksjonseiere som har meldt sin interesse for & vurdere tilbud pa a skifte terrasseder.
QBOS PROSJEKT AS — var konsulent — har vaert ute pa en tilbudsrunde til fre firma, og sé snart det
foreligger et forslag fra konsulentan vil de registrerte sameiere bli kontaktet.

6.3 Hageanleqqget
Vedlikeholdsavtalen med firmaet Gartnerinnen Elgethun fra tidligere ar ble ogsa opprettholdt for 2005.
Firmaet var ansvarlig for vedlikehold av omradet oppe p3 garasjetaket foran blokkenes

Styret har jobbet med & re-etablere hagegruppen, men kun 3 personer meldt sin interesse.

Styret snsker a takke Gunnar Skarestad for den ekstra innsatsen han har gjort og gjbr i hageanlegget

6.4 Langsiktig vedlikeholdsplan
Styret har fatt utarbeidet en 5 ars vediikeholdsplan i samarbeid med Obos Prosjekt.

Av bygningstekniske tiltak er det ferst og fremst betangrehabilitering av vestfasaden som fremstar som
det mest omfattende og kostbare tiltaket pa kort sikt.

En del vedlikeholdsarbeider som har naturlig tilharighet til forestdende fasadearbeider, er tilfart
beskrivelse for utferelse av fasadearbeider. Eksempel pa slik arbeider kan vaere maling av gavivegger,
blikkenslagerarbeider, lekkasje utbedring av gangbaner og inngangspartier.

Etter gjennomgang og tilstandsvurdering er falgende arbeider prioritert for lspende oppfelging de
neermeste arene.

Vedlikeholdsplanen er:

¢ Rehabilitering av. @stfasaden

e Takflater, kontroll og vedlikehold.

+ Utvendig rens og vediikehold av overvannsledninger med kummer.

e Service og kontroll av avirekksventilasjonen

» Branntetting av gjennomfaringer til elektro-tekniske rom, i fellesanlegg.

+ Kontroll av fremkommelighet via brannrgmningsveier med krav om opprydding, tekniske
utbedringer og merking.

+ Kontroll, oppfelging og rengjering av underfordeling sentraler til hver leilighet.

o Ettersyn og oppgradering av branndarer og brannskyveporter, med 13s og selviukker funksjon.

iverksetting, vedlikeholde og oppfelging av rutiner for Internkontroll og Helse, Milje og
sikkerhets krav.

o Det er viklig i s& henseende at sameiere (beboere) falger opp med egenkontraoll, blant annet
ved tilbakemelding pa distribuerte folder om vedlikeholdskontroll.
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» Fremtidig arbeider som behovspraves vil vare:
= Seppelsjakter og rondeller (Husholdningsavfall)
=  Kontroll av EL-anlegg

SIKKERHET | ANLEGGET

7.t HMS oq Intern-kontrollsystem
Alle virksomheter er palagt & utfare HMS og Intern kontroll ihht. forskrifter gitt | kgl. res. 6. desember

1896 med virkning fra 1. januar 1997. Defte gjelder ogsa boligselskaper. Defte omfatter bl.a.
kontrollsystem for oppfelging av brannvern, byggforskrifter ved bygg-/anleggsarbeid, lekeplasser og
elektrisk utstyr. Dersom virksomheten bevist unnlater 4 utarbeide slik dokumentasjon og falge denne i
sitt daglige virke, kan Styret og dets mediemmer risikere 4 bli stilt til ansvar dersom noe gér galt. Styret
har jobbet med utarbeidelse av denne dokumentasjonen ihht. forskriftene og mener at Sameiet na har
slik dokumentasjon. Det vil komme en oppdatering nér rehabiliteringene av vestfasaden er ferdigstilt.

Senvicetekniker har gjiennomfert kurs i HMS/ntern kontroll forskriften.

7.2 Tyveri oq innbrudd
Antall innbrudd og tyverier i anlegget har holdt seg pa samme niva som i forrige periode. Styret er ikke

gjort kjent med at det skal ha veert urovekkende mange innbruddftyveri i garasjer, kjel[erboder ag
leiligheter. Det tas forbehold om marketall.

Det er registrert tyverier fra postkasser. Saken er tatt opp med Posten.

Styret har mottatt noen henvendelser rundt haerverk pa biler, tyveri av og innbrudd i biler med filherende
tap av stereoanlegg, mobiltelefoner ol, selv om antallet er pa niva som tidligere. Styret har vurdert ulike
tiltak, (vaktselskap, overvakning etc.) men har vurdert kostnaden til & vaere for hay i forhold tii effektene.
Defte har vaert behandiet pa tidligere drsmeter uten a 13 tilslutning. Styret anbefaler at det monteres
alarm i bilen ogleller dersom det er mulig & bygge garasje.

Husk at alle derer og porter skal vaere [ast. Styret minner om at de sameiere som benytter kode i
inngangsderene, ikke utleverer denne til uvedkommende.

7.3 Husbrak

Styret har registrert faerre henvendelser vedragrende husbrak i iepet av denne perioden i forhold til
tidligere ar. De forholdene som blir rapportert blir skriftlig patalt hver gang, enten fra styret og/eller
forretningsferer. Det er fortsatt en klar tendens at klagene angar beboere i leiligheter som er pa
fremleie.

7.4 Brannsikkerhet
Styret har lagt opp til en rutine der styret arrangerer en starre brannsvelse | samarbeid med Oslo
Brannvesen hvert tredje ar. Forrige evelse var hgsten 2004

Brannsikkerheten i sameiets fellesomrader er iht forskiftene. Det er den enkelte sameier som er
ansvarlig for & bytte batterier i seksjonens raykvarslere og at pulverapparater fungerer.

DIVERSE ANSKAFFELSER

8.1 Gelender bak blokk A
Det er montert gelender pa baksiden av Blokk A for & gi bedre fremkommelighet pa glatta.

8.2 Klag av strom
Vi er inne i et nytt &r og har avtale om kjap av strem med variabel strfamprls med et pristak, etter

anbefaling fra meglere og leveranderene.

8.3 Styrekontoret
Styrekontoret er utstyrt med ny PC og bredbandtilgang
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FORSIKRINGSSAKER, TVISTER, LEKKASJER OG VANNSKADER

Avtale om bygningsforsikring er inngétt med IF Skadeforsikring. Avtalen er fornyet og pga.
skadehyppigheten har vi fatt nedsatt egenandelen fra kr 24.000 til 6.000. {(se ogsa Informasjonsfolder —
vedlikehold, brann og sikkerhet)

Styret arbeider aktivt med & bevisstgjere sameierne om at godt vedlikehold og sikkerhetsarbeid i egen
seksjon er god totalgkonomi for Sameiet. Styret har utarbeidet egen informasjonshrosjyre med den
hensikt & gke sameiernes bevissthet om egenansvaret med spesifikke konkrete sjekkpunkter,

Vi oppfordrer beboerne til & veere forsiktige slik at vi slipper en gkning i premien og pa nytt 3 fa forhayet
egenandel.

9.1 Egenandel
Egenandelen for skader som gar pa den felles bygningsforsikringen, er kr. 6.000. Ved uaktsomhet kan

sameier bli stilt til ansvar ogsa for felgeskadene, for eksempel ved vannlekkasje som skyldes
lekkasje fra original varmtvannsbereder.

9.2 Terrasselekkasier

Det er meldt et par forhold som kan tyde pa lekkasjer fra originale terrasser i perioden. Det er registrert
noen lekkasjer ifbm rehabiliteringen av vestfasaden. Styret legger til grunn at det er forstaelse i sameiet
for at denne type lekkasje saker skal behandles som fidligere vedtatt pa ekstraordinaert drsmgte for
noen &r siden. Dette betyr en kostnadsdeling mellom Sameiet og den enkelte sameier.

9.3 Tvister

Utestdende krav og tap p& fordringer er heldigvis av beskjedent volum, men enkelte sameiere er i
perioder trege (stort sett gjengangere). Dette l@ser seg oftest nar trussel om inkasso og varsel om
fravikelse kommer. Ingen palegg om tvangsawikelse i denne styreperioden..

Styret legger opp til en hard linje ovenfor leveranderer som ikke gjar jobben ihht. avtale eller ikke
leverer hva som er bestilt. | disse filfellene har vi holdt tilbake bade hele og deler av oppgjeret for
tienester styret ikke anser som levert/utfart. Styret har vektlagt tett oppfelging av héndverkere pa utfert
arbeid og kostnadskonfroll,

En sak er behandiet i forliksradet, dette gjelder en tvistesak om falgeskader. Det ble inngétt et forlik som
Styret ikke er helt forngyd med, men usikkerheten med hva et utfall i en sivil reftssak ville bli valgte vi &
inngé forlik.

AKTIVITETER

10.1_Dugnader

Utedugnad

Det motte i alt 65 personer til dugnaden i uteanlegget 2. og 3. mai, samt til dugnaden pa tennishanene
3. mai. Det var pa forhand laget en oversikt over oppgaver som trengte & bli utfert. Flere av deltakerne
hadde i tillegg merket seg ting som de mente burde gjeres. Det var en god stemning og mye
entusiasme, spesielt siste dagen da ogsa vaeret var bra. Oppgavene som ble utfart var i hay grad &
flerne rusk og rask, dvs rive, rake, rydde og luke pé for- og baksiden av blokkene, ved nedkjsrselen fra
Grefsenkollveien og ned mot Sandtakveien.

Det var i ar planlagt en hastdugnad i uteanlegget og dugnad pa tennisbanene d. 29. oktober. Disse
matte imidiertid avlyses pga at vinteren meldte sin ankomst uvanlig tidlig.

Innedugnad

55 sameiere, inkludert Miljiggruppen, deltok i &rets innedugnad 26. oktober. Dugnaden ble igjen i &r
ledet av Arve Christensen. Det var betydelig flere som deltok i dugnaden enn éret fer. En viktig grunn til
det store oppmatet var ganske sikkert utsiktene til vinsmaking etterpa idet dugnaden ble arrangert i
samarbeid med Vingruppa. Marit Olsge-l.unde og Terje Andersen fra vingruppa gjorde en veldig god
jobb, og alle var enige om at tiltaket bar gjentas neste ar.
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. Dugnaden konsentrerte seg i &r om vasking av korridorer, reposer og innganger. Miljggruppen vil ta en
malerunde til varen nar rehabiliteringsarbeidene narmer seg slutten, og dagene blir litt lysere.

Det er 139 seksjonseiere som har innbetalt "dugnadsbidrag” pa kr 200.- for & lette sin samvittighet.
Styret vil hermed takke alle som har detatt i disse dugnadene. Disse sparer sameiet for betydelige

kostnader. Alle som bidrar ekstra til fellesskapets beste blir invitert il Styrets berammelige hastfest.

10.2 Trim oq tennis

Trim
Trimrommet ble utimo mai stengt for sameierne og har resten av aret vaert brukt som oppholdsrom for
héndverkerne som jobber med rehabiliteringen i Sameiet.

Styret forsekte som tidligere ar & fa til et aktivitetstilbud for interesserte sameiere (trimfavspenning

gjennom Rosenbevegelse), denne gang i sameiestua. Dette métte imidlertid avlyses pga for f&
pameldte.

Tennis

Det ble 2. mai lagt nye linjer pa den av tennisbanene som ikke fikk lagt nye linjer siste ar, og dagen etter
ble det arrangert vardugnad. Det ble luket og raket og utfert andre oppgaver for & kiargjere banene for
sesongen,

Det ble i &r kjspt 13 nekkelkort til tennisbanene, herav var det et habokort. Det er en reduksjon pa 1
kort fra &ret far. Som et forsek pa 4 eke interessen for tennis, fortsatte vi tilbudet med mulighet for &
kispe nekkelkort tit banene med 14 dagers angrefrist, og det var igjen i &r tilbud om tenniskurs i
samarbeid med Grefsen tennisklubb. Utvalget har ogsa pa Sameiets hjemmeside lepende en
sparreundersekelse for & fa et inntrykk av hvorfor s relativt fa bruker banene.

Den planlagte hastdugnaden ble, som allerede nevnt, avlyst pga snevaer.

Tennisutvalget har bestatt av Martin Hanssen og Paul Helliesen samt Mona Majgaard fra styret. Styret
takker tennisutvalget for innsatsen.

10.3 Milisgruppen
Miljggruppens medlemmer (miljgkontaktene) har som hovedoppgave a holde et sye med at alt ser vei

ut i korridor og inngangspartier og a veere kontaktpunkt i egen korridor for de som bor der. Miljsgruppen
er ansvarlig for innedugnadene om hasten og har som regel i tillegg en malingsrunde om véren.

Det bar helst vzere en mifjekontakt per korridor. P4 grunn av at folk flytter pa seg, trenger vi stadig nye. |
korridorene 1B, 8A, 8C, og 8E mangler det for ayeblikket kontaktpersoner.

Er du interessert? Ring leder av Miljagruppen, Arve Christensen, 22 22 16 90/90 11 46 37,

Styret takker miljggruppen for innsatsen

104 Barne- og ungdomsgruppen

BUG er et foreldredrevet aktivitetstilbud til sameiets barn' mellom 5-10 &r. Intensjonen har vaert a lage et

sosialt miljg for barna med ulike aktivitetstiloud. Det har imidlertid det siste aret ikke vaert noen aktivitet i
BUG.

Vren 2006 er BUG revitalisert med nye aktiviteter. Det var et farste treff 30. mars 2006 med godt
oppmate.

Styret oppfordrer interesserte foreldre & ta kontakt med Kiristine Haimyr (seksjon 318) eller Toril Bae
Gylseth (seksjon 181)
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10.5 Sosiale aktiviteter

Avenueparty

Sameiets arlige «Avenue-party» ble arrangert etter tradisjonell oppskrift 26. august med 55 deltagere.
Etter velkomstdrinken ble det servert helgrillet lam med diverse filbehar, tilberedt etter alle kokkens
regler. Barna fikk tradisjonen tro servert pelser. Styret ga i &r 50 % «stillase-rabatt» for alle i A- og E-
hlokka som en kempensasjon for manglende mulighet til 4 bruke terrassen i sommer.

Vingruppa

Ca hver 6. uke mates 11 - 12 vinglade og entusiastiske sameiere i Sameierstua. Det er nyit opplegg og
tema hver gang. Det blir smakt pa ulike viner som blir vurdert og kommentert. Kommentarene blir
samlet, redigert og utdelt il gruppen i det etterfalgende mate slik at man far en "historikk” over vinene.

Marit Olsgn-Lunde er ieder av vingruppa, og Terje Andersen er vinkjenneren som kommer med forslag
il viner. Styret takker for dette bidraget til & skape et bra bomilja.

St. Hans bak blokkene
Noen sameiere tok initiativ fil en felles St. Hansfeiring. Det ble en feiring med sof og varme, langbord og
grillmat, latter og hyggelig stemning.

Styret takker initiaiviakeme for & ta ansvar for fellesskapet og godt bomilje.

BARNEHAGEN

Grefsen Terrasse Barnehage (GTB) hari 2005 hatt 55 barn og 13 &rsverk fordelt p& 15 medarbeidere. |
begynnelsen av aret |3 GTB an til 4 fa et underskudd pé ca. 450 000 grunnet manglende dekning fra
bydel/stat til 4 gi de ansatte lennsskning tilsvarende kommunal tariff og samtidig la foreldrene betate
makspris pa 2750,- kr (pluss 150,- i matpenger) per maned. Det ble holdt foreldrerad som bestemte at
foreldrebetalingen skulle g& opp til 3650,- ke/mnd inkl. matpenger istedenfor 4 ta inn flere barn efler &
legge ned barnehagen. | [spet av aret kom det tilskudd fra bydel/stat i flere omganger ettersom bydelen
fikk lest og tolket forskriftene for tildeling av midler. Aret endte bra med at vi kunne betale tilbake fil
foreldrene for alle 6 méneders forhayet foreldrebetaling. Den negative egenkapitalen er redusert til kr
35.761. Regnskapet viser et overskudd pa kr. 77.237.

GTB har ikke klart a tilby ik Iznn som i de kommunale barnehagene, men GTB fremstar likevel som en
aitraktiv arbeidspiass for de ansatte ved a kunne tilby noen fjenestefridager og tidlig ha etablert
tjienestepensjonsordning,

GTB har som overordnet prinsipp & felge Oslo kommunes tariffavtaler. Som en privat barnehageaktar
med selvstendig budsjett og regnskapsansvar medferer det at et kommunalf [znnsoppgjer ikke dekkes
av offentlige overferinger. Det betyr at barnehageeier og foresatte ma péata seg det gkonomiske
ansvaret. Dette kunne ikke styret | SGT akseptere, og sa opp tariffavtalen. Ny tariffaviale ble forhandlet
fram der vi som hovedprinsipp fortsatt skal ha Oslo kommunes tariffavtale som retningsgivende, men
der barnehagens gkonomiske situasjonen vii vaere avgjerende. Den inngétte avtalen pr 1 mai 2005 er
n& sagt opp av Fagforbundet og Utdanningsforbundet, og vi avwenter nye forhandlinger.

Sameiestyret har undersekt med Kanvas om a overlate driften til dem, men med negativt resultat.

Det har vaert stor oppslutning om innvendige dugnader fra foreldrene. To kvelder var avsatt til dugnad.
Ordningen vil bli viderefart fordi man ser at dugnaden har en positiv effekt pa samholdet blant
foreldrene.

For 2006 har GTB opprettholdt foreldrebetaling pa 2750,~ + 150,- kr/fmnd inntil tilskuddene fra bydel/stat
er beregnet og tildelt. Ny tariffavtale med de ansatte skal etableres i lopet av aret. Mélet er deretter 4
kunne tilbakebetale til foreldrene det de har innbetalt utover ny makspris pa 2250,- + 150,- kr/mnd som
Regjeringen innferie fra januar 2006.
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2001/2002 | 27 hvorav 3 eksterne 13 4 16 60
2002/2003 | 25 hvorav 4 eksterne 9 8 21 7 70
2003/2004 | 20 hvorav 2 eksterne 10 4 19 5 58
2004/2005 | 22 hvoray 2 eksterne 8 2 22 6 60
2005/2006 | 11 hvorav 1 ekstern 15 7 hvorav 1 ekstern 15 3] 55

13

Det er jevn utleie av Sameiestuen. Leieinntektene utgjer kr. 33.100 i 2005 mot kr. 20.700 i 2004.

Det er registrert f& problemer med utlelelokalet denne sesongen.

BEREDSKAPSGRUPPEN

Beredskapsgruppen som bestér av 6 sameiere utferer en uvurderlig innsats for sameiet. Gruppen har
vakt pa tidspunkter og i perioder der serviceteknikker ikke er til stede. De ordner opp hvis heisen star
fast, hvis det er problemer med seppelsjaktene eller folk har kastet noe i sjakten som ikke burde vare
der. De tilkalles hvis vannet ma stenges ved vannlekkasje, efler hvis hovedsikringen har gatt, og de
stiller beredvillig opp og rydder sna ndr dette trenges. Denne vinteren er det gjort en ekstra storinnsats i
kampen med de enorme shgmengder

Beredskapsgruppen bestdr av: Ole M. Sivertsen, Per E. Stalbrand, Jan U. Hanssen, Stein Heggem,
Lasse Aune og Rolf Warles. Mona Majgaard er styrets kontaktperson til beredskapsgruppen.

Styret takker beredskapsgruppen for flott innsats.

Grefsen, den 1. april 2006

Reildar Skjsthaug/s/ Nina Sundqvist/s/ Kjell Huslid/s/

Hallvard Lunde/s/ Mona Majgaard/s/ Rolf Warlgs/s/ Tine Thorbjernsen/s/
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“NOTELG .
L .-STYREHONORAR
--Honorar tll styret er pa kr 175 000

" NOTE: 7 -

- 5K0NSULENTH0N0RAR

- Juridisk- bistand

- 'Stvresekretaerfunkslon

-6 750

150600 - .

‘SUM KONSULENTHONORAR

. -156 750

‘NOTE:8 - .
: DRI‘FTKO'G VEDL’IKEHOLD. ‘ ‘
REHABILITERING AV VESTFASADEN
Byggetekn.kons.honorar, @degard & Lund AS
* Byggeledelse, OBOS Prosjekt AS
. ..Hovedentreprengr, BMR AS
- 'Refusjon fra sameierne

27 365';_-';‘

583350 .
412549894
433748

S__U_M-REHABILITER]NG

Drlftlvedlhold bygninger
. Drift/vedl.hold VWS-
: &antlvedl hold. elekiro

" ‘Driftivedi.hold utvendig anlegg’

Driftfvedl.hold fellesanlegg

c Drift/vedl.hold helsanlegg
o ':_KabeIfT v-anlegg

- Driftivedl.-hold brannsikring
Drift/vedl. hold vaskerianlegg

Drift/vedl.fiold. ventllaS]onsan[egg

.Driftivedl.hold garasjeanlegg

" Drift/vedl.hold seppelforbr.anlegg

e

_-12:726‘863'_‘ :

| -54936'~ |
20 074V iy

-21338
.~202 656

3750 "'_
139544 - -
-470.898"

7829
9703 ..
g-10613/
- ~10,316 -

© 60 198 - ﬁ 3

o 3R

: Kostnader.leiligheter, lokaler L SR
o -.Egenandel forsikring . o L -66:000.. - -
" Kesthaderdugnader .- . |
SUM DR[FT oG VEDLIKEHOLD C -
Ao
b0

L peis |

13809566 i .

OBOS Eiendomsforvaltning AS
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‘ "-‘;;.NOTE 9

" 'ANDRE: DRIFTSKOSTNADER .

Contalner

.. Skadedyrarb.

Verktgy. og-redskaper
) "'Telefon-lkontormask[ner
o antsmaterieﬂ
_:Lyspaerer

' Vaktmestertjenester '

g . Matter: oppgang

- Strasingel: -

- Kontor-og datarékvus'lta

: .A-,._-Koplermgsmatenell
"Trykksaker '
-+ Mater;’ kurs oppdatennger my
‘ -Andre kostnader tillitsvalgte
. -Andre kontorkostnader '
' Te[efon/bredband
‘Porto, . - :
Drlvstoff bller masklner osv

L Vedhkehold biler/maskiner osv

. Forsikringer, avg. biler

| - Bllgodtgjesrelse

Reisekostnader

- -Gaver ...

. ‘Bankgebyr

_j-j'-,jVelferdskostn;ader N
", Konstatertetap .-~

' -220 889.
-6 989 -
R
2500735 ¢

13596

=36 350:_‘.; -
440047 0

e -1990 L -
o PB8A68E

854

26673 .
5235
65754

5065 .

iAo 042 L
- 18259
4558 -

-25 792

: _-.-130 N
L 2568
4644 -
.'-11097. i

39957

Bodten o L
.43.058 -7

- sum ANDRE DRIFTSKOSTNADER '

- --.'NOTE 10"

_.-':FINANSINNTEKTER ,

. ‘Renter.av sanvilkarskonfo i OBOS

"~ Renter-av sparekonto i OBOS
‘Renter av driftskonto i OBOS -

" Renter-av-leierestanser .

T 644 101

aposT .

27 680.. e

o8

3374;;-'.'- L

‘ .iSUM FINANSINNTEKTER

5 _'NOTE 11 :
-;FINANSKOSTNADER -
- "OBOS ‘Tenter og provisjon bygge!an o
" OBOS; etableringsgebyr byageldn

o000

* - SUM FINANSKOSTNADER

78269

“OBOS Eiendomsforvaltning AS - -




20—

Arsregnskap 2005

- NOTE: 12

VARIGE DRIFTSMIDLER

-’Tennlsanlegg . L ' R
Kostpris = ‘ B E 390 970
'Avskrevet tldllgere _ - -390 969

: SUM VARIGE DRIFTSMIDLER .

-NOTE 13

c STRﬂMAVREGNING SAME[ERNE
o Elektr[sk energl avregning 2005

" Innbetalt akonto- 2005
" “Til gode v/avregning 2004

2689033
2409840
2408

-‘_'SUM STRQMAVREGNING SAMEIERNE

"_-,.NOTE 14 o
' ‘-.KORTSIKTIGE FORDRINGER _
. Styrets handkasse

Kassacdppgier desenmber

176787 - -

4000
o 2168.0-

'SUM KORTS]KTIGE FORDRI.NGER

g NOTE 15
" PANT-0G GJELDSBREVLAN y
* OBOS BYGGELAN - o
o Renter 31, 12 05: 3,05 %
.Trukket
_Apnet med ramme 14 6 millioner

3168

3 274 986 -

' SUMm PANT- OG GJELDSBREVLAN

.'--3274986 -';-";? ‘

NOTE 16 . :
k _'SKYLDIG OFF MYNDIGHETER
L gForskuddstrekk .'
- Skyldig: arbe1dsq1veraVQ|ft

R ",-22 837‘-._‘;5
20354

| ‘SUM SKYLDIG OFF. MYNDIGHETER |

.43_191 _“' e

P -.‘T_JNOTE 17

. ‘ANNEN’ KORTSIKTIG GJELD '
_ Ferlepenger '
-Sameiestuen, [e[e 2006

L '-64 876 ;
1 5001—‘"'-’-‘: Lo

sum ANN'E_N KORTSIKTIG GJELD

: i,"'"".".PANTSTlLLELSE | - g
- - Avianleggets bokfarte gield er f:algende S|kret ved panti samelets etendom
) _,--iGnr 75 Bnr 1075, samt Gnr. 75, Bnr 117, Snr: 280:

" i

- OBOS Eiendomsforvaltning AS




ARSBERETNING
GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE - REGNSKAPSARET 2005

1. Bamehagen generett
Barnehagen har hatt falgende inndeling barnehageéaret 2005/2006:

Avdeling Aldersammensetning | Antall barn | Antall medarbeidere

Bla 1-3 ar 9 1 pedagog* — 2 assistenter

Gul 1-3 &r 9 1 pedagog — 2 assistenter;1,4 av

+ 1 fagarbeider 0,6av

Grgnn 3-6 ar 19 1 pedagog**— 2 assistenter
|Red 3-6 ar 18 1 pedagog*— 2 assistenter

Fellesfunksjon 1 styrer — 1 pedagog

Sum 55 13 arsverk — 15 medarbeidere

* = medarbeidere med redusert stillingsbrek, erstattes med felles pedagog
* = padagogen har godkjent dispensasjon fra utdanningskravet om ferskolelzererutd.

Helle Marstrander er daglig leder av barnehagen, og rapporterer til barnehagens eier
og samarbeidsutvalg. Sameiet Grefsen Terrassehus (SGT) har dette &ret disponert 33
av de 55 plassene. Oslo Kommune v/ Bydelsforvaltningen Nordre Aker disponerte 2
plasser i henhold til en avtale som ble avsluttet 31 juli 2005. De avrige 22 er barn
bosatt utenfor Sameiet og er tatt inn ved samordnet opptak i bydelen. SGT inngar i
samordnet opptak i regi av bydelsadministrasjonen. Alle ma sende sgknad til bydels -
administrasjonen p& kommunalt seknadsskjema. Beboere fra sameiet ma i tillegg fere
pa innflyttingsdato for & kunne benytte muligheten av a ha prioritert plass etter
boansiennitet. Sekere med prioritetskode 10 (funksjonshemmede) har fortrinnsrett fer
sekere fra Sameiet. Barnehagen har i tillegg seskenprioritet ved opptak. For
barnehagedret 2005/2006 fikk alle sekere fra Sameiet plass. Det ble tatt inn ett
eksternt barn. Det har i dette aret ikke vaert noen problem 4 fylle ledige plasser, ei
heller plasser som er blitt ledige gjennom aret.

GTB outsourcet vask av bamehagen til Tina's renhold i 2003. Det er ansattes
oppfatning at renholdet ikke lenger er fullt sa bra. Avtalen med Tina’s renhold sies opp
med virkning fra 1.07.06. Ny renholder er ikke avklart enda. Samarbeidsutvalget anser
ikke at driften av barnehagen forurenser det ytre milj@.

2. Samarbeidsutvalget

Det er i barnehagedret avholdt 6 mgter. Samarbeidsutvalget har fortsatt arbeidet med
sette fokus pa temaene kvalitet, trygghet og sikkerhet. Visjonen for barnehagen:
"Trygghet for livet” er blitt befestet.

Samarbeidsutvalget (SU) i Grefsen Terrasse Barnehage (GTB) har bestatt som faiger:
(skifte av foreldrerepresentanter i september)
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Funksjon Navn Avdeling
Leder SU Ingunn Bergset/ Rad (foreldrerepresentant)
Oddrun Rangsaster
Foreldrerepresentanter Hilde Edvardsen til 30.04 / Grenn
John — Inge Berg
Jan Rune Simonsen/ Bla
Anne Skotte
Stein-Eric Gundersen / Gul
Espen Vaager
Ansatterepresentanter Trude Brandal Red
Aina Granaas Gul
Wenche Halmey Grann
Hanne Eriksen Bla
Kommunal representant Ingen matt
Eierrepresentanter Birgitte W. Johansen til 1.03
Tine Thorbjgmsen fra aug.
Nina Sundqvist

3. Saker behandlet i 2005
konomi og regnskap

@konomisk oppfalging har vaert en gjennomgaende sak. HBRI A/S har levert
resultatrapporter hver 3. maned.

Bydelen har varen 2005 kjept to plasser for bam over tre &r a kr. 15.500 pr. &r ihht en
tidligere inngatt samarbeidsavtale som utlap i juni 2005.

Husleien ble justert med konsumprisindeksen til 216.420,-.

Revisor papekte igjen i beretningen for 2004 at barnehagens drift fortsatt er avhengig
av resultatforbedring, ytterligere lanefinansiering eller tilfarsel av ny kapital sé lenge
det foreligger en negativ balanse. Budsjettet for 2005 skulle fortsatt styrke den negative
egenkapitalen samtidig som de ansattes tariffavtale ble sagt opp og skulle reforhandles
med virkning fra 1.mai. Stortinget viderefarte makspris i foreldrebetaling med hayeste
sats for oppholdsbetaling pa kr 2750,- pr maned. Eier sto fritt til & ta betalt for
matservering og prisen for dette ble satt {il kr. 150,- pr. maned.

Ny tariffavtale tilnasrmet avtale for ansatte i Oslo Kommune, ble forharidlet frem med
Utdanningsforbundet og Fagforbundet.

Den innebar at de ansatte fikk beholde 5 dager tienestefri og fikk en akning pa 2
tennstrinn.(Oslo kommune fiernet ordningen med tienestefri med lenn for de ansatte og
kompenserte det med tre Iennstrinn i 2004.)

Pga stor usikkerhet pa hvordan tilskuddene ville bl og hva tariffavtalen ville innebeere,
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ble det avholdt foreldreradsmate i januar der foreldrene vedtok & ske oppholds-
betalingen utover makspris, for & kunne opprettholde bamehagens kvallitet.

En kunne dermed unngéa reduksjon i bemanningen, bametallet forble uendret og
personalet fikk en I@nn de var fornayd med. Prisen ble satt til kr. 3.650,- pr. maned inkl.
mat for manedene februar — august.

Barnehagen fikk bekreftet overfaring av kommunale "skjgnnsmidler” i april for perioden
januar - juli. Det resulterte i nytt foreldreradsmete i august som vedtok at barnehagen
gikk tilbake til makspris med kr 2750,- + kr 150,- i matpenger fra september.

Ny tilskuddsordning fra august resulterte i skte kommunale "skjgnnsmidier” og dermed
ble det vedtatt 3 tilbakebetale foreldrene tilleggsbelepet for 3 maneder.
Tilbakebetalingen ble gjennomfart hesten 2005 og vinteren 2006 pga
likviditetsbeholdningen.

Regnskapet for 2005 viser et overskudd pa kr.77.237.

Da har foreldrene fatt dekket det de betalte for mye i februar, mars og april.

Den negative egenkapitalen pa kr. 112.998 pr. 31.12.04 reduseres med overskuddet
og det gjenstar da kr. 35.761.

En pensjonsinnbetaling ble belastet premiefondet i Gjensidige NOR Spareforsikring (na
Vital etter bankiusjonen med DnB). Sterrelsen pr. 31. desember 2005 vil ikke vaere klart
for i august pga. arbeidet etter fusjonen. Denne summen fremkommer ikke i balansen i
hht. regnskapsregler. Samarbeidsutvalget er derfor av den oppfatning at
forutsetningene for videre drift er til stede.

Budsijett 2006
Budsjettet for 2006 har en inntektsside basert pa statstilskudd, foreldrebetaling og
kommunalt tilskudd — tidligere kait skjgnnsmidler

Lennsoppgjeret i 2005 ga stor innvirkning pa lennskostnadene, og gjer at
personalkostandene gker kraftig. Kommunale tilskudd — skjgnnsmidlene ~ beregnes ut
fra regnskapet for 2008 og blir ikke klare far tidligsti april.

Husleien skes med konsumprisindeksen il kr. 221.832 -

Stortinget vedtok & sette ned foreldrebetalingen for 2006 til kr. 2250,- pr mnd.

Dette vil bli dekket inn av @kt statstilskudd.

Samarbeidsutvalget vedtok & vente med & sette ned prisen til en ser om kommunale og
statlige overferinger dekker reduksjonen.

Kommunen dekker fortsatt seskenmoderasjon i private barnehager med 30 % av
maksprisen. Foreldrene mottar kr. 675,- pr. maned i moderasjon for barn nr. 2 og

kr. 1125,- for barn nr 3 = 50 %.

Foreldre med lavere inntekt enn 350.000,- har lavere foreldrebetaling avhengig av
inntektsnivaet.

| budsiettet for 2006 er det lagt inn et belap for & dekke sterre vedlikeholdsutgifter pga.
av slitasje siden barnehagen snart er 30 &r.
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Budsijettet viser da et lite underskudd, men dette er for vi vet hvordan de endelige
kommunale tilskuddene blir.

Straffegebyrer

« Gebyrordningen ved for sen betaling av oppholdsavgift har vaert kr 50,- og
videreferes.

« Stadig flere henter barna etter ordinzer apningstid. SU vedtok derfor 4 gke satsen
slik at den dekker gjennomsnittlig timelgnn for 2 ansatte (offentlig sikkerhetskrav)
som ma vaere igjen inntil alle barn er hentet. Belapet ble justert pr. januar 2006

Arbeidsmilj@

Grefsen Terrasse Barnehage har en stabil grunnstamme i personalgruppen. Hvert &r er
det imidlertid noe justeringer i assistentgruppen. Ledige stillinger vil bli utlyst nsermere
sommeren. Vi vil vaere dekket inn med ferskolelaerere i 100 % stilling pa alle
avdelinger. Personalet mestrer utfordringer i barnegruppene og viser fleksibilitet og
engasjement. Det er god kompetanseheving bade blant farskolelaerere og assistenter.
Vi har hatt noen langtidssykemeldinger pa mer enn 4 uker gjennom aret og 3 spesielt; 1
fra mars og ut aret, 1 et halvt ar og 1 i 9 uker. Vi slet en periode med 2 fa kvalifiserte
vikarer.

Fraveer 2004 2005
Antall sykedager 79 348 *
Antall dager fraveer pga 17 10,5
egne syke barn

Totalt 96 368,56

* Av disse er 199 dekket inn av vikar

Grunnen til stor forskjell fra 04 — 05 skyldes at [angtidssykemeldinger ikke ble tatt med i
2004. Dette ble oppdaget i etter godkjenning av arsmeldingen. .

Det fares fravaersstatistikk for barn og ansatte (se eget vedlegg). De to store og de to
sma avdelingene er slatt sammen. Fullt belegg av voksne pé storebarnsavd. skal veere
6 barn pr. voksen og pa smabarnsavd. 3 barn pr. voksen. Statistikken viser noen
fraveerstopper og skyldes i tillegg til manglende vikar at det ikke er overensstemmelse
mellom nar voksne og barn har fti eller er syke. Faring av slik statistikk fungerer
tilfredsstillende og vil viderefares. Vi har med dette systemet bedre kontroll og griper
inn tidligere ved problemer.

Det er sveert snskelig & ha en person ansatt pa kjgkkenet som kunne laget mat og
ryddet slik vi hadde for noen &r tilbake. En "husmor” som kjenner bade barna og
rutinene ville ogsa utgjort en ressurs ved a kunne gétt inn som en “fast” vikar ved -
sykdom. Arbeidet pa kjekkenet fordeles n& meliom medarbeiderne. Konsekvensen er at
medarbeiderne far mindre tid sammen med barna.

Pedagogisk innhold
Det har vaert viktig & kunne gi alle barna et best mulig titbud med utfordringer tilpasset
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deres aktuelle utviklingsniva. Derfor viderefsres ordningen med aldershomogene
grupper p& tvers av avdelingene tre dager i uken i tidsrommet 10 — 14. Barna har da
-samveer med barn pa samme alder og modningstrinn, og har temaopplegg tilpasset
aldersgruppene. Hver aldersgruppe har sin faste turdag der turmalene er tilpasset
alder, modning og utvikling.
Aldersblandete grupper er ogsa et viktig pedagogisk prinsipp og er en forutsetning for
naturlig kultur- og kunnskapsoverfaring mellom eldre og yngre barn. Ordningen som
har veert prevd gjennom hele dette barnehagearet har gitt oss god erfaring, og vi! bli
viderefart.
Det enkelte barns trivsel i barnehagen er i stor grad avhengig av samspill meliom
barnet og baregruppen og mellom barmet og de voksne.
Det vii fortsatt bli satt fokus pa utvikling av sosial kompetanse, anerkjennelse og
barnets utvikling. Uteliv med fokus pa naturen og arstidene er like aktuelt med bruk av
Smaland og Akebakken. Noen *resultater” (stort sett i form av bilder) blir presentert pa
veggene i barnehagens korridor og pa hver enkelt avdeling. For @vrig arbeider GTB
etter "Rammeplanen for barnehagen” i planiegging, gjennomfering og vurdering av
barnehagens innhold.

Bruk av hjemmeside og Barnehageposten

Barnehagen bruker stadig mer sin egen side under Sameiets hjemmeside. Det vil bli
jobbet videre med & aktivt utvikle og bruke denne kommunikasjonskanalen overfor
foreldrene. SU gir ogsa ut "Barnehageposten” ca fire ganger i aret der relevante saker
fra SU og driften i barnehagen er hovedtema.

Dugnad
Det har veert stor oppslutning fra foreldrene til det innvendige vedlikeholdet av

lokalene. Dugnad over to kvelder ble praktisert med hell ogsa dette dret. Ordningen vil
bli viderefart.

SU har diskutert muligheten for & kjgpe seg fri fra dugnadsplikten. Et slikt forslag er
forkastet fordi SU ser betydningen av at foreldrene deltar aktivt i barnehagens drift og
at dugnaden bidrar til et sosialt fellesskap.

Utelekeplassen

Barnehagens inngjerdet lekeplass er fortsatt for liten i forhold til antall barn.
Barnehagen vil fortsatt bruke lekeplassen/Smaland. Avdelingene var flittige brukere av
lavvoen, men den er na tatt ned etter at den ble utsatt for haerverk 0g edelagt.
Barnehagen bruker i tillegg lekeplassen pa Jupiterjordet og Akebakken, samt
Vellabakken til aking vinterstid.

Sommerstengt
Personalet skal ha fem uker ferie og fem dager tjienestefri med lgnn i henhold til

tariffavtalen. For & kunne opprettholde en best mulig kvalitet pa barnehagetilbudet hele
aret holdes barnehagen stengt ukene 28, 29 og 30 (juli er betalingsfri maned). Dermed
kan mye ferie avvikles i juli og det blir faerre uker igjen & avvikle i barnehagens

ordingere apningstid. Praksisen med pamelding tilsvarende de svrige feriene vil fortsatt
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gjelde sommerukene. Det innebzerer at den pameldte tid for barna bestemmer
apningstiden. Vi viderefarer altsa praksisen med pamelding hast-, jule-, vinter - og
paskeferie samt inneklemte dager. Dette er gunstig med hensyn til avvikling av ferie og
opprettholdelse av kvaliteten. Personalet @nsker & avvikle mesteparten av sin ferie i
i@pet av sommeren.

Noen foreldre var ikke flinke til & falge opp pameldte tider i julen. Ordningen blir derfor
tatt opp til diskusjon pa varens foreldremete fer paske.

Oslo, 14.03.06

Oddrun Rangsaeter (sign) Helle Marstrander (sign})
Leder SU Styrer
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3923 - GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

RESULTATREGNSKAP

Regnskap 2005 Regnskap 2004 Budsjett 2005 Budsjett 2006
DRIFTSINNTEKTER: ‘
FORELDREINNBET. 2 1713175 1665 205 1956 300 1289 400
ANDRE INNTEKTER 3 3 883 285 3 479 254 3419671 4 665 937 -
REFUSJON FORELDREINNB. -117 000 0] 0
SUM INNTEKTER 5 479 460 5 144 459 5 375 971 5 955 337
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTN. 4 -4 619 543 -4 480 891 -4 874208 -5 168 459
AVSKRIVNINGER 5 -5 998 -5 998 0 0
REVISJONSHONORAR 6 -33782 -14 500 -8 500 -16 000
FORR.FZRERHON., -57 986 -58 475 -70 000 -71400
KONSULENTHONCRAR 7 -3470 -3 900 0 0
DRIFT OG VEDL.HOLD 8 -21037 -12 129 -25 200 -26 200
FORSIKRINGER -6 763 -5 926 -7 000 -7 200
ENERGI / FYRING 9 -84 002 -18 025 -85 176 -72. 000
ANDRE DRIFTSKOSTN. 10 -572 565 -504 459 -537 894 -620 500
SUM DRIFTSKOSTN. -5 405 148 -5 104 303 -5 617978 -5 980 759
DRIFTSRESULTAT: 74 313 40 156 -242 007 -25 422
FINANSINNT./KOSTN.
FINANSINNTEKTER 11 3046 1834 2 000 2 500
FINANSKOSTNADER 12 -122 -621 0 0]
RES.AV FIN.INNT/KOSTN. 2924 1213 2 000 2 500
ARSRESULTAT 77237 41 370 -240 007 -22 922
OVERFZRINGER:

77 237 41 370

RED. UDEKKET TAP

HBRI AS
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3923 - GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

0 .

BALANSE

2005 2004
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDL. 13 3 871 9 869
SUM ANLEGGSMIDL. 3 871 9 869
OML@PSMIDLER
RESTANSER FORELDREBETALING 0 10 110
KORTSIKTIGE FORDR. 14 5160 27 358
DRIFTSKONTO | HBR! 775613 397 801
INNESTAENDE DNBNOR 117 996 126 166
SPAREKONTO | HBRI 88 326 86 442
SUM OML@PSMIDLER 987 094 647 878
SUM EIENDELER 990 965 657 747
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
UDEKKET TAP -35 761 112998
SUM EGENKAPITAL -35 761 -112 998
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
FORSKUDD FORELDREBETALING 128 291 6 350
LEVERAND@RGJELD 80 843 25 663
SKYLDIG OFF.MYNDIGH.15 225 878 251 186
ANNEN KORTS. GJELD 16 591 714 487 546
SUM KORTS. GJELD 1026 726 770 745
SUM EGENKAP. OG GJELD 990 965 657 747
PANTSTILLELSE 0 0
GARANTIANSVAR 0

OSLO, 31.12.2005

- Styret for GREFSE ERRASSE BARNEHAGE

HBRI AS
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for
sma foretak.
NOTE: 2
FORELDREINNBETALINGER
Foreldreinnbetalinger 1718 675
SUM INNKREVDE FORELDREINNBETALINGER 1718 675
KORRIGERINGER TIDLIGERE AR
Leie tidl.ar -5 500
SUM FORELDREINNBETALINGER 1713 175
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Statstilskudd 2 921 544
Kommunait titskudd 886 957
Sgskenmoderasjon 29700
Stetteassistent 26 119
Lavinntektstilskudd 16 000
Hentegebyr 1775
Loddsalg 1180
SUM ANDRE INNTEKTER 3 883 285
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer Ignn, fast ansatte -3 275 546
Ordineer ignn, vikarer -526 575
Qvertid -35 452
Palapne feriepenger -419 468
Arbeidsgiveravgift -634 136
Pensjonskostnader -348 110
Yrkesskadeforsikring -17 1565
Ref.sykepenger 604 221
Ref.arb.giv.avg v/sykepenger 85 192
Gaver til ansatte -1 049
Annonser stillinger -5 148
Arbeidsklzer -25 923
Andre personalkostnader -20 394
SUM PERSONALKOSTNADER -4 619 543

NOTE: 6
AVSKRIVNINGER

HBRI AS




Arsregnskap 2005

Avskrivning ventilasjonsanleqg - 5998
SUM AVSKRIVNINGER -5 998
3% linezere avskrivninger

HBRI AS
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Arsregnskap 2005

Det har gjennomsnittlig veert 15 ansatte i selskapet gjennom aret. Gedtgjerelse til daglig
leder, lsnn og annen godtgjerelse utgjer kr. 355.523.
Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er pa kr. - 33782
og er i sin helhet knyttet til revisjon.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

HBRI AS -3 470
SUM KONSULENTHONORAR -3 470
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/ved].hold bygninger -9 542
Kabel/Tv-anlegg -1 840
Drift/vedl.hold brannsikring -595
Drift/ved!.hold ventilasjonsanlegg -9 060
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -21 037
NOTE: 9

ENERG! / FYRING

Elektrisk energi -84 002

SUM ENERGI / FYRING -84 002

HBRI AS




Arsregnskap 2005
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -216 420
Leker/matriell -28 078
Uteleker -2 972
Barnebgker -2 963
Diverse utstyr 43774
Husholdning - mat -71978
Husholdning - gvrig -7 583
Turer/aktiviteter -3 200
Renhold ved firmaer -120 711
Auviser, tidsskrifter, faglitteratur -2 211
Mawter, kurs, oppdateringer mv -20 886
Andre kontorkostnader -17 414
Telefon/bredband -14 946
Telefon y/mva -622
Porto -1 506
Bilgodtgjerelse -2 310
Reisekostnader -180
Bank og kortgebyr -1 119
Andre driftskostnader -12 440
Konstaterte tap -1252
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -572 565
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 2 041
Renter av driftskonto i HBRI 489
Andre renteinntekter 516
SUM FINANSINNTEKTER 3 046
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER :
Andre rentekostnader -122
SUM FINANSKOSTNADER -122
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ventilasjonsanlegg
Anskaffelseskost 199 920
IB 2005 9 869
Avskrevet i ar -5998 _
' 3871
3 871

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

HBRI AS
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Arsregnskap 2005

NOTE: 14

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Fordringerfhandkasse for ansatteftillitsvalgte 5 160

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 5160

NOTE: 15 ]

SKYLDIG OFF.MYNDIGHETER

Forskuddstrekk -171 157

Skyldig arbeidsgiveravgift =173 790

Til gode mva 119 069

SUM SKYLDIG OFF.MYNDIGHETER -225 878

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -406 189

Oslo Kommune, Bydel Nordre Aker -43 000

Avsatt stram -25 525

Foreldrebetaling febr., mars, april - 117 000
-591 714

SUM ANNEN KORTS. GJELD

HBRI AS
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Forslag fra styret

Oppussing av @stfasaden
Styret har tidligere antydet at ogsa @stfasaden trenger oppussing.

OBOS PROSJEKT AS — var konsulent - har innhentet tilbud pa jobben fra tre firma. Alle firmaene er
vel kvalifisert til & utfare jobben og konsulenten anbefaler firmaet OVERFLATETEKNIKK AS ut fra det
faktum at firmaets pris er den laveste — ca kr 800 000 lavere enn de andre prisene.

OVERFLATETEKNIKK er det samme finma som utferte rehabilitering av garasjetaket, gangbroer og
brystningen foran blokkene for noen ar siden. Firmaet kan ferst begynne jobben i august og
varigheten vil vazre ca 5 mé&neder. For & unngd ugunstige vaerforhold pa hasten samt oppné best
mulig kvalitet foreslar firmaet at arbeidene utferes i 2007.

Jobben vil besta i rengjering (haytrykkspyling), mekanisk reparasjon av synlige skader, grunning og
maling med en karbonatiseringsbremsende maling. Alle fuger vil bli rehabilitert med beslag. Vinduene
vil ikke bli malt eller skiftet i denne omgang.

Anbudsprisen er kr 2,63 — 3,00 millioner inkl. mva. [ tillegg kommer ca kr 300.000 i konsulenthonorar
for rehabiliteringsfasen.

Finansieringen vil baseres péa delvis laneopptak.

Styret foreslar at gstfasaden pusses opp av OVERFLATETEKNIKK og at jobben pastartes viren 2007
og vil vare i ca. 100 dager.

Forslag til vedtak.

Styret far fullmakt til & iverksette oppussing av gstfasaden basert pa kontrakt med
OVERFLATETEKNIKK. Arsmegtet godkjenner prosjektet og aksepterer at sameiet blir belastet
med inntil ca kr 3,5 millioner kroner.
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SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

Forslag fra Styret

innbetaling for nedgraving av hgyspentkabel og
fijerning av mast foran Blokk A

Sameiet Grefsen Terrassehus har sammen med vare naboer langs hgyspenttraseen Valgt a
innga et samarbeid om ikke & godta Oslo Vei sitt forslag om budrunde pa traseen.

Arbeidsgruppen som er nedsatt blant grunneieme mener at Oslo Vei ma forplikte seg til &
betale sin andel som de er kontrakisbundet til ifbm. omregulering av tomten, dvs. 1 km av
traseen. | tillegg gar arbeidsgruppen inn for at det gjares et spleiselag pa den resterende
delen av traseen blant samtlige grunneiere, slik at kostnaden for hver enkelt blir lavest mulig

Styret stotter arbeidsgruppen og mener det mest hensiktsmessige er & grave ned
heyspentledningene, langs hele traseen. For 4 f4 til dette og at Oslo Vei patar seg ekstra
arbeidet, kreves det at grunneiere langs linjen ma bidra skonomisk.

Ved a fa fiernet masten foran Blokk A og ledningene nedgravd vil verdien av eiendommen
Sameiet Grefsen Terrassehus sannsynligvis f& en verdigkning.

Styret i Sameiet Grefsen Terrassehus ber om tilslutning tit & bidra med inntil kr 1.000.000,
som er tenkt fordelt etter sameiebrsken og vil bety en engangs innbetaling for den enkelte
sameier.

Basert pa sameiebreken vil dette bety en innbetaling for den enkelte sameier basert pa
felgende eksempel, per leilighetstype:

Engangsinnbetaling Sameiebrgk 1.000.000 500.000
Innbetaling leil. type 1 ,18465 1.847 924
Innbet leil. type 2 ,33042 3.304 1.652
[nnbet leil. type 3A ,28571 2.857 1.429
Innbet leil. type 3B 23324 2.332 1.161
Innbet leil. type 4A 13994 1.400 700
Innbet leil. type 4B , 11622 1.162 581
innbet leil. type 5 40525 4052 2026 .
Innbet Nordhagan 5,2474 52474 26.237

Forslag til vedtak

Den enkelte sameier palegges a innbetale ovennevnte engangsbelgp for at
hayspentlinjene og hayspentmasten blir fiernet fra var eiendom som SGTs bidrag for
a f& hele nevnte hayspent trase fiernet.

Innbetalingen forutsetter at Oslo Vei graver ned hele traseen og at det foreligger
bekreftelse pa at innbetaling fra evrige grunneiere vil skje. Dersom det viser seg at
var andel blir heyere enn kr 1.000.000 trekker SGT seg fra prosjektet.

Det vil bli den reelle andelen som faktureres den enkelte sameier.
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(Kopi av brev fra Arbeidsgruppen, som bestar av berorte beboere, Velene og boligselskapene
langs heyspenttraseen)

Til beboere langs heyspentledningen Lofthus - Grefsen.

Vi har ni hatt meter med Hafslund Nett, Oslo Kommune og Oslo Vei vedrerende nedgraving av
heyspentledningen Lofthus - Grefsen. Utgangspunktet for disse matene var at vi som beboere ikke
ensker a delta i en budkonkurranse for a fa gravd ned hayspentledningen slik Oslo Vei la opp til.

Vi har i disse mgtene diskutert hvordan de forskjellige bedriftene og etater kan bidra til 4 dekke
kostnadene til denne nedgravingen av heyspentledningen. I utgangspunktet er ansvaret for en slik
hoyspentledning et offentlig ansvar, men Hafslund Nett har konsesjon pé et lufistrekk og er
forngyd med dette i dagens situasjon. Diskusjonen om nedgraving er ene og alene kommet opp pga
Oslo Veis salg av Grefsenkollveien 14 og krav om nedgraving av 1 km av hgyspentledningen 1
denne forbindelse.

Med dette utgangspunktet har Oslo Vei kommet opp med ideen om en budkonkurranse om
nedgraving av 3 alternative traseer som alle har en lengde pa ca 1 km. Den traseen som far mest
gkonomisk stette fra beboere vil sa bli gravd ned.

Vi har hatt mete med Oslo Vei og diskutert nedgraving av heyspentledningen som dekker en
lengre strekning enn den palagte 1 km. Oslo Vei stiller seg positiv til dette, men sier naturlig nok
at de ikke kan dekke kostnadene til denne ekstra nedgravingen.

Hafslund Nett har gitt klare signaler pa at de er positive til denne forlengede nedgravingen.
Den siste tilbakemelding fra Hafslund Nett er forevrig at det er sa langt frem til en eventuell
oppgradering av linjen til 132 kV at de ikke vil sette noe krav til en slik oppgradering av
heyspentledningen ved nedgraving, dagens 47 kV linje vil felgelig bli gravd ned.

Oslo Kommune har gitt positive signaler til 4 delta i 2 dekke deler av kostnadene p linje med
andre grunneiere i forbindelse med nedgravingen. Dette vil ikke dekke alle kostnadene til
nedgraving s det vil ogsé vere ngdvendig med et bidrag fra bergrte beboere for a fa gravd ned en
lengre strekning enn 1 km.

Oslo Vet har na kommet med et pristilbud for & grave ned hele strekningen fra ny mast rett vest
for Gamle Kjelsasvei til Mons Seviks plass. Dette er en strekning pa 1660 meter og Oslo Vei
hevder kostnadene for dette blir kr 37.524.600,- hvilket gir en pris pr meter pa kr 22.605,-, Dette
virker som en urimelig hey pris og arbeidsgruppen vil felge opp denne prisen 1 forhandlingene
med Oslo Vei, men vi ma inntil vider forholde oss til denne prisen. Forutsetter vi at Oslo Vel
bekoster sin palagte 1 km si gjenstar det for andre 4 finansiere den resterende strekningen pa 660
meter, med ovenstiende meter pris vil dett koste kr 14.919.300,-.

Denne diskusjonen med Oslo Vei har to mulige utfall:
Alternativ 1:
Om tilstrekkelig finansiering av denne ekstra nedgravingen ut over 1 km oppnés sa vil alle pa den

bergrte strekningen kunne glede seg over at hoyspentledningen ble borte.

Alternativ 2:
Om vi ikke klarer a finansiere nedgraving av en strekningen ut over 1 km som Oslo Vet er pélagt
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sa vil de felge sin opprinnélige plan. De vil da falge opp budkonkurransen og grave ned den 1 km
som for dem blir billigst. Noen pa strekningen Mons Seviks Plass til Gamle Kjelsasve: vil da ikke
fa gravd ned heyspentledningen og matte leve med denne slik den er i dag i lang tid fremover.

Skal det vere mulig & fi gravd ned en lengre strekning enn den 1 km Oslo Vei er forpliktet til s&
m4, slik arbeidsgruppen ser detie, ogsi bererte beboere bidra. Verdien av en slik nedgraving
vurderes svert ulikt av bererte beboere. Noen sier at en slik nedgraving har liten verdi for dem og
folgelig ikke gnsker & betale noe for dette og andre er villig til 4 betale et betydelige belep fora fa
ledningen gravd ned. Her m& den enkelte beboer selv vurdere hvilken verdi en slik nedgraving vil
ha.

For 3 klarlegge om det er finansiering til nedgraving av en tilleggsstrekning ut over 1 km ber vi de
grunneiere som gnsker 4 bidra til dette om & sende et uforpliktende svar om dette til leder 1 @vre
Grefsen Vel (@GV), Johs Vik, Trollfaret 10b, 0490 Oslo. Har du spersmél eller kommentarer
vedrerende dette kan du ringe Torbjern Togstad (BGV) pa tIf 90956166, eller sende e-post til
togstad@c2i.net Viber om at svar vedrerende et eventuelt bidrag til denne ekstra kablingen
returneres innen tirsdag 4. april. Forslag til brev vedrerende dette folger vedlagt.

Arbeidsgruppen vil ut fra det belapet beboere uforpliktende har sagt seg villig til a betale for
denne ekstra kablingen, vere grunnlaget for 4 forhandle med Oslo Vei for om mulig 4 2 dette
gjennomfort.

Arbeidsgruppen vil fglge opp mot Oslo Vei, Hafslund Nett og Oslo Kommune for & komme
frem til en best mulig avtale og finansiering av nedgravingen av hele strekningen og ivareta
beboernes interesser etter beste evne.

Lofthus Hagebys Vel Vestre Grefsen Vel Qvre Grefsen Vel
Pal Reiulf Olsen Bjern Johansen Torbjern Togstad
Sign Sign Sign
Akebakkeskogen Borettslag Sameiet Grefsen Terrassehus

Morten Eriksen Reidar Skjethaug

Sign Sign
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Forslag fra styret

Presisering og endring av vedtektene

Forslag til vedtak:
Styret ber om {ilslutning til de vedlagte presiseringer og endringer i vedtektene



§4
§4a)

§4D)

__5%._

Vedlikehold o.l.

Generelt
Hver seksjon skal bare brukes til det formdl den er regulert til i.h.h.t. delingsbegjeeringen.
Seksjonen kan ikke benyttes til virksomhet som er til sjenanse for gvrige seksjonseiere.

Fellesanleggene mé ikke benyttes slik at andre brukere unedig elier urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Skader pa eiendommen/-fellesanlegg som
skyldes seksjonseier, hans husstand, leietaker eller andre som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen, plikter seksjonseieren omgaende & erstatte eller utbedre.

~ Seksjonseieren plikter & holde sin seksjon med titherende ytre rom forsvarlig ved like. Tvil om

vedlikeholdspliktens omfang og/eller avgrensning avgjeres av styret.

Skader pa bygningskonstruksjon, tekniske anlegg, og/eller 3. persons seksjon som skyldes
seksjonseierens handleméate, medferer at denne er ansvarig for utbedring og siledes méa
bekoste utbedringen av alle skadene inklusiv falgeskadene.

Med handlemate menes manglendeffeil vedlikehold, bruk av seksjonen eller tekniske
endringer.

Dersom seksjonseier forsemmer sin vedlikeholdsplikt, kan styret palegge denne & foreta
forsvarlig vedlikehold, eller la vedlikeholdet utferes for seksjonseierens regning.

Sameiets styre eller dets representant har adgang til 4 foreta mspeks;on 0g ettersyn av
installasjoner og vedlikehold innen den enkeltes bruksenhet.

Sameiets styre har ikke noe ansvar for og/eller plikt til 4 etterse at seksjonseieren oppfyller sin
vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren plikter & melde fra til styret om skade pa sameiets eiendom sé fort han kjenner
til eller burde kjent til skaden. Ved passivitet vil seksjonseieren kunne stilles til ansvar for de
deler av en skade som ville vaert unngétt ved umiddelbar meddelelse. Kan skadeomfanget
begrenses i tilliggende seksjoner, plikier seksjonseieren 4 varsle disse. Kravet om at
seksjonseieren skal melde fra, er uavhengig av om skaden skyldes forhold som er innenfor
hans vediikeholdsansvar eller ikke.

Utvendige endringer pa fasaden er ikke tillatt uten at dette er godkjent av styret.

Sameierens vedlikeholdsansvar omfatter:

Innvendiq:

- Alle innvendige flater, derer og vinduer.
Ostfasaden:

- Vedlikehold og — om nedvendig — utskifting av vinduene.
- Samitidig med vedlikehold av vinduene i korridorene kan den enkelte seksjons vinduer
bli vedlikeholdt utvendig for den enkelte sameiers regning.

Terrasse/balkong/vestfasade;

- Utfyllingsveggene, dvs veggene mellom betongskiver og dekket inkl. vinduer, derer og
beslag, unntatt betongfasade over treveggene i 10. etasje.

- Maling av betongvegger, tak og betongguly,

- Renhold av terrasse, alle renner, vannaviep og sluk fra egen balkong/terrasse.

- Vedlikehold av restaurerte gulv/imembraneri 7, 8 og 10 etasje, skal skje etter
utfarende entreprengrs vedlikeholdsinstruks (FDV instruks) som vil foreligge ved

Z . avsluttet prosjekt. Kostnadsfordelingen av restaurerte balkonger/terrasseri 10. etg.
gjelder etter avsluitet prosj\ekt for vestfasaden i 2006 ;



@ivrige gulv behandles avhengig av varierende utferelse og overflater, og utferes i
samsvar med naermere beskrivelse, inntatt i sameieboken kapittel 9.

Det er ikke tillatt & skifte ut fast slitebetegg (f.eks. fliser) pa terrasser uten at det
samtidig foretas utskifting av membranen. Last slitebelegg (treheller osv) kan
imidlertid skiftes ut isolert.

Utskifting av fast slitebelegg og membran ma skje i samrad med styret og i styrets
regi. Styret innhenter anbud og undertegner kentrakter med entreprenar. Sameieren
innbetaler sin andel av kostnadene til styret. Dersom utskifting foretas p& annen mate,
stdr den enkelte sameier ansvarlig.

Under henvisning til eierseksjonsloven §23 farste ledd (unntaksbestemmelsen om
fordeling etter nyiten) skal sameiere med terrasser/balkonger dekke 85% av
kostnadene ved utskifting av membran og av styre akseptert standard slitebelegg pa
terrasse/balkong. Sameiet skal dekke de resterende 15%. Denne fordeling gjelder
bade ndr utskiftingen skjer frivillig etter sameiers eget initiativ, og nér den skjer etter
pélegg fra styret som falge av oppstatt lekkasje eller annet ngdvendig vedlikehold fra
terrassen.

Sameiere med terrasser hvor firmaet NRS Vakimester Vedlikehold har utfart utskifting
av slitebelegg og membran skal, i henhold til vedtak fattet av ekstra-ordinasrt
sameiermete i 1996, betale et fast belap pa kr. 9.500,- av de totale kostnadene,
Styret har anledning til & oppjustere belapet pa kr. 9.500,- i samsvar med
konsumprisindeksen. Styret har ogsd anledning til & beslutte a fordele "NRS
terrassene” over flere &r dersom det kommer henvendelse om utbedring fra mange av
sameieme med slike terrasser samtidig.

Eventuelle falgeskader dekkes av sameiet med mindre sameieren ikke har fulgt
foreskreven fremgangsmaéte eller pd annen méte har opptradt grovt uaktsomt

Kostnadsdelingen pa vedlikehold av terrasser/balkonger pa 85/15%
(sameier/sameiet} gjelder fra 25. april 2002.

Fglgende punkter skal sjekkes jevnlig av seksjonseier:

Sluk under blomsterkasse.
Renne under luftebalkong (10. etasje), samt at nedlapsrar fra renna mé holdes dpen.
Sne bar fiernes fra terrasseskillevegger.

Seksjonens tekniske anlegg:

Vann fra stoppekran t.o.m. siuklovergang til betong. Med sluk forstds sluk og grenrar
ut til vertikalt hovedaviap.

Elektriske anlegg f.o.m. seksjonens hovedtav[elmknngsskap

Boder, garasjeport og lettvegger i garasjen. Skal vedlikeholdes og males / beise ifelge
sameiets felles bestemte farge.

Felgeskader i forbindelse med installerte piper. Merkostnader i forbindeise med piper
for leilighetene i 9. og 10. etasje ma baeres av seksjonseieren.

Alt omfattende vedlikehold som for eksempel utskifting av vinduer, mé ikke
igangsettes uten etter styrets anvisning.

All omfattende vedlikehold eller utskifting av vindu, der eller fasade detalj, tettesjikt pa
terrasse, slitebeleag m.v. skal utferes etter gjeldende byggeforskrifter og under
kontroll av kyndig person, og meddeles styret om utfereise og ansvarlig utferende.

<.
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§ 4 ¢) Sameiets vedlikeholdsansvar:

Generelt

- Sameier er generelt ansvarlig for ait vedlikehold som ikke ligger under seksjonseiers
vedlikeholdsansvar.

- Ytre vedlikehold og reparasjoner som vedrarer husets basrende konstruksjoner.

- Istfasadens betongelementer og fuger.

- Gavlveggene, trappehus, mellombygg, gangbroer og garasjeanlegg.

- Tettesjikt pd alle sameiets tak, inklusiv drenering og aviap.

- Ved bygningstekniske skader som berarer flere sameiere, og hvor arsaks-
sammenhengen er ukjent, overiar sameiet vedlikeholdsansvaret inntil
reparasjonsmetode er funnet. Ved eventuelle senere skader som skyldes at
reparasjonsmetoden ikke var tilfredsstillende, overtar sameiet igjen vedlike-
holdsansvaret.

Terrassene/balkongene i vestfasaden:

- Betongarbeider pa skiver og dekke (den baerende delen) mellom leilighetene samt
blomsterkasser, eksklusiv maling.

- Utskifting av slitebelegg og membran skjer i samsvar med bestemmelsene i
§4 b).
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Til: Sameiet Grefsen terrassehus

Fra: Samarbeidsutvalget, Grefsen Terrasse Barnehage
SAK TIL ARSM@TE 2006

Endring av opptaksregel nr. 6

Regelen lyder na:

6. Fiytting ut av Sameiet

Barn som flytter fra Sameiet, kan beholde plassen til utgangen av det semesteret
(ful/sommerferie) fraflyttingen skjer. Dersom Sameiet ikke har behov for plassen, tilbys barnet
a beholde plassen videre.

Samarbeidsutvalget ensker & papeke at denne regelen gir barna fra Sameiet en mindre trygg
barnehageplass enn barna som kommer fra bydelen ellers.

Bama fra bydelen har en trygg plass, mens barna i Sameiet vil lide om familiesituasjonen
tilsier flytting fra Sameiet.

Vi vil ogsé presiscre at det er ytterst fa barn denne regelen rammer, men at den kanskje
rammer desto hardere de fa den vil gjelde for.

Samarbeidsutvalget finner at denne regelen er lite forenlig med visjonen til Grefsen Terrrasse
Barnehage: "Trygghet for livet”.

Virt forslag er:
“Regel nr. 6 fjernes fra opptaksreglene”

Dersom Sameiestyret/Arsmatet ikke ansker 4 fjerne regelen, ber vi om at den endres slik at
barpa i det minste far beholde plassen ut barnehageéret.

Avdelingene vil da slippe ekstra innkjeringsperioder i vel etablerte barnegrupper, samtidig
som det vil gi de foresatte mulighet til 4 sgke om ny ekstern plass, ev. plass i ny barnehage
ved neste opptak. :

Med vennlig-tilsén

S%rﬁ%ﬁﬁﬁ'al g %N\c\wgc—d

v/ Oddrun Rangsz=ter
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Oslo , 30.03.06
Forslag til drsmete i Grefsen terrassehus 27, april 2008:

Det er mange som har veert plaget med stori nedfall av bamaler pa terrassene, til tider kan det vaert
sé ille at man ma koste hver dag og det kan veere umulig & spise ute uten 8 f& bamdler i maten. Store
treer hindrer ogsé lys og utsikt for naboer.

Vi foreslar desfor at det i terrassekassene ikke lenger skal veere tillatt med treer/busker med sterre
heyde enn ca 50-60 cm eller néleplanter som henger utenfor egen kasse. De som har store

pianter mé pase at disse stdr slik at de ikke er til sjenanse for naboer, herunder at de er plassert pd en
slik mate at de ikke drysser pa andres terrasser.

Hilsen .

Berit Aas
Seksjon 218
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FORSTAG TIL SAMBIEM@TET 27, APRIL 2006

OPPRETTING AV SKADE/URETT PAFGRT RIERE I 7./8. ETASJE

Rehabiliteringen har pafert eiere i E-blokkens 7. og 8. etasje en
stor urett. (Gjelder muligens ogs& andre blokker.) '

P58 grunn av uensket og hensiktsles ombygging er balkongen blitt sterkt
forringet, og for denne forringelsen ble det krevet en stor ekstra-
betaling med forfall 31/12 -05,

Bkstrabetalingen for 7. etasje er 50,5 % av det som var seksjonens andel
$il totalrehabiliteringen av vestfasaden., For 8. etasje er . iul~ =7
regningen 74 % av det som ble betalt fra demne seksjonen. Den haye
prisen indikerer at entreprensren har sekt kompensasjon for et for lavt
anbud., Det sgrgelige er at 7. og 8. etasje md dekke dette alene. )

Da rehabiliteringen omsider kom i gang vdren -05 etter forst & ha blitt
utsatt og utsatt, var det pad forh&nd gjort en grundig forundersekelse
av E-blokken. Der var betong- og armeringsskader bidde i vegger og gulv,
serlig i gulvene hvor det i ytterkantene mitte hugges los betong som
var 1 ferd med & g8 1 opplesning og falle ned. Dette tydeliggjorde at
det var nedvendig med snarlig igangseitelse av vgdlikeholdsarbeidet.
Utsettelsen hadde naturligvis forverret betongskadene.

Sommeren -05 kom det melding fra styret om at balkong-gulvene i 7. og

8. hadde sterre betongskader enn entreprensrfirmeet hadde kalkulert med.

5S4 kunne sn tenke seg at anbudet ville bli forhgyet. Nei, det ble bestemt
-at elerne 1 7. og 8. etasje skulle dekke utbedringen selv. Det ble hen-

vist til vedtektene, vedlikehold av terrassene var eiernes ansvar.

Heri 14 det en antydning om at eierne +7. og 8. etasje hadde forsemt

gin vedlikeholdsplikt som for balkongene her gjaldt maling av gulvene.

Jeg visste at eventuelle betongskader i mitt gulv ikke kunne skyldes
vannlekkasje fra gulvflaten. Gulvet var holdt malt, og det holdt seg
ogsa tert pga. overbygningen. I tillegg var det fall pd gulvet fra
vindusvegg til gulvets ytterkant. & dekke gulvflaten med ‘membran ville
ikke tjene noen hensikt. '
Jdeg skrev brev til styret om detite - hvor jeg pekte pd at oppmerksom -
heten m8tte konsentreres om den fordypningen terrasser/balkonger har
under blomsterkassen for & samle opp regnvann, De fliselagte terrassene
‘er utstyrt med membran fordi disse terrassene delvis er tak for under-
liggende seksjons inneareal. Balkongene 1 7. og 8. etasje har ikke inne-
areal under seg og trengte derfor ikke membran. Her ble det montert en
trebjelke i fordypningen for & hindre at vamn dryppet ned til terrassen/
blomsterkassen under.
Da denne bjelken med tiden rétnet og trengte utskifting, begynte vann &
trenge inn under bjelken og dryppe ned til terrassen uhder., Dette gjorde
gulvets ytterkant vat -1 tillegg til den vseten som regnver fordrsaket.,
Det ville vare galt &4 overse verets pédvirkning pd den utsatte utover-
hengende 7., og 8. etasje. I sameieboka poengiteres dette: "Vire terrasser
pavirkes av regn og skadelige stoffer i luften.™
I tillegg til & nevne varets plvirkning pekte jeg ogsi pd den store
vannlekkasjen vi hadde fra avlgpsrerene som gir i veggen fra 7, yil 10,
etasje. Det var stadlg lekkasjer som rammet 7. og 8. etasje, og men kunne
ikke finne &rsaken., Den ble forst oppdaget da det nedsenkede taket (kulde-
broen )} i seksjon 92, 8.etasje falt ned pga. gjennomvidt glava., En s& da
rett opp i rabetongen som var full av sprekker. Ved regnver sivet det
vann gjennom sprekkene utover gulv/tak. Da feilen ble utbedret, oppherte
lekkasjene, meqhan kan ikkg se bort fra at betongen allerede da fikk
skader, ) ,
Sameieboka inneholder forgvrig utferlige beskrivelser om hva som kan fore
til terrasseskader. Bl.a, nevines "generell fuktgjennomgang i betongen i
terrasseskilleveggene og inn i armeringen hvor den ledes ned til dekket.
AlY dette skrev jeg om til styret. Jeg fikk folgende svar av 16/8 -05:
"Saken er forelagt enireprensr, og det vil bli tatt hensyn til under
Tehabiliteringen." ,
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Jeg kontaktet formenn to ganger for & f& vite hva som skulle gjeres,
men Tikk bare til svar at de hadde mitt skriv. :

Stor var min optimisme da det ble feort nye trematerialer opp il min
balkong. N& ville det bli ny bjelke, trodde jeg. Men materialene var
annet bruk, viste det seg. Og jeg erfarte at firmaet hadde sett helt b
fra det jeg hadde anfert. Det ble valgt & ikke bringe balkongene tilbal
il opprinnelig stand og standard. Entrepreneren holdt stedig fast pé
at betongskadene skyldtes lekkasjer fra gulvets overside, felgelig
skulle membran legges. Den utsatte yttersiden av gulvet som tar imot
regnveret, fikk mindre oppmerksomhet. Metallbeslaget som var her tidliy
ble erstattet av en utett list, Over hodet pd oss eiere ble det fore-
tatt en radikal ombygging av balkonggulvet. Fordypningen ble murt igje:
og balkongen ble pa&fert en hensikitsles heldekkende membran. Prisen pi
membranen ble fastsatt pd forhénd og er padfallende hey i forhold il di
arbeidstimer som ble brukt.

Siden fordypningen som samlet opp regnvannet ble borte, flommer nd vam
inn over hele gulvet. Den pdlimte listen langs gulvets ytterkant skal
hindre vann i & dryppe over kanten. Det md ha vert tenkt at vanngt pa
gulvet innenfor skulle bli stéende il det fordampet, Men s& skulle mal
slippe drypp ovenfra, Det skjer imidlertid ikke, Iisten ble garantert
tett, men er det ikke. Det drypper uoppherlig ned til §. etasje fra de:
1ille innsjeen som samler seg i B. etasje. :

" Reboerne under min seksjon slipper imidlertid drypping, for hos meg er
det laget en forheyning ved ytterkanten av gulvet slik at vannet drive:
innover og lager innsjeen midt pd gulvet.

Klage ble sendt 3/1¢ -05, hvor jeg ogsl pekte pd det farlige isbelegge
som ville danne seg ved frost. Og isbelegget kom, det har fert til at
beboere har gadtt over ende og slatt seg.

Jeg fikk svar av 17/11 =05: "Styret har tatt saken opp med entreprener
og din henvendelse vil bli behandlet og besvart!. Besvarglsen kom i
jan-06. Forst en lang redegjerelse hvor Ingenigrbyggs brukbare lgsning
- ved ferdigstillelsen i 1975 ikke ble nevnt.

Det ble antydet en reor-lesning for 8 lede regnvann som kommer via dren
rerene i blomsterkassen fram til sluket. "Alternativi kunne en samle o
vannet fra rerstussene eller benytte en nal/svaber nir en skal bruke
balkongen etter regnver." Siden det felger jord med vannet fra blomste
kassen, ville et ror fort tettes igjen. Alternativet er da better/balje
0g svamp.

Jeg hadde en hyggelig balkong med tepper pé& gulvet, balkongmebler og
 diverse blomsterurner, en trivelig og verdifull del av min seksjon.
Den har jeg nd mistet. Jeg kan vel til ned ha en enkelt stol som Jeg k
flytte ut og inn ndr jeg skal svabe etter regnskurene. For dette tapet
avkreves jeg en betydelig sum. :

Da jeg tok opp denne saken pé orienteringsmetet hesten -05, ble det fr
en i styret spurt om jeg ville at andre skulle betale for mitt gulv,
Jeg Fforstod ikke spersmilet, jeg hadde ikke Destilt noen forandring de
jeg forventet bare den betongrehabilitering og det vedlikehold jeg
allerede hadde betalt for. Samtidig syntes jgg spersmilet var 1itt rar
for speorreren visste at jeg ville bli med pa¥dekke de fasisatte 15 % a
omkostningene for andres terrassembbedringer. Det var legvert bestillin
“ger for 40 terrasser, TFor 40 flise~-lagte terrasser & kr 6Q000,- vil
Sameiets andel pd 15 % belegpe seg til kr. 360000,-, med moms kr
450.000,~. For de 40 balkongene i blokk A og B er iSameiets andel p&
kr 71.314,-. Det betyr at Sameiets andel til 40 terrasser blir 7 gange
sterre enn det Sameiet yter til 40 balkonger i A og E. Selv om en
justerer for sameiebreken, bebtyr det at balkong-elerne betaler atskiil
mer Tor andres terrasser enn det de far tilbake for egne balkonger,
Dette misforholdet kommer enda tydeligere fram hvis en ser pd Samelets
15 % il alle balkongene i 7. og 8. etasje 1 forhold il det som skal
ytes for de 170 terrassene som er vurdert for rehabilitering., Tallene
er henholdsvis kr 1,912,500 for terrassene, 178.205 for balkongene, dv
ca 11 ganger storre.
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10/12 ~05 ble det fra 11 eiere i E-blokken sendt et skriv til styret
hvor man bestred det retimessige ved belepet som ble avkrevet.

Svaret kom 20/12, Styret var av den oppfatning at de retningslinjene
som var vedtatt for terrassene i 1., 2., 3., 4., 5, og 9. etasje ogss
burde gjelde for balkongene i T. og 8. etasje ut fra et likhets—
prinsipp. Til det er & si at uvansett hva man synes, mi man folge
reglene som de er, De har ikke grumnlgst f4tt sin ordlyd,

At begrepet eksklusiv bruksrett knytfes til sével terrasse som balkong
forandrer ikke bestemmelsene om eiers vedlikeholdsansvar, for terras-
sene nevnes fliser og membran, for balkongene maling av gulvflaten,
Forskjellen kommer ogsd til uttrykk ved at terrasseeierne p& forhind
blir spurt om de ensker utbedring/vedlikehold av sine terrasser, og
de f4r en pris & forholde seg til. Vedtektene inneholder noyaktige
arbeidsbeskrivelser, Den oppgitte pris er hey, men de som velger ut-
bedring vet at de fir en penere og mer verdifull terrasse,

Det kunne nok bli billigere hvis lgsningen ble som for balkongene:

En membranmasse lagt everst og "fuglebadet' murt igjen slik at vann fikk
streomme fritt utover gulvet. Men ville noen valgt en slik lesning ?

I tilfedle ville de nok pa forhand sgkt opplysning om holdbarheten
til en slik membran med oppgitt garantitid.

Balkongeierne vet ikke nfr det dekket de har f38tt blir defekt 0g md
skiftes ut. Isbelegget som danner seg ved frost er ett av flere
usikkerhetsmomenter, solsteken om sommeren e% annet.

Forslag til wvedtak:

1. Styret fér 1 oppdrag & justere det heye belep som er krevet eksira
. av balkongeierne for rehabilitering av deres balkonggulv.

2. Styret md kreve at entreprensrfirmaet utbedrer de balkonggulv der
feil er gjort:
- Det tidligere fall fra vindusvegg til gulvets ytterkant ma
gjenopprettes.

— Dersom det ikke finnes en lgsning for & hindre vannutstremming
utover gulvet, md balkongen bringes tilbake il opprinnelig
byggeteknisk lesning med fordypning til & samle opp vannet,

- Den palimte metall-listen md gjeres tett eller demonteres og
erstattes av den opprinnelige ordning med trebjelke.,

,2%%%?/@%ﬂ%%& ' )
Solvefg: Andersen
Seksjon 82,
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REVISJONSBERETNING FOR 2005

Vi har revidert drsregnskapet for Sameiet Grefsen Terrassehus for regnskapsaret 2005, som viser
et underskudd pd kr 7.953.288,-. Vi har ogsé revidert opplysningene i arsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av underskuddet.
Arsregnskapet bestdr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger. Regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge er anvendt ved utarbeidelsen av regnskapet. Arsregnskapet og
arsberetningen er avgitt av selskapets styre og forretningsferer. Véar oppgave er 4 uttale oss om
arsregnskapet og ervrige forhold i henhold til revisorlovens krav.

Vi har utfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
revisjonsstandarder vedtatt av Den norske Revisorforening. Revisjonsstandardene krever at vi
planlegger og utforer revisjonen for 4 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av utvalgte deler av materialet
som underbygger informasjonen i arsregnskapet, vurdering av de benyttede regnskapsprinsipper
og vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet i og presentasjonen av
arsregnskapet. I den grad det folger av god revisjonskikk, omfatter revisjon ogsa en
gjennomgéelse av selskapets formuesforvalining og regnskaps- og intern kontroll-systemer. Vi
mener at vér revisjon gir et forsvarlig grunnlag for var uttalelse.

Vi mener at

o Aarsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets gkonomiske stilling 31. desember 2005 og for resultatet og kontantstremmene
i regnskapséret i overensstemmelse med god regnskapsskikk i Norge.

¢ ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

» opplysningene i rsberetningen om éarsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og
forslaget til dekning av underskuddet er konsistente med &rsregnskapet og er i samsvar
med lov og forskrifter.

Oslo, den 5. april 2006
FAGREVISION AS

{91 % &g f o 9444.9—7
Merzate Otterstad Sandsnes
statsautorisert revisor






Sameiemote 27. april 2006:
Valgkomiteens innstilling til nytt styre i SGT 2006 — 2007

Styret har i innevarende periode bestatt av:

Leder:
Reidar Skjethaug

Styremedlemmer:
Nina Sundqvist
Kjell Huslid
Hallvard Lunde
Mona Majgaard
Rolf Warles

Tine Thorbjernsen

Av disse er felgende pa valg:
Reidar, Kjell, Hallvard og Mona. Valgperioden gjelder for ett ar for leder, to ar
for styremedlemmene.

Valgkomiteens innstilling:

Leder:
Per Erich H. Stahlbrand (ny)

Styremedlemmer:

Nina Sundqvist

Kjell Huslid (gjenvalg)

Hallvard Lunde (gjenvalg)

Mona Majgaard (gjenvalg)

Rolf Warlgs

Leif Peter Hofseth (ny, inn for Tine, som skal flytte utenlands)

Oslo, 27.04.05

Valgkomiteen, v.
Tanja Thorsen
Tomm Ovre

Arve Christensen












