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Til sameierne i
Grefsen Terrassehus.

INNKALLING TIL SAMEIERM@TET 1986

Ordinzrt sameiermgte blir holdt i Grefsen Terrassehus, 2. etg. mellom
blokk C og D, mandag 5. mai k1 19.00. Matet starter PRESIS. Registrering
og utdeling av stemmesedler fra kT 18.30.

Vedlagt felger: Side

Styrets forslag til dagsorden -

I styrets drsberetning 85/86 1
IT regnskap 1985 og budsjett 1986 10
IIT vedlikeholdsplan 1986-90 19
IV barnehagens &rsberetning 21
V utvalgenes beretninger og regnskap 26
VI forslag til drsmetet 27

Sameiere som ikke kan vere med pa sameiermgtet 5. mai kan gi fullmakt til
en annen, 0gsd styret. Fullmakt til styret legges i styrets postkasse D/E.
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fullmakt til a avgi stemme for meg ved sameiermgtet 5. mai 1986.
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STYRETS FORSLAG TIL DAGSORDEN PA SAMEIERMBTET 5. MAI 1986.

1. Valg av ordstyrer

2. Godkjenning av innkalling

3. Godkjenning av dagsorden

4. Valg av protokollferer og 2 sameiere til d underskrive protokollen
5. Valg av tellekorps

6. Styrets drsberetning 1985/1986

7. Styrets regnskap for 1985

8. Styrets budsjettforslag for 1986

9. Styrets forslag til vedlikeholdsplan 1986-90
10. Arsberetning fra barnehage og utvalg

11. Valg i henhold til vedtekter

12. Forslag til sameiemste 5. mai 1986
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SAMEIESTYRETS ARSBERETNING 1985/86

STYRETS SAMMENSETNING 0G FUNKSJONSTID

Sameiestyret har i perioden hatt denne sammensetning.

Navn Valgt Funksjonstid til
Gunnar Mark 1985 1986
Frank Lilleng 1984 1986
Kjell 0. Nateid {vararepr) 1984 1986
Johan Sund 1984 1986
Ingeborg Holtmann 1985 1986
Tore Serlie {Formann) 1984 1986
Yngvar Thomassen (vararepr) 1984 1986

I felge nye vedtekter ble Tore Serlie valgt til formann pa sameiemgtet.

GENERELT OM STYRETS ARBEID

Ansvarsfordeling

Som tidligere har ogsa varamedlemmene vart aktive i styrearbeidet.
Bide ordinazre medlemmer og varamediemmer har hatt ansvar for sin del
av styrets arbeid.

Ansvarsfordelingen i perioden har vert fglgende:

Ingeborg Holtmann - Hage og beredskapsgruppe, referat.

Regnskap, budsjett, kontakt med regnskapsfarer.

Frank Lilleng

Kontakt med servicetekniker, teknisk utstyr.

Kjell 0. Nateid

Johan Sund - Bygningsmessig vedlikehold.

Gunnar Mark - Forsikring, Veier og uteplasser

Tore Sgriie - Styreformann og informasjon. Tennisbane, arealet
bak huset, samt garasjeanlegget (i samarbeid med
Mark).

Kontakt med barnehage og utvalg. Innvendig maling.
Oppussing av inngangspartier samt Fellesrommet.

Yngvar Thomassen

Styremgter.

Det har i perioden vart holdt 24 styremgter.
Etter godkjenning har mgtereferater blitt sendt Terrasseposten,
Regnskapstjeneste A/S og revisor.

Andre arbeidsoppgaver.

Ordningen med styresekreter fungerer meget godt. Styresekretar dekker
mange av de daglige kontakter med regnskapsbyrd, beboere og andre.
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PERSONALE
Sameiet har i dag felgende personale ansatt:

- Servicetekniker Hugo Erikson (heltid)

“ Renholder E1 Amrani Bouchta (heltid)
Styresekreter Roar Brettas (14 timer/uke)
Barnehagens ansatte (14 personer)

OKONOMI OG REGNSKAP

Status - Regnskapstjeneste A/S

Vi har fortsatt et godt samarbeide med Status - Regnskapstjeneste A/S,
og er innstilt pd & fortsette dette.

Firmaet star i dag for regnskapsfersel, utsending av husleiegiroer,
purringer samt kontakt med bank og post.

Fellesutgifter

Forfalte ikke betalte felleskostnader er Tavere enn for ett ar siden.
Styret anser nivaet som forsvarlig, og restansene er lavere enn pd
mange ar.

Inkassorutiner

Vi har i lgpet av aret innskjerpet vdre inkassorutiner.

Status - Regnskapstjeneste A/S purrer ng husleier etter 2 mnd's ute-
blitt husleieinnbetaling. I tillegg har vi innfort rentebelastning
for forsent innbetalte husleier (beregnet fra 1 mnd etter forfall)
pd 2 % pr pdbegynt mnd.

Styret foretar en gjennomgang av restansene ved mottakelse av regnskap

(hver annen mnd) og gir tilbakemelding om hvilke saker som skal sendes
ti1 inkasso. I 1985 har vi oversendt 2 saker til rettslig inkasso.

Anleggsmidler

Tennisanlegyg samt planering av den gvrige tomten bak huset er fart som
an]eggsmidler i regnskapet. Anlegget avskrives i takt med nedbetaling
av lanet som ble tatt opp i forbindelse med istandsettelsen.

Anskaffelsespris kr 390.971,-
- akkumulert avskrivning kr 117.291,-

= Bokfart verdi kr 273.680,-

Stremavregningen

0gsd stremavregningen 84/85 viste seqg 3 bli en sterre belastning for
sameierne enn forutsett. Totalt mdtte ca kr 100.000,- etterbetales av
beboerne. Vi endret i lgpet av aret stremtariffen og vil iflg. 0slo
Lysverker fa skonomiske fordeler av det. Det er imidlertid meget
vanskelig & ha noen formening om dette, da tallene i regnskapet er
svart forskjellige fra ett dr tidligere pga at 0slo Lysverker na har
lagt om sine rutiner og krever innbetaling av stremregninger pa
forskudd. Vi venter spent pd strgmoppgjeret for 85/86.
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0m1egginge§ fra Oslo Lysverker har imidlertid belastet vir likviditet,
i det vi nd md forskuttere kommunen med betydelig hayere belsp enn
tidligere {gkning pd ca kr 465.000,-)

Utleieforhold

Sameiet ejer to Teiligheter. Den ene leier servicetekniker Hugo Eriksson
og den andre er leid ut til renholder E1 Amrani Bouchta.

De ansatte betaler ordinzre fellesomkostninger i leie for leilighetene.
Som tidligere leier ogsd Terje Jacobsen et mindre areal ved butikkens
inngangsparti.

Malmgren

Maimgrensaken har nd versert i mange ar, og styret begynner nd & bli

meget lei oppfelging av denne saken. Vi har imidlertid ennd ikke f3tt
noen avgjgrelse fra ligningskontoret slik at vi kan forfelge saken videre.
I lopet av dret er det sendt en ny redegjsrelse til ligningskontoret,

samt at vi har mottatt en bekreftet revisorrapport fra Sverige vedrgrende
inntektsfering i selskapet der. Rapporten er oversendt Tigningskontoret.

I felge telefonsamtaler med 0slo Ligningskontor i begynnelsen av desember,
ble saken lovet ferdigbehandlet fra deres side i minedsskiftet jan/feb.86.
Ny telefonsamtale med Tigningskontoret i midten av februar bekreftet
forsinkelse og ny dato for ferdigbehand]ing bte satt til mdnedsskiftet
april/mai. Vi hdper & ha nye opplysninger a legge frem p§ sameiemgtet.

FORSIKRING

Styret har i Tspet av 1985 hatt mange spersmil vedrgrende forsikring
av eiendommen. Vi tok i lepet av &ret opp med Storebrand Norden
muligheten for forsikring av lekkasjer fra terrassene i 9. etasje.
Forsikringsselskapet mener dette er vanlig vedlikehold av terrassene,
og er ikke spesielt interessert i @ forsikre oss mot disse skadene.
Selskapet sa seg imidlertid ikke uvillig til & forsikre dette, men
vi1l ha en 8rlig premie pd ca kr 35.000,- i tillegg til var ndverende
drspremie pd kr 130.000,-

Styret mener at dette er en for hsy premie i forhold til skader vi
har erfaring med. Lekkasjer kan forebygges ved at enhver passer pd
sin terrasse og holder flisene i orden.

Det har vaert spsrsmdl om forsikringen dekker tilleggsinnredning i
leilighetene. Vi siterer § 3-H-: "Forsikringen omfatter ogsd bygnings-
messig tilleggsinnredning i rom i bolig innenfor opprinnelig boligvolum
bekostet av eieren av leiligheten, men ikke i rom for ervervsvirksomhet."
Dette betyr at enhver tilleggsinnredning gjort av den enkelte sameier
dekkes forsikringsmessig av var felles forsikring.

Nytt av daret ndr det gjelder Huseierforsikring:
Spesielle reduksjoner i erstatningsbelepet for hvert &r etter at
tingen eller en skadet del er tatt i bruk som ny.

Reduksjonen beregnes etter falgende satser:

13r 15 % 4 &r 50 % 7 ar 65 %
2 ar 30 % 5 8r 55 % 8 ar 70 %
338r 40 % 6 ar 60 % 9 &r 75 %

10 &r 85 %

Fradraget skal minst svare til den avtalte egenandelen.
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Styret har 0gsd i enkelte saker vart i tvil om skadesaker har vart
bygningsskade eller innboskade, som dekkes av hjemmets forsikring.

Det viser seg i praksis at det kan vare vanskelig 5 skille dette. Vi
har derfor henvendt oss til Storebrand Norden for & fa@ en egen takst-
mann som kan taksere skader samt avgjere hvilken fors1kr1ng som kommer
ti1l anvendelse.

Alle skader som gdr pd Sameiets fors1kr1ng ordnes av var styresekretar
Roar Brettds, og melding skal derfor gis til ham. For eventue]t senere
kontakt med forsikringsselskapet kan vi opplyse om at vart polisenr er:
L 535758.

REPARASJONER 0G VEDLIKEHOLD

Vedlikeholdsarbeider

I nerioden 85/86 har vi 1 tillegg til vanlig vedlikehold utfert.
falgende arbeider:

I trapp og rampe ved nordenden av blokk E er det lagt varmekabel.
Trappen er belagt med skiferheller. Rampen med asfalt.

P& vaskep1ass for biler er det lagt varmekabel i avlgpsrenne og
varmekabe] pa vanninntaket. Vaskeplassen kan n& benyttes en sterre
del av dret.

Fra brannvesenet fikk vi i 1985 pdlegg om & bygge om brannportene
i korridorene. Det ble pdlagt at portene skal styres ved hjelp av
rekdetektorer, og at portene skulle gjeres mer regktette.

Arbe1det ble pibegynt hesten 85. Det har 1m1d1ert1d tatt lang tid a
fd det elektriske anlegget i orden, men n§ er portene ferdig montert.

Utvidelse av sykkelboden ved blokk E er igangsatt.

Lekkasjer

Sommeren og hesten 85 bie det foretatt en del tetn1ngsarbe1der pa
terrassene i 9. og 10. etg. Virkningen synes & vare bra, men vi har
ennd lekkasje i noen leiligheter ved spes1e11e varforho1d

Det ble foretatt utbedring av felgeskader i de leiligheter som hadde
fatt skader pga disse lekkasjene.

Ombygging av rom i 2. etg. C/D til fellesrom ble igangsatt og vil vare
ferdigstillet varen -86.

I perioden 86/87 er felgende arbeider planlagt:

Rekkverk p& rampe i nordenden av blokk E er bestilt.

Oppussing av inngangsparti 1. etg. C/D vil bli utfert.

Portal over innkjering fra GrefsenkoT]Qeien vil bl1i malt.

Ved snasme1t1ng har vi vart plaget av at vann kommer inn pd gulvene

i 1. etg. For a forh1ndre dette vil vi i lgpet av dret montere ned-
senkede rister pd utsiden av inngangsderen. Det blir montert varmekabel

til avigp. Arbeidet er planlagt utfert for C/D og D/E i ar.
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Taktekking av blokk E som var Jplanlagt utfert hesten 85 ble utsatt pga at
taktekkingsfirmaet hadde mye a gjere. Vi har bestilt tekk1ng av blokk D og
E for utfsreise denne sommeren. Arbeidet er lovet utfert pd forsommeren.

Gummipakningene i fugen ved gavlvegger pa @stsiden av blokkene er igjen
falt ut enkelte steder. Vi vil sd snart varet tillater det, skifte ut
gummipakningene med nye pakninger av kompriband.

Nar det gjelder terrassetekkingen synes det § vere en del misforstdelser
nar det gjelder ansvar for ved11keho1det Terrassetekkingen bestdr av en
membrantekking lagt 1 asfalt. P& terrassenes gangareal er det lagt asbest-
sementfliser i asfalt. Disse flisene har ingen tettende misjon. De skal
kun beskytte membranen mot slittasje og mekanisk gdeleggelse. Sameiet har
ansvaret for membranen. Den enkelte sameier har ansvar for vedlikehold av
flisene.

De beskyttende flisene har ikke vist seg a vere sd holdbare i vart klima
Som man ble forespe11et Flisene produseres ikke 1enger Styret har vart
pd jakt etter 1ssning pd dette problemet. Den beste vi hittil har funnet
er plastfliser som kan legges ovenpa de naverende fliser. Denne 1@sningen
er benyttet i andre bygg med lignende fliser. Disse flisene leveres av
A/S Hesselbergtak og vil koste ca kr 250,- pr kvm.

Det ligger en prgve pd flisene utenfor rommet i 2. etg. i C/D.

Inngangspartier og innvendig maling

Inngangspartiet 1 etg. D/E er ferdig oppusset. Oslo Kommune har bidratt
med kr 39.000,- til oppussingen. Vi hdper at sameierne er fornsyd med
renoveringen av 1nngangspart1et Overraskende nok har psbler holdt seg
vekk fra anlegget det siste dret slik at de midler sameiet legger i
standardhevning gir tellende resultater.

I ar stdr inngangen C-D for tur. Arbeidet settes i gang forhdpentligvis
1ike etter fellesferien med flislegging av vegger (brysthsyde) og gulv
samt bygging av vindfang. Dette arbeidet vil i hovedsak b]i utfert av
hr. Bergan, en dyktig handverker som allerede er i gang pd annet hold

i sameiet. Han vil ogsd legge det lenge varslede epoxy- belegget i
trappene fra garasjen til 1. etg. Dette arbeidet har i mer enn et ar
vart i best1111ng hos malermester Samuelsen uten at han har sett seg
tid ti1 3@ f3 dette gjort. Bergan har ogsd pdtatt seg arbeidet med &
sette branndsrene i opprinnelig stand (innbygging og maling).

Port-Dertelefonanlegg

Det har etter pdlegg fra sameiemgte vert arbeidet med saken, og
skriftlig tilbud er innhentet fra 2 firmaer.
Prisantydning: kr 400.000,- og kr 1.100.000,-

Bilmotorvarmere

Tre firmaer har vart pd befaring angdende nytt opp]egg for motorvarmere.
Konklusjonen fra disse ble f@1gende A11e sameiere ma vare med, slik
vart elektriske opplegg er i ,dag for 8 fd en akseptabel pris pr seksjon.
Pris pr seksjon vil da bli pd ca kr 2.000,-

Hvis f.eks. maks 60 sameiere gnsker motorvarmere vil prisen bli ca
ky 10 - 15.000,~ pr stk.
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Det var ikke mulig & f3 et bindende tilbud fra noen av disse firmaer
far det foreligger en sikrere uttalelse fra Sameiet pd at dette skal
utferes. Fordi dette er et arbeidskrevende anbud, som vi md betale
ekstra for i tilfelle det ikke blir noe av.

Gjer herved oppmerksom pd at dette tidligere har vart behandlet -
se tilbud av 26.8.80 fra National Elektro A/S - ca kr 1.200,-/seksjon.

Heisene

Heisene har i périoden fungert forholdsvis bra. Det synes som at service-
og vedlikeholdskostnadene har stabilisert seg pa ca kr 120,000,- pr &r.

VYaskeriene

Oppussing av vaskeriet B/C er utfgrt og ny sentrifuge er innkjept.

Renhold

Sameiets nye heltidsansatte renholder er tilberlig presentert i
Terrasseposten. Styret synes at renholdet i anlegget endelig har
funnet sin rette form. Selv om renholderen vir er samvittighetsfull
og dyktig feler styret med ham ndr han neste dag finner steder i
antegget som ser ut som en svinesti. Sameiere - skjerp dere. Dere
har ogsd ansvar og eiendom utenfor leilighetsdgren!

YEIER, PLASSER INKL. GARASJEANLEGGET

Garasjeport, gjerder og skadeverk.

For & redusere tyverier og hzrverker av mange slag er det montert
rulleport i innkjering og 3 meter hgye gjerder mot nord. Raprortering
fra sameierne har brakt pd det rene at disse tiltak har vart meget
effektive og det har f.eks. ikke blitt meldt om stjdlne sykler siden
august 1985. Det har vert, og er kanskje fremdeles, delte meninger

om slike avstenginger, men det er hevet over all diskusjon at vart
anlegg er meget attraktivt for bil- og sykkeltyver. Til og med rulle-
portens elektromotor oppunder taket har vi mdttet bygge inn i en
aluminiumskasse fordi den ellers blir stjalet. Det blir riktignok
fremdeles meldt om forsgk pa bilinnbrudd tidlig 95 morgenen og tidlig
pa kvelden, dvs. etter k1 6 og fer k1 22, men pa disse tidspunkter

er det sapass mye trafikk i garasjen at tyvenes arbeid blir betydelig
vanskeliggjort.

Det er forgvrig ogsd satt opp nye gjerder i forbindelse med utvidelsen
av barnehagens omrade, avstenging av gangtrafikk gjennom berberisbuskene
ned til veien inn mot garasjetunnelen og mot skrdningen rett utenfor
nordre port.

Styret anmoder sameierne instendigst om at tyverier og skadeverk
rapporteres til styresekretar.

Hagegruppen

Hagegruppen har vel ligget noe i dedvannet i 1985. Det er imidlertid
enkelte ildsjeler blant sameierne som fortjener takk og honngr for
innsatsen. Det er nd tatt nytt initiativ for 8 f3 fart p& hagegruppen
igjen. Skrdningene bak blokkene er sprgytesddd for & gi et grent dekke.
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Hagekonsulent er i vdr engasjert for & ga igjennom vedlikeholdet av ute-
anlegget. Hagegruppen vil blt reorganisert for 3 gjennomfare tiltak som
blir foreslatt av hagekonsulenten.

Tennisbanene

Sesongen 85 innbrakte i alt kr 27.624,-

Inntektene kom fra 148 betalende brukere fordelt pd
- 115 sameiere

- 20 gjestekort

- 13 nabo-medlemmer

Inkludert i belagpet er ogsa kr 2.024,- i overskudd fra vdrens tennis-
kurs. Banene viste seg 8 vare av meget god kvalitet og tdlte svart mye
regn, noe vi hadde rikelig av i 1985.

Sesongen 86 vil bli lagt opp etter samme system som i fjor, dvs med nye
nekkelkort, familierabatter etc., men med ca 10 % skning av brukeravgiften.

For overskuddet fra tenniskurset vil det b1i innkjept en tennisvegg
som vil b1i plassert i utkanten av ballplassen og som kan spilles pd
fra begge sider. Det vil ogsd i ar bli forsegkt arrangert et tennTSkurs,
denne gangen med fazrre deltakere pr trener. Vi har hap om & fa en ny
trener med meget lang erfaring. Vi har overtatt den 1i17e brakken som
st3r pd tomten bak husene og vil anvende denne til oppbevaring av
diverse utstyr for eventuelle parselldyrkere, for tennisbanen og for
den grenne hyggeplassen rett utenfor tennisbanene.

Hyggeplassen bak blokkene

Rett utenfor tennisbanene ble det i fJor opparbe1det en gressplen
omkranset av rosebusker som kan tas i bruk vdren 86. Det vil bii
1nnk39pt endel ute-mgbler, og 0gsd en permanent utegr111. Hyggeplassen
star til alle beboernes d1spos1saon og kan forhdpentligvis vare et
alternativ ti1 & grille pd terrassen.

Nabogrensen mot Setra

Bygningene pa Setra-tomten Tigger tett inn til vart gjerde. 4 meters
avstand til nabogrense er tydeligvis ikke lenger noen fast regel For

& hindre at vare naboers verandaer nermest henger inn pd vdr tomt ble
det for ca 2 &r siden fores?att et makesk1fte Dette ble aldri aktuelt
fordi tomten bak huset ennd ikke var vdr. En ny henvendelse fra oss

i fjor til entreprengren ble henvist til et fremtidig same1erstyre pd
Setra. Tomtegrensen ble kontrollert, og endel betongblokker pd vart
omrade b1e fJernet. Videre ble det 1ovet fylt matjord over steinblokker
som er pa var side av tomtegrensen. Gjerde vil bTi satt opp av entre-
prengren varen 86.

Utrasing i skrdningen bak blokk C

I forbindelse med utbyggingen av Setra, og ogsd anleggingen av tennis-
banene, har endel overflatevann tatt nye veier og til sist strommet

ned i skrdningens topp. Som mottiltak har vi etablert en kum mellom
tennisbanene og Setra som leder det meste av dette vannet 1 ror under
tennisbanene og ned til kummen ved rundkjigringen i Kurve1en 1. Nazrmeste
fremtid vil vise om dette vil stanse utrasing av skrdningen.
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Innkjersel til garasjeanleagg.

P§ forrige &rsmste ble det lansert en idé om & endre 1nnkJar1ngstraseen
til1 garasjeaniegget. Dette ble siden grundig behandlet i styret som til
slutt fant at det ikke var mulig uten store konsekvenser. Idéen ble
skrinlagt, men styret har gjort mindre endringer, og hesten 1985 ble

det lagt gule marker1ngsstr1per i innkjegringen ved ru]]eporten

Bilene har lett for & kutte svingen 09 skader oppstar Tiltaket har ikke
virket helt etter intensjonene, og vi kan tenke oss 3 lage en enda bedre
markering, f.eks. markeringsstener som kommer noe hgyere opp fra veien,
men som ikke vil skade bilen selv om man skulle kjere over i andre banen.

ENERGIGKONOMISERING

Med de tiltak som ble gjort i fjor er det f& innsparinger & hente utover
vindfang i 1nngangspart1ene A-D. Det ferste vil b1i montert i 1986.
Monter1ng av varmekabel pa b11vaskep1ass og i trapp i enden av blokk E
teret pa innsparingene fra siste ar.

JANCO

TVY-tilbudet fra Janco er utvidet med 2 kanaler: - Kanal 4 og Sky.

En utskifting til et moderne Stjerneopplegg, som er en forutsetn1ng for

en videre utvidelse, vil bli relativt kostbart. Men som m3 gjores neste
gang sameiet ensker flere kana]er.

Videre skal Janco i lspet av vdren flytte signalboksene fra under blokk E
og opp til bakkenivd bak samme blokk. Dette bekostes av Janco pga service-
kontrakten.

BARNE- 0G UNGDOMSAKTIVITETER

Filmklubben for barn og ungdom med innslag av foreldre som bisittere har
blitt et tiTbud vdre yngste setter pris pa. [ perioden september - april
har det vert aktivitet i hobbyrommet med gjennomsnittlig 35 fremmgtte
hver uke.

Fritidsstuen har vert i virksomhet hgsten 1985. Selv om denne aktiviteten
har kunnet ta i bruk tidligere biljardrom er det sannsynlig pga manglende
menneskelige ressurser at fritidsstuen vil opphare.

SOSIALE AKTIVITETER - FELLESROM - LE CLUB

Fellerommet i inngangspartiet C-D er under ombygging og oppussing.
Styret har dristet seg til @ arrangere sameiemgtet her selv om noen
detaljer fortsatt ikke er ferdig.

Rommene er planlagt disponert til felles aktiviteter som mater,
tilstelninger o.1. Sameierne vil kunne disponere lokalene som er
pent innredet med mgbler og tekstiler for en rimelig penge.

Le Club er det forfinede navnet pd lokalene {gjerne Klubben hvis dere
gnsker) og p3 aktiviteten som styret ansker en gang annen hver maned;
sameierne mgtes i hyggelig omgivelser til enkel bevertning og kanskJe
en dans. ‘

OPPTAKSREGLER FOR BARNEHAGEN - ENDRINGER
Tidligere opptaksregler for barnehagen er blitt utdypet ved at spesielt

bo-ansiennitetsprinsippet er presisert. Det nye punkt 5.2
i opptaksreglementet er vedlagt arsrapporten.
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14.

15.

TERRASSEPOSTEN
Terrasseposten er kommet ut med 4 numre i 1985.
Redaksjonen har bestidtt av felgende:

Redaktgr: Alfred Kvalheim
Gudmund Hummelvold
Per Holtmann
Kari Hvistendahl
Lisbeth Svantund
01af Braathen

INFORMA<JONSKATALOG

De nye informasjonskatalogene {1 til hver seksjon) er ferdig utarbeidet
og vil ganske snart b1i delt ut. Disse mappene skal folge seksjonen.
Sa vennligst la dem Tigge igjen ved flytting.

SLUTTKOMMENTARER

Driften siste &r har bestdtt av noksd normale oppgaver og uten spesielt
store prosjekter. Styremedlemmenes arbeid bestdr mer av a gjennomfare
tiltak enn 3 beslutte om disse, noe som innebzrer vesentlig sterre
innsats enn bare & delta p& styremster. Dette er ogsd bakgrunnen for

at styrehonoraret er hevet fra kr 30.000,- til kr 49.000,~ dvs. fra

kr 4.286,- til kr 7.000,- pr medlem fra 1/5-86.

Avhengig av generalforsamlingens beslutninger vil det i innevarende

8r muligens igangsettes starre tiltak, sd som dertelefoner og opplegg

ti1 motorvarmere. Videre vil blokk E og D f3 ny takpapp og nye beslag,

og inngangspartiet C/D skal pusses opp og fa en skikkelig ansiktslsfting.
Senere folger ogsa de gvrige inngangspartiene. Dessuten bgr ogsda inn-
gangspartiene i garasjen fa en standardhevning. I tillegg til arbeidene

i felge vedlikeholdsplanen dukker det med ujevne mellomrom 0gsa opp
presserende vedlikeholdsoppgaver som mi& gjennomfgres uten hensyn til
budsjetteringen. _'

Sameiet har heldigvis bygget opp et vedlikeholdsfond for & kunne mate
store oppgaver.

Grefsen, 15. april 1986

Tore Serlie Gunnar Mark Frank Lilleng Kjell 0. Nateid
formann {sign) (sign) (sign)
{sign)
John Sund Ingeborg Holtmann  Yngvar Thomassen

(sign) {sign) {sign)
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II REGNSKAP 1985 - BUDSJETT 1986

1.1. Regnskap 1985

Regnskapet for 1985 er gjort opp med et drsresultat pd kr 112.594,-
Av drsoverskuddet foreslds kr 100.000,- avsatt til1 vedlikehold av
bygningene.

Nedenstiende tabell gir et sammendrag av hovedtallene i budsjettet
~og regnskapet for 1985.

Tabell 1
Regnskap Budsjett Indeks- Budsjett
budsjett
1985 1985 = 100 1986
Driftsinntekter 3.164.273 3.126.700 101,2 3.374.100
Lenn og arb.giveravgift 353.320 338.000 104,5 473.100
Honorarer 147.116 156.000 94,3 150.000
Bidrag barnehagen 5.739 0 - 17.000
Offentlige avgifter 654.866 660.000 99,2 724.500
Vedlikehold/service 918.206 912.250 100,7 1.026.000
Andre driftskostn. inkl.mask 832.005 812.400 102,4 787.300
Utlagte renter og avdrag
for sameierne 343.320 345.000 99,5 355.000
Avskrivning tennisbanen 58.645 58.800 99,7 60.000
~Tap pa fordringer 7.316 0 - 5.000
Sum driftskostnader 3.320.532 3.282.450 101,2 3.597.900
Driftsresultat | (156.259)  (155.750)  (223.800)
Finansposter 93.954 58.000 162,0 78.000
Rrsresultat 112.594 62.250 180,9 (145.800)

Fores1ds disponert slik:

Ti1 vedlikehold bygninger 100.000
Ti1 egenkapital 12.594
112.594

1.2. Disponering av arsresultat

Den foresldtte avsethingen pd kr 100.000,~ til vedlikehold av bygningene
vil ske vedlikeholdsfondet til kr 750.000,-. Resten av drsresultatet
kr 12,594,- fores18s avsatt til egenkapital.

Total (fri) egenkapital vil da vere kr 159.265,-
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De viktigste drsakene til avvik er:

Lenn regho1d. Heyere enn forutsatt pga ansettelse av fast renholder.
(Se ogsa utg. til renhold).

Fast innredning/inventar. Oppussing av inngangspartiet D/E ble noe
dyrere enn forutsatt.

Utbedring falgeskader. Skader som md repareres hvor forsikring
jkke dekker. Ca 30.000,- heyere enn budsjettert.

Branndsrer: Lavere kostnader enn budsjett. Dette fordi arbeidet
ikke ble ferdig i 1985.

Yttertak: Det var forutsatt tekking av tak pd blokk E. Dette ble
jkke foretatt. Avvik ca 96.000,- Blokk D og E vil b1i tekket i
1986.

Veier/uteplasser: P& denne posten er det en betydelig overskridelse
pd hele kr 124.000,- Dette har sammenheng med at avstegning av
garasjeanlegget ble betydelig dyrere enn budsjettert, samt
oppsetting av nye gjerder ved barnehage og ved skrent ned mot
kjerebane ved berberishekken.

Renholdskostnader er betydelig lavere enn budsjettert pga
ansettelse av renholder.

Renovasjon er ogsa lavere enn budsjettert. Disse utgiftene‘er nd
faktisk halvert i forhold til den ordningen vi hadde tidligere
(1983).

Netto renteinntekter ble ca 36.000,- bedre enn budsjett. Skyldes
bl.a. noe bedre likviditet enn forutsatt samt at 1d&n til tennis-
baner ble tatt opp noe senere enn forutsatt.

I alt mottok vi ca kr 175.000,- fra Oslo Renholdsverk pga for mye
innbetalt i 1983 og 1984. Dette var kr 15.000,- mer enn budsjettert.

E1. installasjoner: Denne posten ble ca kr 66.000,- hayere enn
budsjett. Dette har sammenheng med opplegg pa vaskeplassen samt
varmekabler i trapp ved enden av blokk E.

Totalt oppnddde vi et arsresultat som var ca kr 50.000,- hsyere
enn budsjettert.

Budsjett 1986

R3utkast til budsjettet for 1986 ble behandlet i styret i1 desember
1985 for bl.a. & fastsette fellesomkostninger for 1986.

Tabell 1 p& foregdende side viser det endelige forslag fra styret
vedrgrende budsjett 1986.
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Budsjettet for 1986 bygger pd faslgende forutsetninger:

Fellesomkostningene fra sameierne er gkt med 7 % fra 1985 til 1986.

Lenninger viser en relativt sterk gkning bl.a. som falge av omlegging
av renholdsrutiner i 1986.

Offentlige skatter og avgifter gker sterkere enn prisstigningen.

Vedlikehold og service.

Posten gker relativt moderat, men enke1tposter viser store endringer.
Dette gjelder bl.a. yttertakene som pker med ca 200.000,-. Utgifter
til veier og uteplasser blir imidlertid redusert med ca kr 130.000,-.
Dette bl.a. som falge av hsyt forbruk i 1985 (rulleport).

Reduksjon vedrgrende el.installasjoner pa ca 70.000,- som falge av
heyt forbruk i 1985, (Vaskeplass, varmekable i trapp, rulleport).

Fellesrom {Le Club)} hadde et lavere forbruk enn budsjettert i 1985.
Budsjettert ekning pd 65.000,- i 1986 for & f4 rommet opp til ensket
standard.

Andre driftskostnader viser en reduksjon fra 1985 pa ca 45.000,-.
Enkeltposter kan allikevel vise storre skninger.

Felles strem til l1ys og varme eker med ca kr 50.000,-.
Renholdsutgifter reduseres med ca ky 65.000,~
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RESULTATREGNSKAP 1984, 1985 0G BUDSJETT 1986

Driftsinntekter

Fellesomkostninger for seksjonseieren

Inntekter forretning

Inntekter fra daginstitusjon
Inntekter vaskeriautomatene

Diverse inntekter {1)

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lenninger og arb.giveravgift (2)
Honorarer (3)
Bidrag barnehagen

Offentlige skatter og avg. (4)
Reparasjoner og vedlikeheld (5)
Andre driftskostnader (6)

Utlagte renter og avdrag
for sameierne

Avskrivning pd tennisanlegg
Tap pa fordringer

Sum driftskostnader

Briftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter bank
Rentekostnader {7)
Finanskostnader

Resultat av finansinntekter
og finanskostander

Ekstraordinere inntekter
Rrsresultat
Som foreslds disponert slik:

Ti1 vedlikehold bygninger
Overfart til egenkapital

Disponert i alt

Regnskap Regnskap Budsjett
1985 1984 1986
2.863.756 2.864.592 3.065.000

46.944 46.224 49.500
145,200 132.000 155.400
28.555 28.120 40.000
79.818 45,264 64.200

3.164.273 3.116.200 3.374.100
353.320 303.311 473.100
147.116 167.153 150.000
5.739 13.101 17.000
654.866 710.098 724.500
918.206 509,261 1.026.000
832.005 -917.839 787.300
343.320 343.320 355.000
58.645 58.646 60.000
7.316 949 5.000
3.320.523 3.023.678 3.597.900
(156.259) 92.522 (223.800)
119.792 108.012 120.000
(25.298) (1.663) (42.000)
(538) (13.160) 0
93.954 93.189 78.000
174.899 0 0
112.594 185.711 {145.800)
100.000 50.000
12.594 135.711
112.594 185.711
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Sameiet Grefsen Terrassehus

BALANSE PR 31. DESEMBER

Eiendeler 1985 1984

Omlgpsmidler:

Bankinnskudd (8) 676.114 492,057
Postgiro _ 4.304 6.447
Restanser felleskostnader 50.822 75.277
Andre kortsiktige fordringer (9) 70.802 61.124
Utlagt strem for sameierne 841.760 376.718
Sum omlgpsmidler 1.643.802 1.011.623
Anleggsmidler:

.+ Langsiktig plassering Jetun A/S 315.000 315.000
Tennisanleqgg 273.680 332.325
Sum anleggsmidler ' 588.680 647.325
Sum eiendeler 2.232.482 1.658.948

Gjeld og egenkapital

Kortsiktig gjeld:

Forskuddsbetalte felleskostnader 5.028 0
Forskudd strem fra seksjonseierne 719.446 612.990
Skyldig skattetrekk og folketrygdavg {10) 24.245 15,063
Pd1epne omkostninger (11) 73.071 54.452
Annen kortsiktig gjeld (12) 186.427 179.771
L&n Storebrand-Norden 315.000 0
Sum Kortsiktig gjeld 1.445,531 862.276
Avsetninger:

Avsetning vedlikehold bygningene 750.000 650.000

Egenkapital:

Egenkapital pr 1.1. 146.671 94.157
Overfert til avsetn. vedlikeh.bygn. 0 (83.196)}
Tilfert fra drets resultat 12.594 135.711
Sum egenkapital 159.265 146.672
Sum gjeld og egenkapital 2.232.482 1.658.948

Grefsen, 31. mars 1986

Tore Sgrlie Gunnar Mark Frank Lilleng Kjell 0. Nateid
formann (sign) {sign) {sign)
(sign)
John Sund Ingeborg Holtmann Yngvar Thomassen

{sign) (sign) (sign}
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Note 1

Diverse inntekter

Utleie av vaktmesterleilighet
Motorvarmeravgift

Mottatte erstatninger

Utleie av lokaler

Tennisbanen

Note 2

Lenninger og arbeidsgiveravgift

Lenn servicetekniker

Lenn renhold

Lenn styresekretar

Lesnn vedlikehold, grzntanlegg
Styrehonorar

Feriepenger

Arbeidsgiveravgift

Feriepenger og styrehonorar avsatt
som felge av arlig ekning

Note 3

Honorarer

Arkitekt, utredninger
Revisjon
Regnskapsforsel

Advokathonorar
Konsulenthonorar

Note 4

Offentlige skatter og avgifter

Eiendomsskatt
Renovasjonsavgift
Containerleie/renovasjon
Yann og avlgpsavgift

- 15 -

Budsj.

1985 1986
9.549 19.200
2.700 0
40.584 10.000
0 5.000
26.985 30.000
79.818 64.200
124.423 145,000
86.597 130.000
28.122 35.000
4,115 20.000
30.100 30.100
19.859 28.000
49,746 69.000
10.358 16.000
353.320 473,100
13.521 15.000
21.000 20,000
92.255 100.000
1.263 5.000
19.078 10.000
147.117 150,000
220.444 247.500
0 0
55.687 70.000
378.735 407.000
724.500

654 .866
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Note 5

Vedlikehold-service

Yttervegger - terrasse
Innervegger - maling korr..
Fast innred./innvendig
Utbedring felgeskader .
Dekker(tepper)/trappeoppgang
Brannderer

Yttertak

Fellesrom C/D
VVS-installasjon

Vaskeri

El-installasjoner
Antenneanlegg

Heiser

Veier uteplasser
Tennisanlegg

Grentanlegq

Rep. av mur

Div. service/vedlikehold

Note 6

Andre driftskostnader

Felles strem til Tys og varme

Kjaretsyer og sterre anl.mask.

Div. smianskaffelser
Seppel sekker

Forrdd og forbruksmateriell
ENGK

Renhold

Matteservice
Vinduspuss

NekTer
Forsikringsskader
Forsikringspremie
Informasjon

Telefon

Porto

EDB-kostnader

Div. kostnader
Bygslingsavgift
Km.godtgjarelse
Mztekostnader

Gaver

Gitte erstatninger (skader)
Selvassuranse

- 16 -

1985 Budsj.-86
29.783 - 40.000
17.463 11.000
108.368 120.000
79.421 40.000
0 20.000
78.912 100.000
6.204 205.000
20.444 85.000
10.651 8.000
13.268 40.000
96.352 25.000
31.686 65.000
119.104 120.000
182.677 50.000
38.463 4.000
49 246 65.000
17.829 8.000
18.334 20.000
918.206 1.026.000
381.621 430.000
0 0
20.309 20.000
18.536 15 000
38.267 40.000
0 10-000
79.713 15.000
12 713 8 000
6.797 0
4,735 2 000
7.766 0
124.749 125.000
29.687 40.000
6.473 8.000
930 1.000
31.874 30.000
15.531 10.000
2.990 3.500
958 1.800
1.424 5.000
1.544 3.000
43.940 15.000
1.450 5.000
832.005 787.300
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Note 7

Rentekostnader

L&n tennisanlegg
Andre rentekostnader

1985 Budsj-86
24.500 40.000
798 2.000
25.298 42.000

Utlagte renter og avdrag for sameierne i forbindelse med 18n pd@ tomta bak
blokkene er utgiftsfort under driftskostnader i regnskapet og budsjettet.

b U Y e - -

Balanseposter

Note 8

Bankinnskudd

Kto. 6001.06.77168

Kto. 1600.40.11272 (sjekk)

Kto. 1609.50.22662 (fellesutgifter)
Kto. 1609.51.13609 (sarvilkir)

Note 9

Andre kortsiktige fordringer

Skattetrekk Malmgren

Lennart Malmgren - utlagt arb.g.avgift

Skattetrekk (innbet. for Malmgren i 1980~
kreves ref. fra kemneren)

Forskuddsbetalt forsikring
Forskuddsbetalt service heis
Fordring eldresenter/barnehage’
Div. fordringer

Utlagt for sameiere div. rekv.
Forskuddsbet. Janco vedlikehold
Delkredereavsetning

239
4.221
123.09¢9

548.555
676.114

68.235
30.233

27.918

126.386

47.445
0
2.852
17.316
7.843
12.960

(144.000)
70.802

31.12.84

718
1.320
490.019
- 0

492.057

68.235
30.233

27.918

126.386

57.873
0
3.400
2.828
3.112
11.525

(144.000)
61.124
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Note 10

Skyldig skattetrekk og folketrygdavgift

Forskuddstrekk
P3lept skyldig arbeidsgiveravgift

Skyldig skattetrekk/folketrygdavgift

Note 11

Palgpne kostnader

Avsatt styrehonorar
Avsatt revisjonshonorar
Avsatt regnskapshonorar
Avsatt feriepenger

Mote 12

Annen kortsiktig gjeld

Kreditorer
Skyldig erstatninger .
Skyldig ikke forf.renter lan tennisanlegg

14.878

9.367
24,245

35.000
3.400
13.860

20.811
73.071

161.927
0

24.500
186.427

8.723

6.340
15.063

30.000
5.000
4.000

__15.452
54.452

166.771
13.000
0

__179.771
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| PROSJEKT GREFSEN TERASSEMUS | 5.02
INVESTERINGSPLAN - detaljert for perioden 1986 - 9p.
Prasjekt " 3r ar Ar Ar &
Enhet Lkdr | Totad -
KODE | BYGNINGSOEL BEHANDLING meng | ¢hets :‘re- O | hosinad __aﬁq_ | _g‘;‘z_ _ _3{3 _L _%9__ = B0
Kanto pris vens I r. i, ( r.
20 Tillrigging
201 Stillaser m2 50 . )
202 Brakkeleie Dersam entrepengren trenger rom ut '
over det som kan disponeres T bhygget
legges 5% ti1 den aktuelle utgift.
23 Yttervegger
231 Rabyng Ikke medtatt
2R Kompletteringer
232.1 | Trevinduer og fuger Vinduer skrapes og males to strek.
fasade gst sartidig kentrolleres og
fornyes fuger rundt vinduer og
mellan elementer.
Utgiftene deles forholdsvis mellan
Sameiet og seksjonstype 2.3 og 5.
Sameiets utgifter 15 90 { 24000 48000
232.2 | Dgrer Utskifting av tredgrer. 12 {5000 20| 82| 60ooo
Lakking,maling og I@pende vedlikehold
utferes av servicetekniker.
232.3 | Trevinduer vestfasade Skrapes og males to strek. Bekostes
av den enkelte seksjonseier
2324 | Balkorigrakkverk Balkongvekkverk leilighetstype 5.
Styret vil sende ut tilbud pd
forsterkningen. Kostnadene betales
av seksjonseierne, .
232.5 | Diverse, 6230 Uspesifiserte smireparasjoner . 5000 | 2oco 30oco | Foco | 30000
Fasade gst. Fuger ved
gavler " Utskifting av gummipakninger 35600
PROSJEKT GREFSEN TERASSEHUS 5.02
INVESTERINGSPLAN - detaljert for perioden . 1986 ~ 90. .
Pros jekt o . i ar ar Ar ar
KODE | BYGNINGSDEL BEHANOLING rf]’;“n“ enhels, tre- g:"" &g‘s’;‘:‘ad 8 _ 1 87 | 88 _| Ba _|_.9p _
i . Konto g pris  [kvens kr kr. kr. kr. kr.
233 |Utvendige flater.
233.1 | Trepanel Trepanel i inngangspartier skiftes |40 40 12014 | 12600
Beising gigres av servicetekniker
ndr det er ngdvendig
233.2 {Betongflater uten puss. Skrapes og males. lis70 | 40 8 [1992 | 466800 .
233.3 | Diverse smdreparasjoner 20000 | 20000 20000 20000
24 Innervegoer
24.2 |Kamletteringer
242,8 |Listverk, * Lister i korridorer skiftes 00| 20 20 (199 { 40cc0
244 | Innvendige flater
244.1 |Betongflater Innvendig trappehus.Vaskes flekkes
o o ma]esgto strpk, 7501 45 12 11994 | 33750
244.2 |Korridorer Vegger og tak i korridorer flekkes, S
, . . sparkles og males to strek. . ' 14500 | 15 10 [1993 | 21250
244.3 [Diverse. 6240 Diverse 11000
6244 ussing av inngangspart C/D l.etg 1986 | 12Coo0 | 120000-
1] OPP " g n 9 ||g B/C 1. 0] 1987 120000 ]_20000
1 " 1 n AB1.M 1988 | 120000 120900
6245 Fglgeskader av lekkasier. 8.9.cg 10.etg. Pooo | 3Cooo + oo | 30oce | 3looo
Innervegger 6240 Diverse smireparasjoner looco | 10000 | 100co 10000 | 10000
6265 Innredning fellesrom 2.etg. C/D 1985 85000
25 |Dekker, trapper.
263.2 | Betongtrapper 6250 Trapp fra O.etg. til 2.etg.males
) o med epoxylakk. 2 2 6 |1%86 20000
253.3 |Tepper.Korridorer. Utskifting 275m pr.etg. og 807 wr,
. repos. 4000 | 130 17 11989 | 520co0 104000 | 104000
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PROSJEKTY GREFSEN TERASSEHUS 5.02
INVESTERINGSFLAN - detaljert for perioden . 1986 - 90,
Prosjekt . B A &r Ar ir
Enhet Ultgr | Tolal - .
KODE | BYGNINGSDEL BEHANDLING meng (enhets fre= (10T 1SR |86 1 87 1 88 _ | sa . t. o0
. Konto. pris  kvens ke kr, kr, kr. kr.
26 Yttertak. 6260 Beslag pr.bl] 20000] 20 |86/89 | 100oco | 40cco | 20000 20000 2000
Ventilasjonscppbyag, rergjennomferinggr | Socol 20 " | 25000 | 10oco 5000 5000 5000
Ny taktekking " S000] 2 |" M| 375000 | 50000 | 79000 75000 75000
Diverse reparasjoner . Soco boao 5a00 5000 5000
3 WS-installasjoner
311 Vannledninger . ‘
311.2 | Kaltvannsledninger Utskifting 650 | 760 50 |20256 | 495000
312.2 | Frittliggende Jedninge " 800 | 760 4) 12015 | 608000
312,3 | Sluk " 20 | 7500 50 {2025 | 150coc
’ Diverse.vedlikehold | 6300 8ooo | 10000 | 10000 10000 | 10000
36 Luftbehand] ingsanlegg.
361 Ventilasjonsaniegg Utskifting vifter 29 | 5500 25 (1997 .| 160500
3 | Diverse _
Vaskemaskin 6391 Utskifting 4 {21000 15 |188/89 | 8dooo 42000 42000
Sentrifuge " 2 (15000 | 15 [86/881 30oco | 15000 15e00
Terketromme) " 2 |16000 15 {8a/B9 | 32000 16000 16000
Rulle ? 2 {16000 15 |8a/89 | 32000 16000 16000
. Ombygging B/C 25000
4 E1, installasjoner. ) .

442 Kuldebruer 6400 Utskifting. ca.ldoo Tm pr. blokk 7000 45 20 (1992 | 310000 .
442.1 | Diverse Diverse smireparasjoner 25000 | 25000 25000 25000 | 25000
Varmekabel utenfor inngang 0/€ og C/D 15000

n 11 n A/B % B/C - . lsmo
5 Teleinstallasjoner
58 Antenneanlegy 6580 Serviceavtale 65000 | 65con 65000 65000 | 65000
PROSJEKT GREFSEN TERASSEHUS 5.02
INVESTERINGSPLAN . detaljert for perioden . 1986 - 90.
Prosjekt u . ar ar ar ar ir
KODE | BYGNINGSDEL BEHANDLING Enhet | anhets fre- 910 | fotal- | a6 | 87 | 88 | 89| . 90
[A ar ostnad K
; . Komto pris tkvens kr kr, kr, kr. f.
8 Andre installasjoner. .
62 Heiser 6620 Serviceavtale 90oo0 | 90000 | Yoo ooo | oco
Diverse ¢ Diverse reparasjoner 30000 | 3ooo | 3ooo 0000 | 0000
Utskifting 8 [250c00f 40 (2010 |Z2000000
17 Utendgrs. -
72 Tekn. anlegg
72] Saniteranlegy
721.1 | Vannledninger Utskifting ink1. graving 500 | 3coo| 45 [2020 |1Soooco
: Utvendige stoppekraner 10 { 1boo| 45 |2020 15000
721.2 | Avigpsledninger Sandfang ¢g overvannskummer. Inspeksjory
foretas av servicetekndker
721.3 | Drensledninger Spyling 500 3B 10 |1987 17500 7500 5000 5000
721.9 | Diverse 5c00 5000 Soco Booo
75 Veier og plasser.
751 . ]
751 Kjgreveier og P-plassen
751,17 asfalt 6750 Huller fylles og debket reties opp .
Nytt dekke 70 kg/m™. ' liooo] 48 15 1987 | 528000 528000
752.1 | Kjerbar gangveg asfait. 2 1988
{Veg gst for blokkene} Nytt dekke 70 ka/m i lo2s| 48 15 ] . 50000 ] 50000
752,2 | Gangveier Kamlettering med grus, div. vedlikehold 5000 5000 | 5000 5000 5000
752.3 ] Diverse Merking garasje,rekkverk rampe nord 10000
Byggningsmessige arbeider 1 forbindelsq - .
med rist og varmekabler ved D/E og C/D 20oco
A/B og B/C 20000
78 Grgntanlegg 6760 Arlig vedlikehold 65000 | 65000 | 65000 65000 | 65000
6765 Reparasjon av mur utenfor blokk D Booo
" Diverse vedlikehold 15000 | 15000 |15000 . | 15000 | 15c00
77 Tennisbaner 6755 Drift dooo 4000 dooo 4000 4000
6265 Branndgrer 100000
loZlcoo 1189500 773000 692000 56looo




-2~

ARSBLURLTHINSG FOR GREYSEL TEPRASSE B3ARNLEACE

Barnehacen har 1 innevmrence barneharceir hatt plass til 48
barn lhiverav 2 er halvdagsbarn. 2/3 av rlassene disnoneres av
bebcerne i Crefsen Terrassehus. Cpptak til disse plassene skijer
etter beansiennitet. | ‘

De dvrige nlassene dispcneres av Oslo Kommune. Kemmunen

deklker barnehagens driftsunderskudd.

Daglipg leder for barnehagen har vart llelle Marstrander son

rapporterer til barnehagestyret,

Det er nd 14 ansatte inkludert kjdkkenhijelp og rengjdrings-

assistent. Hoen av de ansatte arbeider deltid.
Arets barnehagestyre har bestitt av fdlgende personer:

Sameierepresentant : Yngvar Thomassen

" : Roar Girtner

Foreldrerepresentant: Bengt Haarstad ( formann )

Lva Waaler

Ansattes representant: Hilde Tangen Amundsen

" : Anne Crete Mmhle

Kommunal repreéentant: Bidrg Svensgam
Vararepresentanter : Kari Hvistendahl ( Foreldre )
Erik Telle ( TForeldre }
Astrid llelene Steen ( Ansatte )

{ristin Haave ( Ansatte )
Styreren har né¢terett, men ikke stemmerett.

Barnehagestyret har behandlet og vedtatt en rekke store o¢

mindre saker. Av viktige saker kan nevnes:

- Planleggingsdager - Styret vedtok fgrst 4 gi 2 planleggingsdager

i dAret, fdrste dag etter nyttir og fdrste

dag etter sommerferien,

Senere har kommunen vedtatt en forsdks-,

ordning red 3 dager pr. barnehagedr, cg

dette vil bli fulgt her ogsd med 3. pinse-

dag som 3.planleggingsdag.
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Endring av opptaksreglene rnkt,5.,2 - Denne endringen glielder

opparbeidelse av beansienn-

itet cg hwverdan nan be-
nolder eller mister den,
Inifering av straffecebyr - Toreldrenc belastes med kr.30,-

nr,pdbegynt kvarter barna er 1

barnehagen utover crpholdstiden.
Cmbygging pd Grgnn avd. - Hesten 85 ble garderoben pd Crgnn
o | bygget om slik at det ble en bedre
“utnyttelse av arealet.

Det har viert en del syvkdom blant personalet i barnehagen
dette &ret. En av drsakene kan vare darlig ventilasjon, og vi har
fitt pilegg fra arbeidstilsynet om bedring av de klimatiske forhold.
Vi haper dette kan bli gjort slik at det blir bedre arbeidsmilig
i barnehagen; Dette kan igjen f¢re til mindre svkdom bdde blant

barn og voksne.

Crefsen, 4.04,G6

/6#/@'6 %ﬁqﬂ | %Z&, /‘/@fé%ﬂ/\d@(
Bengt lidarstad .elle Marstrander .

Formann S Styrer



DRITTSRLGISKAPLT 1985

Utrifter Inntekter
Foreldrebetaling 469,213,~
Komm, tilskudd 1.291,307,-
Tilskudd friplass - s@skennod, 74.186,~
Fefusjon Trygdekontoret 155,139,-
Renter . 22,822 ,-
L¢nn sos. Kostnader 1,671,003,98
Criftskostnader 268.080,03
Antatt godkjent overshudd 1965 53.492,01
Overskudd pi driften i
61-62~83-84 tilbakef. O,N. i 1585
se bilap nr, lé

2.612,566,~ 2,012,666 ,~

Aktiva Passiva
Balanse pr. 31/12-85
Kasse, bank 172,625,87
Utestdende foreldrebetaling 3,002,-
Skyldig skatt 57,492,-
Skyldig arbeidsgiveravg. 39,419,43
Avsetning strgn 3,000,«
Pidlgpte kostnader, bank 6.249,48
Terskudd foreldrebetaling 1,783,-
Refusjon friplass 10.185,-
Diverse avsetninger 1.368,70
Til disp. for GTB 2,638,35
Antatt godkjent overskudd i 1985 53.,492,01

175,627,97 175,627,987
GRLISEL TERRASSE BARNEHAGL 14/2-86

OMBYGNINGSREGNSKAP FOR

GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

DRIFTSRESULTAT 1985

UTGIFTER INNTEXTER
Renteinntekter 2 031,00
Overskudd 2 031,00

2 031,00 2 031,00
BALANSE PR. 31.12.1985
Bankkonto 1609 44 61809 51 284,79
Fond 49 253,79
Cverskudd -85 2 031,00
51 284,79 51 284,79

Grefsen, 19.2. 1986

senlStitb bl

te*

-
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sRevision

Statsautoriserte revisorer

Medlemmer av Norges Statsautoriserte
Revisorers Forening

Internasjonalt representert gijennom
Deloitte Haskins+Sells A/S

L.nr. 6053
IAP/RS

Til drsmgte i
Grefsen Terrasse Barnehage

Revisjonsberetning for regnskapsdret 1985

Vi bekrefter at vi har utfgrt revisjonen for regnskapsaret
1985 i henhold til god revisjonsskikk,

Arsoppgjeret for 1985 gir etter vdr mening et uttrykk for
barnehagens 4rsresultat og stilling som stemmer med god
regnskapsskikk. '

Det fremlagte resultatregnskap og balansen kan fastsettes som
barnehagens regnskap for 1985.

Oslo, den 8. mars 1986

Statsaut. revisor
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Ansiennitetsprinsippet
Cpptaksrekkef¢glgen ordnes etter de foresattes boansiennitet
regnet fra den dato de flyttet inn i Sameiet, dog tidligst

fra 01,07.74%,

Beansiennitet regnes fra innflvttinesdate innmeldt til

Tolkeregisteret. Det forutsettes at lovens frist for inn -

rapportering er fulgt. livis s& Apenbart ilkke er tilfelle,

vil Barnehagen beregne boansiennitet fra 31,12, innfrttingséret.
Boansiennitet for leietaker beregnes pi samme mate som for eier,
Kun de som bebor leiligheten kan opptjene boansiennitet,

Boansiennitet for sameiere opphgrer ved salg og fraflvtting
av seksjon 1 Sameiet, Tidligere opparbeidet boansiennitet
oppretthcldes hvis sameier flytter tilbake til Sameiet innen
ett ar etter fraflytting.

Leietakere mister opparbeidet boansiennitet ved fraflytting
fra Sameiet, |
Ved midlertidig fraflytting . opprettholder sameier tidligere
cpparbeidet boansiennitet,

Ved 1lik boansiennitet gdr eldre barn foran yngre. Ved lik
boansiennitet cg alder avgidres rekkefglgen ved loddtrekking.

Det tas forbehold om avvik fra ansiennitetsregelen derson det
er ngdvendig for 4 opprettholde en rimelig balanse mellom hel -
og halvdagsplasser, Slike avvik vil kunne finne sted derscn

man ellers ville fa en darlig utnyttelse av barnehagens
kapasitet. De som eventuelt ville bli ber¢rt av en forbigfelse
etter denne regelen, har krav pi 8 bli infcrmert or dette Ffdr
orptak er endelig avelort, or vil f3 anledning til & endre

sin s¢knad or gdnskelig,
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ARSBERETNING FOR TRIMUTVALGET 1985.

Trimutvalget bestdr av Vigdis Trdsdahl, Eva Haug og Cecilie L.
Ianke.

Trimrommet har i &r vaert i flittig bruk, med bdde dametrinm,
herretrim, barnetrim, jazzballett og aerobic partier, og
oppslutningen har vart god, ca. 10 - 15 pers. pr. parti.
Dessuten har barnehagen brukt trimrommet 4 formiddager i uken.

Det har ikke vart begdtt harverk i trimrommet i &r. Vi mener
dette m& skyldes den gkte bruk av rommet. Et hyggelig dr for
trimutvalget!

Rrets overskudd avsettes til innkjdp av utstyr og vedlikehold.

TRIMUTVALGET

Cecilie L.Ianke

BARNE 0G UNGDOMSUTVALGET

Barne og ungdomsutvalget vil i l1spet av vdren b1i nedlagt.

Det akkumulerte overskuddet pr 31.12.85 pd kr 11.606,36 vil bl1i overfert
ti1 Sameiets konto. Pengene vil b1i benyttet til oppussing/vedlikehold
av fellesrom C/D (Le Club).
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FORSLAG TIL SAMEIEMBTET 5. MAI 1986

1. Sameiestyret
2. Sameiestyret
3. Sameiestyret
4. H.J. Jdensen
5. R. Brettds
6. S. Omang

7. G. Thorsholt

8. J.U.Hanssen

9, J.U.Hanssen

Endring av Sameiets vedtekter
Dertelefon

Motorvarmere

Forsikring

Husordensregler

Stenging av garasjeaniegget
Yentilasjonsanlegg

Brannderer og reparasjons-/vedlikeholds-
ombyggingsarbeider

Uteanlegget



Forslag 1.
Vedr. VEDTEKTSENDRING,- VEDLIKEHOLD.

‘Vedr. FORSLAG TIL ENDRING AV $4 1 VEDTEKTENE.

For 3dje gang tas denne saken opp pd generalforsamlingen.
Endringen gjelder en nzrmere presisering av den fysiske grensen
mellom sameiets og den enkelte sameiers vedlikeholdsansvar-

Endel uheldige byggtekniske lgsningersom i praksis harvist seg

3 fungere dirlig, - . har gitt ekstraordinere

problemer for vestfasaden i 10. etg. Flere av disse veggene er

i ferd med & rdtne opp, og pd sikt md antagelig de fieste skiftes.

Vedtaket om presisering av vedlikeholdsansvaret har derfor blitt
utsatt to ganger p.g.a. spgrsmilet om slike spesielle vediikeholds-
problemer er sameiets eller seksjonseierens ansvar,

- Dette prinsippspegrsmdl har vert utgangspunktet for styrets arbeid
med saken i innevarende periode og for de fglgende forslag ;

1. Vedlikehold av vestfasaden er den enkelte sameiers ansvar.
I 10. etg. gjelder dette t.o.m- treveggens gvre avslutning
mot betongelementene (se skisse). F.o.m. betongelementet er
sameiets ansvar, ' -

2. For 4 avdempe ulempene med regnvann pd treveggen, og
regnvann pd terassene i 9. etg. bekoster
sameiet snarest et beslag pa betongveggens nedre kant i 10.etg.
og et plastrgr som fgrer regnvann fra taknedigp i 10. etg.
ut til sluk under blomsterkassene i 9. etg.

Nivarende § 4 lyder:

§ 4- VEDLIKEHOLD O.L.

Bruksenheten m& ikke nyttes slik at det er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner, Felles-
anlegget md ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller

" urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt elle
forutsatt Skader pd eiendommen/fellesanlegg som skyldes en
sameier, hans husstand, leietaker eller andre som sameieren
har gitt adgang til eiendommen, plikter sameieren a erstatte
eller utbedre snarest mulig ' :

Vedlikehold av bruksenheten er den enkelte sameiers ansvar.
(Dette inkluderer f.eks- vinduer, - inngangsdgr, terrassedgrer.
og terrasse {gulv, tak, vegger, blomsterkasse, siuk).

" Unnlater sameieren & foreta det vedlikeholdet som er ngd-
vendig for & bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper,
kan Sameiet sprge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.
(ved f.eks. skader i andres bruksenheter eller i fellesareal
som skyldes utilstrekkelig vedlikehold eller renhold av terasser,

uforsiktig bruk o.1., kan sameieren b1i gjort gkonomisk ansvarlig.

Det samme gjelder skade som skyldes bygningsmessige endringer
eller endringer av tekniske anlegg foretatt av den enkelte
sameier). ‘ :

" Annet avsnitt foreslds endret til:



Vedlikehold av bruksenheten er den enkelte samelers ansvar.
Unnlater sameleren & foreta det vedlikehold som er ngdvendig
for & bevare eiendommen eller avverge ulemper, kan sameiet
sgrge for vedlikehold for vedkommendes regning. Det samme
gjelder skader som skyldes bygningsmessige eller andre tekniske
endringer foretatt av den enkelte sameler.

Vedlikehold av bruksenheten gjelder:
- Alle innvendige flater, dgrer og vinduer.

- Vegger 1 vestfasaden, unntatt betongfasade over treveggene 1
10. etg.

- Teknisk anlegg: Vann fra stoppekran. Avlgp t.o.m. sluk eller
overgang 1 betong. El-anlegg fra og med tavile.

- Terrassefliser, terrassevegger, blomsterkasser og eventuelt
rekkverk.

- Boder, eventuelt garasjeport og lettvegger 1 garasjen.

gvrige bygningsdeler vedlikeholdes av samelet. Helt spesielle
skader i den enkelte seksjon som skyldes svakhet 1 bygningene
innen samelets ansvarsomrdde kan sgkes dekket av sameiet.
Slike sgknader rettes skriftlig til styret.

Den samelet v/styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte
bruksenheter for & foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner
nidr dette er ngdvendig av hensyn til de ¢vrige sameiere, og det
tas rimelig hensyn til vedkommende sameier. Utvendige endringer

p& fasaden av vesentlig art er ilkke tillatt uten at det er god-
kjent av styret. :
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Forslag 2.

Styrets forslag vedr. DORTELEFONER:

Det installeres digitalt dertelefonsystem til ca kr 400.000,-.
Kostnadene deles 1ikt pi alle seksjoner.

Forslag 3.

Styrets forslag vedr. MOTORVARMERE:

Styret har utredet kostnadssiden ved opplegg til motorvarmere.

Tre serigse firmaer har angitt prisen til ca kr 750.000,-, men vil
ikke gi bindende tilbud fer beslutning om igangsettelse foreligger.
Etter undersgkelser via Terrasseposten synes oEps1utn1ngen forholds-
vis Titen {ca 60 leiligheter), og styret kan pa dette grunnlag ikke
anbefale gjennomfering av prosjektet.

Styret overlater derfor til generalforsamlingen & ta stilling til
felgende vedtak:

A. Prosjektet skrinlegges.

B. Arbeidet igangsettes under forutsetning av at anleggs- og
driftskostnader fordeles 1ikt pd alle seksjoner.



Forslag 4.

Forslag fra H.J.Jensen vedr. FORSIKRING:

Hvis det har oppstdtt en skade i den enkelte sameiers seksjon, en
skade som har sin 8rsak i bygningens konstruksjon/byggemite, og bade
gdrdens bygningsforsikring og den enkelte sameiers hjemforsikring
(innbo og 1ssere) m& trekkes inn for 3 f3 skaden utbedret, sa skal
sameiet dekke den ene selvassuransen. Dette for at den enkelte
sameier skal slippe med en selvassuranse pd en skade.

Forslag b.
Forslag fra Roar Brettds vedr. TILF@YELSE TIL HUSORDENSREGLENE:

Katter tilherende beboere i terrassehuset md holdes i eierens
TeiTighet, og Tuftes under eierens kontroll. Eieren m& forhindre
at katten kan komme fra egen terrasse og inn pa tilstetende
terrasser og leiligheter.

Forslag 6.

TIL ARSMETET I GREFSEN TERRASSEHUS 5.KMAI 1986.

STTMGNING AV GARASJEANLEGG.
Jeg foresldr at &rsmetet fatter felgende vedtak:

P& grunn av ulempene ved stengt garasjeport i det tids-

rom gjester vanligvis forlater Grefsen terrassehus, uro

som folge av ekstra trafikkstey samt stey fra garasje-
porten, flyttes tidspunkt for stengning av garasjean-

legget tilbake til den opprinnelig fastsatte tid: Kl. 24.00.

Grefsen terrassehus,
14 .april 1986.

Sqpnd Ouar]



Forslag 7.

Forslag fra G. Thorsholt vedr. VENTILASJONSANLEGGET

For noen &r siden bestemte styret at ventilasjonsanlegget skulle
settes ut av virksomhet om natten. Dette medfgrte at anlegget
ble stengt ca k1 23.30 - k1 06.00. Det siste dret er driftstiden
ytterligere redusert slik at anlegget.nd er avstengt i tiden

k1 22.55 - k1 06.30.

Dette har medfert en betydelig nedsettelse av komfort og Tuft-
sirkulasjon.

S3 vidt jeg vet er dette aldri blitt behandlet i generalforsamling.
At man skulle spare strem er en ting (kfr. garasjeanlegg), men at
komforten i leilighetene skulle nedsettes betydelig er noe helt
annet.

I leilighetskontrakten med hver enke]t sameier star ogsd oppfert at
det er mekanisk utlufting. Jeg v11 papeke at forholdene, szrlig for
0$s som bor i agverste etasger, nd er betydelig forverret. Her er det
s godt som intet avtrekk ndr anlegget stanses. Dette er sikkert
ikke sd fglbart for de som bor lenger nedover i etasjene, da trekken
som kjent eker med pipelengden.

Det er ogsa patage11g reduksjon i vifteeffekten som gjer at vi na
far matlukt i leiligheten. Dessuten store problemer med toalett uten
avtrekk etter k1 23.00.

Jeg fremsetter folgende forslag:

"Yentilasjonssystemet kjeres med redusert effekt i. tidsrommet
k1 24.00 til1 k1 06.00".

Styret vil her pdpeke at vdrt ventilasjonsanlegg ikke kan kjgres med
redusert effekt, og foreslar derfor at anlegget szres med full effekt
fra k1 6.00 til k1 24.00 og at det er avstengt pd natten.



Forslag 8.

Forslag fra Jan U. Hanssen vedr. BRANND@RER OG REPARASJONS-/VEDLIKEHOLDS-/
OMBYGGINGSARBEIDER

Bakgrunn

Arbeidet med 3 installere automatiske derlukkere p& branndsrene i
reposene i 4. og 8. etasje har tatt utro1ig lang tid. Muligens er de
nd ferdig montert, men til jobben harer ogsd istandsetting i form av

snekker- og ma]erarbe1d Muligens finnes det gode forklaringer pa dette

langvarige og ennd ikke fullferte arbeidet, men jeg vil likevel fremme
falgende forslag til vedtak:

1. Styret palegges innen 1. juni 1986 d sette istand reposene etter arbeidet

med brannderene,

2. For fremtiden bgr Styret 1kke sette 1 gang vedlikeholds-, reparasjons-

arbeider eller ombygging pd bygn1ngsmasse eller uteanlegg uten sikkerhet

for at arbeidene kan fullferes innen rimelig tid.

Forslag 9.

Forslag fra Jan U. Hanssen vedr. UTEANLEGGET

Bakgrunn

Uteanlegget (og trarne) er en meget viktig del av bomiljeet og verdien

av eiendommene vare. Muligens finnes det en skgﬁtse1sp1an for grantde]en

gangveiene og 1ekep1assene men jeg har liten tro pd at den i s& fall
folges, F.eks. tror jeg ikke trarne er blitt beskdret eller stelt (pad
mange ar/noen gang?) bortsett fra giftspreyting, som kan ha vert for
kraftig. "Hagegruppa" har gjort en mer enn utmerket innsats 0g skal

bergmmes for det og md helst fortsette virksomheten. Dette md 1ikevel

ikke frita Styret for ansvaret med 3 skjstte anlegget tilfredsstiliende.

Jeg har tatt opp behovet med styret bade skriftlig og muntlig uten
vesent11g respons. Idet jeg har registrert at gangveier gros igjen,
Smdland trenger en skikkelig gjennomgang, rosebusker fjernes foran
C-blokka {for 8 do ved tennisbanene?) uten at noen plan er presentert
samt at de fleste av de fine trarne mot bebyggelsen mellom Kikutveien
og Sandtakveien er syke og at mange busker trenger & skiftes ut i
beddet mot Kikutveien, m.m. fremmer jeg felgende forslag:

1. Styret palegges um1dde1bart d ta kontakt med fagkynd1ge for om ngdvendig

d treffe tiltak for § stelle (eventuelt redde) trarne pd eiendommen.

2. Styret pdlegges i lepet av vdren 1986 & f3 utarbeidet og presentere for

sameierne en skjetselplan for uteanlegget.
3. Styret pdlegges & serge for at en slik skjotselplan fslges opp.

4. Styret palegges & sette i stand igjen og skjette rosebeddene foran
blokkene.

5. Ingen vesentlige endringer utferes i uteanlegget uten at planene forst
er presentert sameierne og behandlet pa arsmetet.









