Sameiet Grefsen Terrassehus
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Ordinzrt sameiermote i Sameiet Grefsen Terrassehus ble avholdt 27.04.2006
kl. 18.30 i sameierstuen, Grefsen Terrassehus 2. etg. mellom blokk C og D.

Tilstede var 64 seksjonseiere i henhold il innleverte navnesedler,
samt 28 med fullmakt. Til sammen 92 stemmeberettigede.

Fra forretningsfarer mgtte: Gro Wgien
Mgtet ble apnet av Reidar Skjgthaug
TIL BEHANDLING FORELA:

1. Valg av ordstyrer.
Som ordstyrer ble foreslatt Reidar Skjgthaug

VEDTAK: Godkjent

2. Godkjenning av innkalling

Det ble foreslatt & godkjenne den mate sameiermetet var innkalt pa
og erkleere dette for lovlig satt.

VEDTAK: Godkjent

3. Godkjenning av dagsorden

Den oppsatte dagslisten ble foreslatt godkjent.

VEDTAK: Godkjent

4. Valg av sekretaer og 1 eller 2 sameiere til a underskrive protokollen
Som sekreteer ble foreslatt Gro Waien
og til & underskrive protokollen

Terje Risg og Arve Christensen

VEDTAK: Godkjent

5. Valg av tellekorps
Som tellekorps ble det foreslatt:
Stein Heggem og Yngvar Thomassen

VEDTAK: Valgt
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6. ARSBERETNING FOR 2005/2006
Styrets arsberetning for 2005/2006 ble referert og foreslatt tatt til etterretning.

VEDTAK: Godkjent

7. ARSREGNSKAPET 2005 / Revisorsberetning.
Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent.

Det foreslas at arsresultatet overfgres balansen til konto for egenkapital.
VEDTAK: Godkjent

8. STYRETS BUDSJETTFORSLAG FOR 2006

Det ble foreslatt & godkjenne styrets forslag til budsjett for 2006.
Godtgjorelse til styret for perioden 2005/2006 kr. 190 000,-
Byggehonorar til styret for perioden 2005/2006 kr. 50 000,-
Godtgjarelse til revisor for regnskapsaret 2005 kr 13 440,-
VEDTAK: Vedtatt

9. ARSBERETNING OG REGNSKAP FOR BARNEHAGEN
Arsberetningen og regnskapet ble referert og foreslatt godkjent.
VEDTAK: Godkjent

10. ANSVARSFRIHET FOR STYRET

Det ble foreslatt at styret gis ansvarsfrihet.

VEDTAK: Vedtatt

11. VALG AV STYRET

A. Som leder for 1 ar ble foreslatt:

Per Erich H. Stahlbrand

VEDTAK: Enstemmig vaigt
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B. Som styremedlemmer for 2 ar ble foreslatt:

1. Kjell Huslid
2. Hallvard Lunde

3. Mona Majgaard
4. Leif Peter Hofseth ble valg for 1 ar etter Tine Thorbjgrnsen

VEDTAK: Enstemmig valgt

C. Som valgkomité for 1 ar ble foreslatt:

Tanja Thorsen, Tomm @vre, Arve Christense og Reidar Skjgthaug.

VEDTAK: Enstemmig valgt

12. OPPUSSING AV OSTFASADEN
Saken ble diskutert og drgftet fer sameiermgtet gikk til avstemming av saken.

Forsiag til vedtak:
Styret far fullmakt til & iverksette oppussing av gstfasaden basert pa kontrakt med

OVERFLATETEKNIKK, Arsmatet godkjenner prosjektet og aksepterer at sameiet blir
belastet med inntil ca. kr. 3,5 millioner. Det er beregnet a brukt midler fra
vedlikeholdsfondet.

VEDTAK: Enstemmig vedtatt.

13. INNBETALING FOR NEDGRAVING AV HGYSPENTKABEL OG FJERNING

AV MAST FORAN BLOKK A
Saken ble diskutert og draftet for sameiermatet gikk til avstemming av saken.

Forslag til vedtak:

Den enkelte sameier palegges a innbetale et engangsbelgp i henhold {il

sameierbrgken for at hgyspentlinjen og hgyspentmasten blir fiernet fra sameiets

eiendom som SGTs bidrag for a fa hele nevnte hgyspent trase fiernet.

Se arsbertningshefte side 35.

Innbetalingen forutsetter at Oslo Vei graver ned hele traseen og at det foreligger

bekreftelse pa at innbetaling fra @vrige grunneiere vil skje. Dersom det viser seg at
-var andel blir hgyere enn kr. 1 000 000,- trekker SGT seg fra prosjektet.

Det blir den reelle andelen som faktureres den enkelte sameier.

VEDTAK: Forslag vedtatt mot 9 stemmer.
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14. PRESISERING OG ENDRING AV VEDTEKTENE
Det ble fremlagt et utsettelses forslag som ble nedstemt.

Forslag til vedtak:

Styret ber om {ilslutning til de presiseringer og endringer i vedtektene som gjengitt i
arsberetningen side 39-41. Ordlyden i §4 a), 7 avsnitt ble foreslatt endret til:
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

VEDTAK: Styrets forslag vedtatt mot 8 stemmer.
Nye vedtekter ligger vedlagt protokollen.

15. ENDRING AV OPPTAKSREGEL NR. 6 | BARNEHAGEN

Regelen lyder na:

6. Flytting ut av sameiet

Barn som flytter fra sameiet, kan beholde plassen til utgangen av det semesteret (
julilsommerferie) fraflyttingen skjer. Dersom sameiet ikke har behov for plassen, tilbys
barnet a beholde plassen videre.

Forslag til vedfak:
Regel nr. 86 fijernes fra opptaksreglene.

VEDTAK: Forslaget ble nedstemt mot 6 stemmer.
Opptaksreglene blir som tidligere.

16. BEPLANTNING | TERRASSEKASSENE

Forslag til vedtak:

Det skal ikke lenger veere fillatt med traer/ busker i terrassekassene med sterre hgyde
enn ca. 50-60 cm eller nalplanter som henger utenfor egen kasse. De som har store
planter ma pase at disse star slik at de ikke er til sjenanse for naboer, herunder at de
er plassert pa en slik mate at de ikke drysser pa andres terrasser.

VEDTAK: Vedtatt mot 7 stemmer.

17. OPPRETTING AV SKADE/URETT PAF@RT EIERE | 7/8 ETG.

Forslag fil vedtak:

1) Styret fari oppdrag & justere det haye belap som er krevd ekstra av
balkongeierne for rehabilitering av balkonggulv.

VEDTAK: Forslag falt mot 11 stbiiméF.
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2) Styret ma kreve at entreprenarfirmaet utbedrer de balkonggulv der feil er gjorf

» Det tidligere fall fra vindusvegg til gulvets ytterkant ma gjenopprettes.

e Dersom det ikke finnes en lgsning for & hindre vannutstremning utover gulyet,
ma balkongen bringes tilbake til opprinnelig byggeteknisk lgsning med :
fordypning til & samle opp vannet.

e Den palimte metall — listen ma gjgres tett eller demonteres og erstattes av cien
opprinnelige ordningen med trebjelke.

Benke forslag:

Sameiermgtet ber styre vurdere om entrepren;arens arbeider er i henhold il

kontrakt og forskrifter. | motsatt fall méa styret kreve at entreprengren foretar

ngdvendige utbedringer

-VEDTAK: Benkeforslaget ble enstemmig vedtatt

Sameiermgatet hevet kl. 21.45
Protokollen godkjent av undertegnede.

il -

sekretaer
protokollvj? protokollvitne

VED VALGENE PA SAMEIERM@TET HAR STYRET FATT FOLGENDE
SAMMENSETNING:

Leder :  Per Erich H. Stdhlbrand 2006 — 1 ar
Styremedlem : Nina Sundqvist 2005~ 2 ar
Styremedlem : Rolf Warlgs 2005 -2 ar
Styremedlem : Kjell Huslid 2006 — 2 af
Styremedlem : Hallvard Lunde 2006 -2 ar
Styremedlem : Mona Majgaard 2006 — 2 ar
Styremedlem : Leif Peter Hofseth 2006 — 1 ar

Oslo 27.04.2006

0OBOS Eiendomsforvaltning AS.
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Medlem av Den norske Revisorforening ‘ Ansvarlige revisorer:
Mpltergt. 37, 0179 Oslo . Bankgiro 9001.08.33115 Otterstad, Kjeld Ole - statsautorisert revisor
Telefon 2298 73 00 Orgenisasjonsnummer Kromvoll, Terje - statsautorisert revisor
Telefaks 22 9873 19 Revisoraummer } NO 986 175 857 MVA Sandsnes, Merete Otterstad - statsentorisert revisor
B-post post@fagrevisjon.as www, fagrevisjon.as Eriksen, Christian Fredrik - registrert revisor

Til arsmetet 1

Sameiet Grefsen Terrassehus

Deres ref.: Viar ref.: MOS/T@ 0OSLO, den

16487-03-12
FATEKST\Revber2005\16487t0

REVISJONSBERETNING FOR 2005

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Grefsen Terrassehus for regnskapséret 2005, som viser
et underskudd pé kr 7.953.288,-. Vi har ogsd revidert opplysningene i drsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning av underskuddet. -
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger. Reguskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge er anvendt ved utarbeidelsen av regnskapet. Arsregnskapét og
arsberetningen er avgitt av selskapets styre og forretningsferer. Véar oppgave er 4 uttale oss om
arsregnskapet og evrige forhold i henhold til revisorlovens krav.

Vi har utfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
revisjonsstandarder vedtatt av Den norske Revisorforening. Revisjonsstandardene krever at vi
planlegger og utforer revisjonen for 4 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av utvalgte deler av materialet
som underbygger informasjonen i &rsregnskapet, vurdering av de benyttede regnskapsprinsipper -
og vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet i og presentasjonen av
arsregnskapet. I den grad det folger av god revisjonskikk, omfatter revisjon ogsé en
gjennomgaelse av selskapets formuesforvaltning og regnskaps- og intern kontroll-systemer. Vi
mener at var revisjon gir et forsvarlig grunnlag for var uttalelse.

Vimener at

o Arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av -
selskapets gkonomiske stilling 31. desember 2005 og for resultatet og kontantstrgmmene
i regnskapsaret 1 overensstemmelse med god regnskapsskikk i Norge.

o ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge. ‘ ‘ ‘

o - opplysningene 1 arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og
forslaget til dekning av underskuddet er konsistente med &rsregnskapet og er i samsvar
med lov og forskrifter. ' '

Oslo, den 5. april 2006
FAGREVISJON AS
Merete Otterstad Sandsnes
statsautorisert revisor
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

(Vedtatt av sameiermote 26. april 1984 med hjemmel i lov om eierseksjoner. Endringer .~ -
foretatt av sameiermetet 5. mai 1986, 27. april 1989, 3. mai 1990, 29. april 1993,
26. september 1996, 28. april 1998, 27. april 2000, 25. april 2002, 28. april 2003
29. april 2004)

'§1. Navn og omfang
: - Sameiets navn skal veere Sameiet Grefsen Terrassehus. .
- Sameiets medlemmer bestar av eiere av seksjoner og ideelle andeler i gor 75, bm‘ 117 E
§ 2.” Formil el
. Sameiets formal er &  ivareta sameierenes fellesinteresser overfor myndlgheter og L
andre. Formalet er videre & forvalte og administrere eiendommen og de felles anlegg
som herer inn under sameiet.
§3. Salg, utleie 0.l - _
Den enkelte sameier kan fritt selge, pantsette eller leje bort sin seksjon med tilherende
- ideell andel. Enhver ny sameier er forpliktet til & gjore seg kjent med bestemmelsene i -
~ disse vedtektene og gjeldende husordensregler. Den nye sameiers eller brukers navn -~ ",
- og adresse skal snarest mulig innberettes til sameiets styre av selger evt. utleier. = .- .-
§4_ Vedlikehold o.l.
6 4 2) Generelt

 F ellesanleggene ma ikke benyttes slik at andre brukere unedig elier urimelig hlndres i |

'Hver seksjon skal bare brukes til det formal den er regulert til 1.h.h.t.

delingsbegjzringen. Seksjonen kan ikke benyttes til virksomhet som er til sjenanse.
for evrige seksjonseiere.

- den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Skader pa eiéndommen/-
- fellesanlegg som skyldes seksjonseier, hans husstand, leietaker eller andre som

sekspnsewren har gitt adgang til eiendommen, plikter seksjonseieren omgaende a .o

erstatte eller utbedre.

Seksjonseieren plikter 4 holde sin seksjon med tilherende ytre rom forsvarlig ved like.
Tvil om vedlikeholdspliktens omfang og/eller avgrensning avgjeres av stytet.

Skader pé bygningskonstruksjon, tekniske anlegg, og/eller 3. persons seksjon som
skyldes seksjonseierens handlemate, medferer at denne er ansvarlig for utbedring og

siledes méa bekoste utbedringen av alle skadene inklusiv felgeskadene.
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Med handlemate menes manglende/feil vedlikehold, bruk av seksj onen eller tekriiske - o

endringer.

- Dersom seksjonseler forsemmer sin ‘vedlikeholdsplikt, kan styret palegge denne &

foreta forsvarlig vedlikehold, eller la vedlikeholdet utferes for seksj onseierens regmng .

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for madvend1g ettersyn og vedllkehold av j R
“installasjonene. -

Sameiets styre har ikke noe ansvar for og/eller phkt til & etterse at seksjonseieren
oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

- Seksjonseieren plikter & melde fra til styret om skade pé sameiets eiendom s forthan . “:
" kijenner til eller burde kjent til skaden. Ved passivitet vil seksjonseieren kunne stilles: -~
'til ansvar for de deler av en skade som ville veert unngatt ved umiddelbar meddelelse.

. ‘Kan skadeomfanget begrenses i tilliggende seksjoner, plikter seksjonseieren & varsle

disse. Kravet om at seksjonseieren skal melde fra, er uavhengig av om.skaden Skyldes - L

- forhold som er innenfor hans vedlikeholdsansvar eller ikke,

§4b)

Utvendige endringer pa fasaden er ikke tillatt uten at dette er godkjent av styret.

Sameierens vedlikeholdsansvar omfatter:

3 Innvendig:

- ~ Alle innvendige flater, derer og vinduer.

‘ Qstfasaden:

- Vedlikehold og — om nedvendig — utskifting av vinduene. o
- Samtidig med vedlikehold av vinduene i korridorene kan den enkelte seksj ons
vinduer bli vedlikeholdt utvendig for den enkelte sameiers regning,.

Terrasse/balkong/vestfasade:

- Utfyllingsveggene, dvs veggene mellom betongskiver og dekket inkl, deuer

derer og beslag, unntatt betongfasade over treveggene i 10. etaSJe

- Maling av betongvegger, tak og betonggulv.
- Renhold av terrasse, alle renner, vannavlep og sluk fra egen balkong/terrasse

- Vedlikehold av restaurerte gulv/membraner i 7, 8 og 10 etasje, skal skje etter -~
utfagrende entrepreners vedlikeholdsinstruks (FDV instruks) som vil forel_ig'ge |
ved avsluttet prosjekt. Kostnadsfordelingen av restaurerte balkonger/terrasser i
10. etg. gjelder etter avsluttet prosjekt for vestfasaden i 2006

- @vrige gulv behandles avhengig av varierende utfarelse og overflater, og
utferes i samsvar med nermere beskrivelse, inntatt i sameieboken kapittel 9.

. Det er ikke tillatt & skifte ut fast slitebelegg (f.eks. fliser) pa terrasser uten at det

samtidig foretas utskifting av membranen, Lost slitebelegg (treheller osv) kan
imidlertid skiftes ut isolert. :

- Utskifting av fast slitebelegg og membran ma skje i samrad med styret og i

styrets regi. Styret innhenter anbud og undertegner kontrakter med
entreprener. Sameieren innbetaler sin andel av kostnadene til styret. Dersom -
utskifting foretas pa annen mate, stir den enkelte sameier ansvarlig.
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Under henvisning til eierseksjonsloven §23 farste ledd (unntaksbestemmelsen
om fordeling etter nytten) skal sameiere med terrasser/balkonger dekke 85% av
kostnadene ved utskifting av membran og av styre akseptert standard B
slitebelegg pa terrasse/balkong Sameiet skal dekke de resterende 15%. Denne
fordeling g]elder bade nér utskiftingen skjer fivillig etter sameiers eget
initiativ, og nar den skjer etter palegg fia styret som folge av oppstatt lekkaSJe
eller annet nedvendig vedlikehold fra terrassen.

Samelere med terrasser hvor firmaet NRS Vaktmester Vedlikehold har utfort

utsklftmg av shtebelegg og membran skal, 1 henhold til vedtak fattet av ekstra- | -

ordinert sameiermete 1 1996, betale et fast belep pa kr. 9.500,- av de totale
kostnadene. Styret har anledning til & oppjustere belepet pa kr. 9.500,- i _
samsvar med konsumprisindeksen. Styret har ogsé anledning til 4 beslutte 4 -
fordele "NRS terrassene” over flere ar dersom det kommer henvendelse om
utbedring fra mange av sameierne med slike terrasser samtidig.

- Eventuelle folgeskader dekkes av sameiet med mindre sameieren ikke har fulgt - -

foreskreven fremgangsmaéte eller pd annen mate har opptradt grovt naktsomt

Kostnadsdelingen pa vedlikehold av terrasser/balkonger pa 85/15%
(sameler/samelet) gielder fra 25. april 2002.

Falgende punkter skal sjekkes jevnlig av seksjonseier:

~Sluk under blomsterkasse.

Renne under luftebalkong. ( 10. etaSJ e) samt at nedlgpsrﬁr fra renna mé holdes :
apen. :
Sne ber fjernes fra terrasseshllevegger.

Seksjonens tekniske anlegg:

Vann fra stoppekran t.0.m. sluk/overgang til betong. Med sluk forstas sluk og
grenrer ut til vertikalt hovedavlep.

Elektriske anlegg f.o.m. seksjonens hovedtavle/smrmgsskap

Boder, garasjeport og lettvegger i garasjen. Skal vedlikeholdes og males / belse,
ifelge sameiets felles bestemte farge.

Folgeskader i forbindelse med installerte piper. Merkostnader i forbindelse
med piper for leilighetene i 9. og 10. etasje ma beeres av seksjonseieren.

Alt omfattende vedlikehold som for eksempel utskifting av vinduer, ma ikke
igangsettes uten etter styrets anvisning.

All omfattende vedlikehold eller utskifting av vindu, der eller fasade detalj,
tettesjikt pd terrasse, slitebelegg m.v. skal utferes etter gjeldende o
byggeforskrifter og under kontroll av kyndig person, og meddeles styret om
ufferelse og ansvarlig utferende.
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§4.c) Sameiets vedlikeholdsansvar:

zenerelt

- . Sameier er generelt ansvarlig for alt vedlikehold som ilkke hgger under
seksjonseiers vedlikeholdsansvar. .

- Ytre vedlikehold og reparasjoner som vedrerer husets baerende konstrukSJ oner, g

- Qstfasadens betongelementer og fuger. L

- Gavlveggene, trappehus, mellombygg, gangbroer og garaSJeanlegg

- Tettesjikt pa alle sameiets tak, inklusiv drenering og avlap.

. - Ved bygningstekniske skader som bergrer flere sameiere, og hvor arsaks- =~ |

§5.

g6

sammenhenger er ukjent, overtar sameiet vedlikeholdsansvaret inntil
reparasjonsmetode er funnet. Ved eventuelle senere skader som skyldes at
reparasjonsmetoden ikke var tilfredsstillende, overtar sameiet igjen vedhke- '
holdsansvaret.

Terr‘assene/balkongene i vestfasaden: :

- Betongarbelder pa skiver og dekke (den beerende delen) mellom 1e111ghetene B
samt blomsterkasser, eksklusiv maling.

- Utskifting av shtebelegg og membran skjer i samsvar med bestemmelsene i.

34 D).

Husorden .
Sameierene plikter & folge husordensregler som er fastsatt av sameiermaotet. Alvorhge

* . brudd pé disse regler kan anses som vesentlig mislighold av sameierens forpliktelser . . . y l.

overfor sameiet, jfr. §7. Sameierene er ansvarlige for at eventuelle le1etakere ogsa L
overholder husordensreglene. k

Fellesutgifter
Alle utgifter ved felles drift av e1endommen for eksempel offenthge avgifter,

o ‘vedlikeholdsutgifter, lemn til ansatte, godtg]zrelse til styret og revisor, utgifter til -

fellesanlegg o.l. skal utlignes pa sameijerene etter deres andel i same1et
(sameiebreken).

.Egenandel ved forsikringstilfeller i den enkelte seksj on, som dekkes av sameiets . .

forsikring, behandles som fellesutgift i henhold til ferste ledd, med mindre forsilqihgs-
tilfellet skyldes uaktsomhet eller andre klanderverd1ge forhold hos sameier eller hus- -
standens beboere. I slike tilfeller er sameieren selv ansvarlig for 4 betale egena.ndelen S

PA basis av et driftsbudsjett som sameiestyret utarbeider, fastsettes et manedlig belz’p‘ '

. som sameierene plikter & betale forskuddsvis. Det stipulerte forskuddsbelop kan nér w
~ som helst endres av styret om det viser seg & vaere utilstrekkelig til dekning av

sameiets fellesutgifier

Manglende innbetaling av forfalte fellesutgifter etc anses som vesentlig mislighold, Jfr
paragraf 7. For bruken av fellesrommene i beboerdelen, og pnvat uttak av strem fra
fellesanlegg kan det fastsettes et gebyr som skal ta sikte pa & dekke dnftsutg1ftene
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Til sikkerhet for sameiets krav overfor sameierene, har sameiet rett til 4 fa tinglyst en

panterett 1 hver seksjon med tilherende rettigheter for et belep tilsvarende seksjonens
arlige fellesutgifter med prioritet uten opptrinnsrett etter det belgp sameierandelen og

~ seksjonen er overdratt for. Styret er phktlg til 4 vike prioritet for beléning inntil Jane- -

§7.
§72)

takst. I stedet for utstedelse av pantobligasjon, kan seksjonseier stille tilsvarende
sikkerhet i form av godkjent bankgaranti. '

Mislighold og fravikelse

Mislighold

‘Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forplikielser, ka.n o
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfeller der det kan kreves fravikelse etter Eierseksjonslovens § 16 a, jfr. vedtektenes =

pkt. 7 b. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir sameiet - B
rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse omat = -
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en' T

7' frist som ikke skal settes kortere enn 6 méneder ﬁa palegget er mottatt.

§7D)

§ 8.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom

‘namsmyndighetene, etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

Fravikelse .
Medferer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eien-
dommens gvrige brukere, kan sameiets styre krve fravikelse av seksjonen etter

“Tvangsfullbyrdelsesloven kap. 13. Begjering om fravikelse'kan settes frem tidligst o
. - samtidig med at det gis palegg etter eierseksjonslovens § 16, jfi. vedtektenes pkt. 7a = . .
om salg. Begjeringen settes frem for namsretten. Etter reglene i paragrafen her kan . -

det ogsé kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier, nir vedkommende
sameier senest samtidig gis palegg etter Eierseksjonslovens § 16, jfr. vedtektenes § 7 a -
om salg. .

Ordinzere sameiermater

_Same1ets gverste myndighet er sameiermatet. Ordmaert sameiermete skal holdes hvert‘ _'j'i -

" 4rinnen utgangen av april maned. Styret innkaller samtlige sameiere til metet med -

R N N

minst 8 og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal veere skrifilig, angi tid og sted fOr
matet, dagsorden og forslag som skal behandles. Med innkallingen skal ogsa falge . -

styrets &rsrapport og revidert regnskap.
Saker som en sameier ensker behandiet pd metet, méa sendes skriftlig til styret senest

21 dager for metet.
Det ordinzere sameiermetet skal:

Behandle irsrapport fra styret.

Behandle og godkjenne arsregnskap.

Behandle og godkjenne budsjettforslag for inneveerende ar.
Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

Foreta valg av styre og revisor.

Fastsette styrehonorar,
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I sameiermote har sameierene stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier. " ;

~ Sameierene har rett til & mete med fullmektig som skal legge frem sknfthg og datert :. o

 fullinakt.

Beslutninger fattes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer om mtet RIS

~ annet er bestemt i disse vedtektene.
Folgende vedtak krever to tredjedels flertall av de avgitte stemmer:

© 1. Nyanskaffelser, forbedringer eller utbedringer som péaferer den enkelte sameier _
ekstraordingre utgifter som svarer til minst 30% av sameiets arlige fellesutg1fter :
~ eksklusiv individuell strgmavregning. .

- 2. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen, nar vedtaket ikke i nevng- . '
“verdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller forer til nevne- - -
verdig ulempe for den enkelte sameier. NS

3. Bestemmelsene om at sameierene som generell regel mé gi pariterett i sin SekS] on ', SR

for sine gkonomiske forphktelser overfor samelet

4. Vedtak om at kjeper av seksjon og leietaker av bruksenhet ma godkjennes av oo
styret. Er slikt vedtak gjort kan godkjenning i det enkelte tilfelle bare nektes nir
det foreligger saklig grunn for dette.

5. Fastsetting av nye vedtekter eller endring i gjeldende vedtekier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever |
enstemmighet blant alle sameierne. :

- For at forslag som krever enstemmighet eller to tredjedels flertall skal kurine
- behandles pd sameiermgtet méd hovedinnholdet vere beskrevet i innkallingen.

: Styremedlemmene og forretmngsfzrer har plikt til & vere tilstede pa samelenn;atet_ k o

med mindre det er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Alle sameicre har rett til 4 delta i sameiermete med forslags-, tale- og stemmerett. ‘For.
. boligseksjoner har ogs2 sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av

- sameierens husstand rett til & vere tilstede og til & uttale seg.

‘Sameiermetet ledes av styrets leder. Hvis leder ikke er tilstede, velger samejermatet -
en meteleder blant de tilstedevaerende sameierene. Det skal under metelederens
ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes av
- samejermotet.

Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av metelederen og minst
en av de tilstedeverende sameierene valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes *

- tilgjengelig for sameierene.
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Ekstraordinzere sameiermgater ‘
Ekstraordinzrt sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig, eller nir minst en

tiendedel av sameierene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker o .
‘behandlet. -

~ Styret innkaller skrifilig til ekstraordinzere sameiermeter med minst 3 — hoyst 20

dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli

‘behandlet. For at forslag som krever enstemmighet eller to tredjedels flertall skal

kunne behandles pa metet ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i
meteinnkallingen.

 Styret

Et styre har ansvar for den daglige ledelsen av sameiet. Styret velges av sameiermetet- - < -
~ blant sameierene. Styrets leder velges sserskilt. : S

' Styret skal best4 av syv medlemmer. Alle styremedlemmenes funksjonstid vil vaere to, - a

&r. Styrets leder velges for ett &r. Overgangsperioden som beskrevet ovenfor settes til
styreperioden 2002/2003. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordlnaere o
sameiermetet i det 4r tjenestetiden utleper. R

Ingen kan nekte forste gangs valg til styret.
Styremedlemmer kan gjenvelges, men den enkelte kan frasi seg gjenvalg.

Styreleder innkaller til styremster etter behov eller nar minst to styremedlémmer X
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som v11 bli
behandlet. :

Styremerter ledes av styreleder. Dersom han/hun har forfall, velger styret en

- meteleder. Styret forer protokoll som skal underskrives av de fremmatte

styremedleinmer. Styret er vedtaksfort ndr minst tre medlemmer er til stede. Vedtak 7 B
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer matelederens stemme utslaget.

Styret forplikter sameiet med underskrift av tre styremedlemmer i forening eller ved
underskrift av styreleder og ett styremedlem.

Styret har rett til 4 ansette eller avskjedige funksjoneerer og andre ansatte, gi mstruks

-l dem fastsette deres lonn og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret forphkter a sette i verk vedtak gjort p4 sameiermeoter. Sterre arbeider pa felles-
~ anlegget, mé forelegges for sameiermatet il godkjennelse, forutsatt at arbeidene kan :
vente til at et slikt mgte blir holdt.

Styret skal serge for at det blir fort regnskap over sameiets drift, og at dette blir
- revidert av den revisor som blir valgt pa sameiermetet. Eventuelle ngdvendige

oppgaver for selvangivelsen sendes sameierene etter utgangen av januar - slik at de er
den ‘enkelte sameier i hende fer fristen gar ut.

Alle skriftlige meldinger fra styret til sameierene anses som mottatt nar de er lagt i
sameierens postkasse eller utenfor deren, om ikke sameieren har oppgitt annen adresse -

til styret.
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'Ugg het (inhabilitet)

Ingen kan delta pa noen avstemning pé sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv B
eller om eget ansvar., Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel dersom . -
vedkommende har en fremtredende personhg eller gkonomisk sarinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma pé samme mate avsta fra behandhng eller '

 avgjerelse av tilsvarende forhold.

‘Sameiers rettslige riderett og forpliktelse

Den enkelte sameijer har full rettslig raderett over sin seksjon, og andre sameiere har -

- ikke forkjeps- eller lesningsrett. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte

sameier ansvarlig i forhold til sin ideelle andel av eiendommen.

Diverse bestemmelser

Disse vedtektene bygger pa lov om eierseksjoner av 4. mars 1983 og pd lov om
eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 og er bindende for alle sameiere og deres ‘
rettsetterfﬁlgere




