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Til sameterne 1
Grefsen Terrassehus Grefsen, 19.april 2007

INNKALLING TII. ORDINZERT SAMEIERMOTE 2007

Ordinert sameiermote blir avholdt i SAMEIESTUEN, Grefsen Terrassehus 2. etg.
mellom blokk C og D,

Torsdag 19. april 2007 kl. 18.30
Motet starter PRESIS. Registrering og utdeling av stemmesedler fra kl. 18.00.
Vedlagt folger:

Styrets forslag til dagsorden

-. Styrets drsberetning 2006/2007
- Regnskap 2006 og budsjett 2007
- Barnehagens arsberetning og regnskap
- Forslag til ordinaert sameiermete 19. april 2007
Sameier som [KKT kan vaere med pa sameiermetet kan gi fullmakt til en annen, ogsa styret.

Fullmakt til styret legges i styrets postkasse pa kontoret inngang B/C.

FULLMAKT

UNDERTEGNEDE EIER AV SEXKSJONNR .......... i Sameict Grefsen Terrassehus gir herved

.................................................................... fullmakt til 4 avgi stemme for meg ved sameiermote

Eiers navn (trykte bokstaver) Eiers underskrift



Styrets forslag til dagsorden
pa ordinaert sameiermgte 19. april 2007

1. Valé; av ordstyrer
2. Godkjenning av innkallingen
3. Godkjenning av dagsorden
4. Valg av protokollferer og 2 sameiere til & underskrive protokollen
5. Valg av tellekorps
6. Styrets arsberetning 2006/2007
7. Arsregnskap 2006
8. Sak vedrerende ekstraordinaert sameiermete 18/1-2007 v/ S. Andersen, B.R.
Brodal, O. Arvetorpet
9, Styrets budsjettforslag for 2007
/ 10. Arsberetning og regnskap for Grefsen Terrasse Barnehage
11. Forslag — endringer i vedtektene til Grefsen Terrasse Barnehage
12. Valg til styre i henhold til vedtektene.



6. STYRETS ARSBERETNING 2006/2007

1. STYRETS SAMMENSETNING HAR i PERIODEN VAERT

Navn: Valgperiode Pa valg
Styreleder Per Eric Stéhtbrand 2006/2007 Ja
Styremedlem Kjell Huslid 2006/2008 " Nei
Styremedlem Nina Sundqvist 2005/2007 Ja
Styremediem Hallvard Lunde 2006/2008 Nei
Styremedlem Mona Majgaard : 2006/2008 Nei
Styremediem Rolf Warles 2005/2007 Ja
Styremedlem Leif Peter Hofseth 2006/2007 Ja

PA det forste styrematet ble det satt opp en meteplan, og ansvarsomridene for de enkelte
styremedlemmene ble fordelt.

2. GENERELT OM SAMEIET

Sameiet Grefsen Terrassehus bestar av 5 blokker og omfatter 360 leiligheter i 5 ulike sterreiser.
Det omfaiter ogsa lokaler som nyttes til eldresenter og eies av Oslo kommune. | anlegget
inng&r ogsa lokaler til barnehage med 54 plasser og et personale pa 15. Sameiet har adresse
Grefsenkollveien 12 A —- E i Oslo kommune og har gardsnr 75, bruksnr 117/1075.

Totalt er det ca. 90 seksjoner hvor eier leier ut. Dette er p4 samme nivA som tidligere &r. Styret
er av den oppfatning at utleie pa dette niviet ikke har uheldig virkning pa det interme miljeet
utover det som er normait for et boligselskap.

2.1 Arbeidsomrader

Arbeidsomradene har vaert som felger:

Styreleder Per Eric Stahibrand Forsikring/ekonomi, rehabilitering vest- @stfasade,
tomten bak blokkene, hayspentmastene/kablene.
Kontaktperson for ansatte, kontaktperson beredskaps-
gruppa, HMS/Iintern kontroll, leder av alie mater.

Styremediem Kjell Huslid Styret informerer, utvendig og innvendig vedlikehold,
rehabilitering av vest- og @stfasaden. Vinduer vesfasa-
den, hageanlegget og terrassegulv.

Styremediem Nina Sundqvist Bamehagen, sosiale aktiviteter, sameiets hjemmeside p&
Intemnett.

Styremediem Hallvard Lunde Bamehagen, stremavtale.

Styremed{em Mona Majgaard Hageanlegget, kontakiperson trim/fennis, BUG og orga-
nisering av dugnader.

Styremediem Rolf Warlgs Rehabiliteringen av vest- gstfasaden, vedlikeholdspro-
siekier.

Styremedlem Leif Peter Hofseth Forsikring/ekonomi, samelestuen.

2.2 Metevirksomhet

Det har i perioden vaert avholdt 11 ordinzere styremeater og 1 ekstraordinaert sameiermste til be-
handling av forlag til regulering av tomten bak blokk E til boligformal. Det er holdt et innforma-

4



sjonsmate om kablingen av heyspentlinjen rett ser for blokkene.

Det er journalfert 85 saker til behandling i 2006, Samme emne er blitt behandlet under ulike
saksnummer. | 2007 er det joumalfart 20 saker der hver sak har hatt samme saksnummer gjen-
nom perioden. Etter godkjennelse av styrereferatene sendes de til forretningsfaerer og revisor.

Styret gjennomferte et seminar innen seppelsortering. Hovedforeleser Paal Eilertsen var fra
kommunens renholdsavdeling Vart seppelsystem er modent for ombygging og som en forbe-
redelse av dette er det viktig & f4 tilpasset kommunens planiagte endringer

Styret er som eier representert i samarbeidsutvalget i bamehagen. Ifbm. bamehagens drift
bidrar styret i enkelte saker.

2.3 De viktigste sakene styret har behandlet

Sakene som har tatt mest at styrets tid er knyttet fil de store vedlikeholdsarbeidene som er
startet opp og gjennomfsrt. Rehabiliteringen av vest- og @sifasaden vil bli nesrmere
gjennomgatt i egne avsnitt av beretningen.

Forhold knyttet til orreguieringen av tomten Grefsenkollveien 14 og nyit kabelstrekk for hay-
spentledningen har ogs tatt mye tid for styret & behandle. Saken vil bli nsermere gjennomgatt i
et eget avsnitt.

Styret har arbeidet aktivt for & finne frem til en best mulig stremavtale for SGT. | stedet for &
overlate forvaltningen av stremavtalen til OBOS, har styret valgt &4 engasjere seg aktivt i valg av
kraftieverander. Tidligere &r har dette gitt oss rimeligere pris pa kraft.

Det samme gjelder ogsa forsikring og pensjonsforsikring (OTP) som er innfert gjeldende for var
ansatte fra 1. juli 2006.

2.4 Andre ameidsqu_gaver

Advokatfimnaet Klomsaet & Co AS vilisbeth Klomsaet har utfert styresekreteerfunksjonen.
Styresekretzeren har kontortid 2 dager i uken og funksjonen har etier det styret kienner til
fungert meget bra. De fleste henvendelser kommer né inn via e-post.

2.5 Informasjon og presseomtale

Det er styrets vurdering at god kommunikasjon bidrar til et godt bomilje. Et sameie som er CE:|
stort og mangfoldig som SGT krever at kommunikasjonen er tilpasset flere maélgrupper for &
skape en gjensidig forstielse for saker som opptar sameieme og beslutninger styret fatter.

| perioden har styret utgitt 3 utgaver av "Styret Informerer” som er et rundskriv pd papir. Stadig
faerre har gitt uttrykk for at de ensker "Styret Informerer” i papirform, slik at det né er 64 som far
Styret informerer.- Dersorn seksjonseiere bor utenfor sameiet, sendes rundskrivet til oppgitt
tilskriveradresse. Hensikten med "Styret Informerer” er & orientere om generelle
problemstillinger .og aktuelle saker i tilknytning il sameiets daglige drift — hovedinnholdet er
hentet fra sameiets hjemmeside.

Sameiets hjemmeside (www.grefsenterrassehus.no) har en mer dynamisk karakter. Totalt er
det registrert 130 000 besgk pa hjemmesiden, med 53 000 treff siste aret. Det m& anses som |
vaere meget bra til & vaere en hjemmeside laget pd "hobbybasis®. Webredaksjonen har omtalt,
175 saker i 2005 som er en gkning fra 151 saker i 2004. | 2006 ble det lagt ut 175 saker pa
nettsiden var. | tillegg ble det postet 333 innlegg i gjesteboken. Det er gledelig at stadig flere
sameiere bruker gjesteboken til 4 gi uttrykk for sine synspunkter. Anonyme innlegg i
gjesteboken besvares ikke av sameierstyret. Webredaksjonen vil oppfordre alle som bruker
gjesteboken om & ha ryggrad nok til stad frem med navn eller leilighetsnummer. Papirkopi av
hjemmesiden er blitt satt opp pa oppslagstavlene i 1. etasje og i vaskerommene 2-3 ganger pr.
mined.



Styret har engasjert Helge @veras til 4 drifte nettsiden. Dette arbeidet honoreres i henhold til
avtale.

Sameiet har i perioden hatt to presseomtaler i Nordre Aker budstikke i forbindelse med
heyspentmasten foran biokk A.

2.6 Tilfluksrommene

Det spndre tilfluktsrom har vart benyttet av entrepreneren til lagring av utstyr og materialer i
forbindelsen med oppussingen av vestfasaden.

Det nordlige rommet benyttes til “sesonglagring”, og de to avlaste rommene er avsatt til sam-
ciere/beboere som betaler for langtidslagring. Det er bare 5-6 som benytter seg av dette tilbudet.

2.7 Oppfelqging av leveranderer/handverkere

Styret utever en sterk kvalitets- og kostnadskontroll av leveranderer og héndverkere for & sikre
at vi far de varer og tienester som vi har bestilt.

2.8 Omsorgsbygq lokaler {tidl. Nordhagan)

Lokalene har statt tomme siden hesten 2004. | februar 2007 tok @stensje bo- og servicesenter i
bruk lokalene fil sin virksomhet. Bare farste etasje er tatt i bruk. Det er opplyst at stedet vil vaere
i bruk ca. ett ar.

2.9 Rydding av sykkelbodene

Sykkelbodene har veert overfylte av sykler som ga inntrykk av A ikke vaere i bruk. Dette er det
blitt klaget pa. Styret informerte — med oppslag og pa hjemmesiden — om at de som ville
beholde sine sykler matte merke sine sykler med seksjons nr. og dato. Ca 90 “herrelase” sykler
er blitt flernet fra sykkelbodene.

3. PERSONALE

Sameiet har hatt felgende personer ansatt

Servicetekniker
Jon Arild Saether, (heltid). Ved ferieavvikling har Vaktmestersentralen vaert engasjert.

Renholder
Elamrani Bouchta, (heltid). Ved ferieavvikling har 1SS vaart engasjert.

Barnehagen
Barnehagens ansatte, totalt 14 ansatte/13 arsverk.

4. GKONOMI OG REGNSKAP

Sameiets forretningsferer i 2006 har vaert OBOS Eiendomsforvaitning (OEF). OEF ferer ogsa
Sameiets regnskap. Fagrevisjon AS er Sameiets revisor.



4.1 Driftsinntekter oq —kostnader

Sameiets husleieinntekter i 2006 var kr 7 882 572.- mot kr 7 703 280.- dret for. | tillegg er det
innbetalt kr 889 140 til sametiets vediikeholdsfond. Andre inntekter (utleie av Sameiestua, vas-
keriet, dugnad etc.) var kr 152 829.- mot kr 204.172.- i 2005. Totalt hadde sameiet inntekter pd
kr 8 924 541.- mot kr 10.128.256.- { 2005. Arsaken {il den store nedgangen er redusert innbeta-
ling til vedlikeholdsfond.

Totale driftskostnader var kr 15 335 331.- mot kr 18 112 583.- i 2005. Av dette utgjer posten
«rehabilitering av vestfasaden» kr 9 220 477.- mot kr 12 726 863.~. P4 bakgrunn av dette fikk
sameiet et samlet underskudd pa kr 6 410 790 i 2006.- mot et underskudd pa kr 7 953 288.- i
2005.

Resultatet avviker mot budsjett med kr 1 730 631, hovedavvikene er:

Lenn
Det er avsatt for lite i I8nn i budsjettet, samt skning av
styrehonoraret {merforbruk) -197 256

Vediikehold
Merforbruk ved oppussing av vestfasaden (merforbruk) -1 997 059

Forsikring
Bytte av forsikringseiskap fra If skadeforsikring til Gjensidige
skadeforsikring (besparelse) 148 522

Barnehagen
Belep avsatt for oppgradering av bamehagen for 2006,
avsetning ikke benyttet (besparelse) 300 000

Justert for vedlikehold av vestfasaden, som innbetaling tii vestfasadens vedlikeholdsfond og
kostnader knyttet til rehabiliteringen viser styrets beregninger falgende nekkeltall:

w1

Inntekter eks. vediikeholdsfond 8 035 401 7 907 452
Driftskostnader ekski. eo poster 6114 854 5385720
Dr. res eksl v-fond og eo poster 1920 547 2521732

"Tallene viser at den underliggende driften i SGT er god.

- 4.2 Avskrivninger

Det er i 2006 ikke aktivert noe i sameiets regnskaper. Styret mener at alle kostnader knyttet til
rehabilitering av vestfasaden skal kostnadsferes direkte. Tidligere (for eksempel rehabiliteting
av garasjeanleggef) er slike kostnader blitt arkivert og kostnadsfert over ldnets lepetid. Derfor
far Sameiet store underskudd 1 4r hvor store prosjekter biir gjennomfert og kostnadsfert,

4.3 Lan og kapitalkostnader
Sameiet har et byggelan hos OBOS Finans med en trekkramme pa 14,6 millioner kroner. Per

31/12 2006 var det blitt trukket kr 12 338 573.- mot kr 3 274 986~ i 2005. Ref. punkt 4.6 vil byg-
gelanet bli konvertert til et ordinaert 14n.

4.4 Likviditet og finansiell stilling

Sameiets arbeidskapital er ved utgangen av 2006 kr 2 826 289.- (likvider og Kkorisiklige
fordringer — minus korisiktig gjeld) mot minus kr 358 333.~ pr. 2005. Bankinnskudd utgjorde
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kr 3 484 791.- mot 1 764 998.- | 2005. | tillegg har SGT et vedlikeholdsfond per 31/12 2006 pj
kr 900.678.

Styret anser Sameiets likviditet for & vaere tilfredsstillende.

4.5 Eqenkapital

Egenkapitalen i Sameiet er minus kr 10 354 554 -
Arsresultatet er oppgjort med et underskudd p4 kr 6 768 224.-.

4.6 Tvister

| forbindelse med sluttoppgjeret med BMR om arbeidet pa Vestfasaden er SGT innklaget til For-
liksradet for et belap stort kr 1 166 363,08. Styret bestrider dette kravet. Styret har ogsa sendt
inn et krav om dagbater pa grunn av forsinket levering. PA bakgrunn av detie har Styret valgt &
ikke kostnadsfare noe av dette kravet.

4.7 Permanent vedlikeholdsfond

Fra 1/1 2005 etablerte Sameiet et nytt permanent vediikeholdsfond. | 2006 ble det innbetalt
kr 889 140.- til fondet, na er fondet pa kr 900 678.-. Fondet skal indeksreguleres i samme takt
som husleien. Fondet vil gjere det mulig for Sameiet 2 lefte nye rehabiliteringsprosiekter eller .
betale ned gjeld raskere.

4.8 Budsjett 2007

Budsjettet for 2007 gjeres opp med et underskudd pd kr 2049 000.-. Av dette utgjer
budsjetterte kostnader til rebabiliteringen av estfasaden kr 3 500 000.-.

Det er i budsjettet avsatt kr 300 000.- til regulering av baktomten, pa bakgrunn av prisoversiag
fra arkiteten som vil bistd sammeict med dette er vi informert om at totale kostnader ved
reguleringen vil bli ca kr 600 000.-, med kr 300 000 pr &r i 2007 og 2008.

4.9 Fremtidsutsikter

Rehabiliteringen av vestfasaden har veert det stersie skonomiske lpftet siden Sameiet var nyit.
Per 31/12 2006 er det totalt kostnadsfert kr 21.5 millioner kroner knyttet til rehabilitering av
Vestfasaden, noe som gir sameiet en gjeld pa cirka 12,3 millioner kroner.

Det vil ogsé i arene fremover vaere store vedlikeholdsoppgaver som skal utferes, for eksempel
nytt avfalishdndteringsanlegg og vinduer i fellesarealer. Dette kan medfere at sameiet ma ske
lanegjelden yiterigere. ,

Det er Styrets oppfatning at Sameiet har en gkonomi til & baere denne gjeldsbyrden og en even-
tuell vekst i denne.

Styret anser Sameiet Grefsen Terrassehus’ gkonomi for 4 vare filfredsstillende.
Egenkapitalen er tilstrekkelig og forutsetningen for videre drift er til stede.

5. INNVENDIG VEDLIKEHOLD

Det er utfert utskifting av kjskkenbenk i Sameiestua (utfert som reklamasjon) og injisert betong-
vegger i bodomradet under blokk A, pga. vannlekkasje.

Sameiestuen ble oppusset i mars 2007.

Serviceteknikker har igangsatt en systematisk kontroil av avispsrer og varmtvannsberedere for
a avdekke eventuelle lekkasjer.

Ut over dette er det ikke utfert starre innvendig vedlikeholdsarbeider i perioden.



6. UTVENDIG VEDLIKEHOLD

6.1 Rehabilitering av terrassequly

| Izpet av &r 2006 er det 30 seksjonseiere som har rehabilitert sine terrassegulv. En seksjons-
eier valgte betongheller, syv valgte tregulv og 22 seksjoner har fatt fliser.

Det er firrnaet T. E Tak AS som har fiernet den gamle membranen og fagt ny membran, byttet
underliggende isolasjon hvis denne inneholdt fuktighet, samt [agt trelemmer og betongheller.
Firmaet Brendmoe & Kirkestuen AS har lagt fliser. Pris pr. gulv med fliser var ca. kr 67 000. Av
dette betalte seksjonseieren 85% og sameiet 15% i henhold til vedtekiene §4.

Styret minner om at det er opp til den enkeite sameier a rehabilitere sitt terrassegulv. Det er
forelepig ikke et krav, men dersom det oppstar lekkasje il underliggende seksjon blir seksjons
eier paiagt & rehabilitere sitt terrassequiv. (Se Sameiets vedtekter § 4)

Arbeidene har biitt utfesrt meget tilfredsstiliende uten etterfelgende reklamasjoner.

6.2 Betongrehabilitering av vestfasaden

Oppussing av vestfasaden som stariet sommeren 2005 ble avsluttet sommeren 2006. | irsbe-
retningen for 2005 redegjorde Styret for prosjektets omfang og konkluderte med at kostnaden
for Sameiet ville bli ca. 20,5 miflioner kroner. | skrivende stund synes prosjektkostnaden & bli
ca. 21.5 millioner kroner, men styret har holdt igjen en sluttfaktura pé ca. kr 1,16 millioner. Dette
skyldes at ca. 20 reklamasjoner og diverse vannrenner ennd ikke er utfert, en tvist med entre-
prensren pa gassregningen og styret har krevd kompensasjon {(dagbster) for forsinket
ferdigstilling av prosjekiet, Saken er under utredning av OBOS PROSJEKT (kensulentens)
advokat og saken blir antagelig tatt opp til megling i Foriksridet i Oslo.

6.3 Reklamasjon pa diverse terrassequly

I forbindelse med rehabilitering av vestfasaden viste det seg at skadeomfanget pa terrassedek-
kene var sa stort at det ble nadvendig & utbedre betongskadene pa terrassegulvene i 7., 8. og
10. etasje. Dette var gulv uten membran og fliser og var forutsatt & vedlikeholdes med bare
epoxymaling. Gulvene er nd forseglet med en tett fieksibel tykkfilmsmembran. Noen sameiere
har kiaget p& at den nye membranen hoider pa vannet uten at det renner bort nar det regner
med det resultat at det samler seg vann pi gulvet uten at det suges opp av betongen (elier
renner over kant) og forsvinner. Styret har anmodet om at alle som plages av dette melder fra
skriftlig. Styret har registrert 27 seksjonseiere som har gitt tilbakemelding og reklamasjonene er
fordelt sdledes:

7. etasje: E81, E 82, E84, D163, C244, C249, B321, B322, B323, B324, B329, B330, A382 og
A383 =14 seksjoner

8. elasje: £92, ES4, E95, £96, E98, C258, B331 og B332 = 8 seksjoner

10. etasje: C270, D183, D184, D186 og E188 = 5 seksjoner

Styret tar kontakt med alle de aktuelle seksjonseiere og vil samarbeide med den enkelte for a
finne en Issning p4:problemet. Se vedlagt utdrag fra konsulentens rapport.

6.4 Nye terrassedsrer

Detvarca. 50 seksjonseiere som registrerte sin interesse for 4 skifte terrasseder, og styret inni-
tierte innhenting av tilbud pa nye terrassederer ved hjelp av konsulenten (OBOS Prosjekt).
Konsulenten kom ikke frami til en kostnadseffektiv igsning som kunne anbefales for sameieme.
Siden skifte av terrasseder er sameiemnes ansvar, ble de interesserte sameiere anbefalt & finne
frem til egne lgsninger med anbefaling om 4 ta kontakt med spesielle der-Avindusfirma. Styret er
kient med at flere har fatt skiftet terrasseder og andre er i gang med prosjektet.

6.5 Hageanlegget

Vedlikehold av hageanlegget pa toppen av garasjeanlegget har veert utfert pA kontrakt med
firnaet Gartnerinnen Elgethun. Firmaet har utfart gjedsling, klipping og fieming av ugress. Var
egen vaktmester har utfart vanlig gressklipping.



Seksjonseier Gunnar Skarestad har pa frivillig basis nedlagt et imponerende vedlikeholdsarbeid
béde var, sommer og hest pa alle andre steder i anlegget. Styret sender pa vegne av sameiet
en stor takk for innsatsen.

6.6_Vedilikeholdsplan
Styret utarbeidet i 2004 en 5 4rs vedlikeholdsplan i samarbeid med OBOS Prosjekt.

Tiltakene i 2006 har kommet i skyggen av oppussing av vestfasaden, og bare mindre
nedvendig service og vedlikeholdsarbeider har blitt uifért av sameiets utstyr og installasjoner,
slik som heisanlegg, elekiisk anlegg, brannderer, traktor med breyte og streutstyr,
heytrykksspyier, etc.

En del vedlikeholdsarbeider som har naturlig tilherighet til den uiferte fasadeoppussingen, er {il-
fart i dette budsjettet og utfert i sammenheng med disse arbeidene. Det er arbeider som maling
av vindusfelt, maling av gavivegger, blikkenslagerarbeider, utbedring av membraner og rehabili-
tering av gangbroer til inngangspartier og gangbane foran E blokka.

Kortsiktig vedlikehold

Efter giennomgang og tilstandsvurdering er felgende arbeider prioritert for spende oppfelging
neste ar.

Planlegging av oppussingen av gstfasaden er i gang. Det er OBOS PROSJEKT som er valgt
som konsulent og det ble ogsa i 2006 bestemt at Overflateteknikk skal utfere oppussingen som
ventes & begynne rett over piske 2007.

Langsiktiq vedlikehold i planen er.

+ Utvendig rens og vedlikehold av overvannsledninger med kummer.

» Service og kontroll av avtrekksventilasjonen

« Branntetting av giennomfsringer til elektrotekniske rom, i fellesanlegg.

e Kontrolf av fremkommelighet via brannremningsveier med krav om opprydding, tekniske.
utbedringer og merking.

Kontroil, oppfelging og rengjering av sikringsskap til hver ieilighet.

Eitersyn og oppgradering av branndarer og brannskyveporter, med 13s- og selvlukkerfunk-
sjon.

+ Avfallshandteringen er moden for en stemre oppgradering.

Andre langsiktige oppgraderinger kan vare:

Kontroll av Elanlegg. (Temmofotagrafering)

Utskifting av postkasser.

Trappeoppganger med oppgradering trinn og vegger.
Nye svingderer i inngangspartier.

Vinduer i korridorer/reposer

Vedlikehold og fornyelse av takplater

Asfaliering

7. KABLING AV HGYSPENTLINJEN.

Nér Oslo vei solgte tomten Grefsenkollveien 14 og det ville bli skt om omreguiering av omradet
til boligbygging, var det nadvendig 4 fa fiemet hayspentlinjen som gér over tomten.

Hafslund som er netterier, stifte krav om at 1 km av linjen métte kables dersom luftspennet over
tomten skulle bort. Dette var tydeligvis mer en det Oslo vei hadde forutsatt: Slik Oslo vei har
agert i saken tyder det pé at de hadde forpliktet seg il & f4 fiemet hayspentlinjen fer kravet om 1
km med kabling foreld. Oslo vei kontaktet derfor alle grunneieme langs hayspentlinjen for & fa
en deling av kostnadene.

En gruppe med utgangspunkt i @vre Grefsen vel startet arbeidet med & fa il en lengre ned-
graving en den kilometeren som Hafslund hadde forutsatt. Gruppen kom til den konklusjon at en
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burde fa til en nedgravning fra Ole Sevigs plass og til Grefsenveien, en strekning pa omkring
1,5 km. | gruppen var det represenier fra alle veliene som var berert. Fra Sameiet Grefsen
Terrassehus stilte styreleder Reidar Skjathaug.

Oslo vel Ia frem ulike alternativ til nedgravning og signaliserte at man ville velge den [asningen
som for dem bie billigst. Like far saken om omregulering av tomten skufle behandles i bystyret
brat Lofthus siden ut av samarbeidsgruppen og inngikk en avtale med Oslo vei om nedgraving
av hayspentlinjen fra mast 9, masten like foran Blokk A Sameiet Grefsen Terrassehus og fil Ole
Sevigs plass. Dersom en gnsket 4 forlenge nedgravningen til mast 6 ved Grefsenveien méatte
den bekostes de bergrte grunneieme.

Den tidligere samarbeidsgruppen ble opplest men @ivre Grefsen vel med sin leder Torbjerm
Togstad fortsatte sitt arbeid med A finne frem til en gkonomisk {asning for & f4 til en nedgraving
ogsa av linjen fra mast 9 til mast 6. Sameiet Grefsen Terrassehus valgt & std utenfor gruppen
for & arbeide med saken ut fra vére egne forutsetninger. P& denne méten snsket vi ogsa 3
komplisere saken for Oslo vei ved at de fikk flere 4 forholde seg til. Vi hadde ogsa litt ulikt fokus
p4 hva som var viktig i saken.

Vart ferst initiativ var kontakt med Backegruppen for & klargjsre hvordan de kunne akseptere en
endemast like foran deres eget byggeprosjekt og med denne masten midt i utsikten til de nye
leilighetene. Vi signaliserte ogs& at vi ville veer aktive i markedsfering av denne fomingelse av
leilighetene og at det antakelig ville gi et sterre tap ved salget av leilighetene enn det en ned-
gravning ville koste. Det viste seg imidlertid at man ikke var interessert i & bidra til en
nedgravning selv etter vare signaler om & engasjere oss omkring salget av leilighetene. Det
kom ogsa frem at man hadde ikke tatt forbehold i kontrakten med Oslo vei om plassering av en
endemast i forhold til tomten. De var heller ikke oppmerksom péa at de hadde lagt sin egen
bamehage i den delen av tomten som ville ligge narmest masten og demmed vill ha sterst
eksponering av magnetfeltene som en ville fa rundt masten.

NVE ble tifskrevet og gjort oppmerksom pa at det ville komme en konsesjonssgknad som vilie
innebaere en endemast like ved var barnehage og vi advarte mot at seknaden ble innvilget. Vi
henviste til de anbefalinger som forela fra en eksperigruppe som hadde anbefalt grenser for
magnetfelt i omrader der bam oppholdt seq. Vi henviste ogsa til et vedtak i Byradet i Nordre
Aker som ba om at alle bestemmelser om hayspentledninger og strélingsfare overholdes.

Saken ble ogsé forelagt Bydelsoverlegen og hans reaksjon var at han hadde et regelverk som
han skulle vurdere i forhold til de planer som né ble lagt.

Oslo vei ble ogsi kontaktet om man signaliserte der at det ville komme et erstatningskrav bra
Sameiet Grefsen Terrassehus for redusert kvalitet av utsikien ved & bygge om masten foran
blokk A il endemast.

I januar mottok vi ssknaden til konsesjon pa kabling av heyspentiedningen til uttalelse. Vi
oversendte var kommentar med betenkelighet til 3 plassere en endemast like ved var
barnehage, stikk i strid med den nevnte eksperigruppens anbefalinger. Vi signaliserte ogsé et
erstatningskrav pd grunn av endrede forutsetninger i forhold til de erstatninger som tidligere var
gitt og vart krav var anstatt til kr 100 000.- pr leilighet som for A blokken resulterer i 6 mill kr.
Etter at var kommentar til konsesjonsseknaden kom et nytt tilbud fra Oslo kommune Eiendoms
og byfornyelse som innenfor en kort frist ga nye priser for fiva nedgravingen vill koste. Det
manglet nd 4.3 mill kr for videre nedgravning fra mast 6 til mast 9. Etter at vi hadde reagert pa
denne henvendelsen ved blant annet gjere Olje- og energiministeren oppmerksom pa at
henvendelse fra Oslo kommune dokumenterte at man ikke hadde kjennskap til den
eksperigruppen som hadde utredet en anbefaling for felt neer barnehager.

All steyen som var rundt saken hadde imidlertid fatt Osio vei og Backegruppen til & vurdere
saken pa nytt. Enda et tilbud kom pa banen der Backegruppen, EBY og Oslo vei ville bidra til
videre nedgravning og at det gjenstod 1,2 mill kr far en var i mal og fikk forienget nedgravningen
fra mast 9 til mast 6, '

Nar dette skrives mangler det kr 860 000.- far man er i mal og det arbeides fortsatt med a finne
finansiering i forhold til deite. Var siste utspill ovenfor Oslo vei er at vi vil nekte utkjgring fra
Grefsenkoliveien 14 vi vir utkjersel dersom en endemast plasseres foran vér blokk A. Vi har
oversendt kopi av den leiekontrakt som vi har med Oslo kommune og som omfatter leie av
arealet som vi i dag benylter til utkjering fra oss.

Det antas at konsesjonssgknaden er ferdigbehandlet i NVE i lapet av mars 2007. Vi kan derfor
ikke trekke noen endelig konklusjon av saken i denne beretningen.
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8. SIKKERHET | ANLEGGET

10.

8.1 _HMS ogq Intem-kontrollsystem

Alle virksomheter er palagt 4 utfere HMS og Intern kontroll ihht. Forskrifter gitt i kgl.res. 6. des-
ember 1986 med virkning fra 1. januar 1997. Dette gjelder ogsa boligselskaper. Dette omfatter
bl.a. kontrollsystem for oppfelging av brannvem, byggforskiifier ved bygg-/anleggsarbeid,
lekeplasser og elektrisk utstyr. Dersom virksomheten bevist unnlater & utarbeide slik
dokumentasjon og felge denne i sitt daglige virke, kan Styret og dets medlemmer risikere & bli
stit tif ansvar dersom noe gir galt. Styret har jobbet med utarbeidelse av denne
dokumentasjonen ihht. forskriftene og mener at Sameiet nd har slik dokumentasjon. Det vil
komme en oppdatering nar rehabiliteringene av vestfasaden er ferdigstit.

8.2 Tvveri oq innbrudd

Det er rapportert et mindre antall innbrudd og tyverier i anlegget til styret i 2006, men styret er
ikke kient med at det er urovekkende mange innbruddftyveri i garasjer, kjellerboder og
leiligheter. Det tas forbehold om marketall.

Det er registrert tyverier fra postkasser. Saken er tait opp med Posten, og hovedlasen er skiftet.
Styret har mottatt noen henvendelser rundt haerverk pa biler, tyveri av motorsykler og trasykler,
antailet er pa niva som tidligere.

Mulige tiltak har veert diskutert p3 tidligere drsmeter.

Styret anbefaler at det monteres alarm i bilen.

Husk at alle derer og porter skal vaere last. Styret minner om at de sameiere som
benytter kode i inngangsderene, ikke utleverer denne til uwvedkommende.

Det har vaert et problem at elendomsmeglere har oppgitt derkoden ved lellighetsvisninger.
Styret har derfor vedtatt at ved slike tilfeller vil det bli krevd et gebyr pa kr 5.000 for endring av
derkoden.

8.3 Husbrak

Styret har registrert noen henvendelser vedrarende husbrak i lspet av perioden. De forholdene
som blir rapportert blir skriftlig patalt hver gang, enten fra styret og/eller forretningsferer.

8.4 Brannsikkerhet

Styret arrangerer en stgre brannevelse i samarbeid med Oslo Brannvesen hvert 3. ar.

Brannsikkerheten i samejets fellesomrader er iht. forskriftene. Det er den enkelte sameier som
er ansvariig for 4 bytte batterier i seksjonens raykvarslere og at pulverapparater fungerer.

DIVERSE ANSKAFFELSER

Det er i perioden innkj@gpt en portabe!l haytrykksspyler og en ny vaskemaskin til fellesvaskeriet.

FORSIKRINGSSAKER, TVISTER, LEKKASJER OG VANN-
SKADER

Sameiet byttet med virkning fra 1. november 2006 fra IF Skadeforsikring til Gjensidige Skade-
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1.

forsikring. Arsaken til byttet var at premien fra Gjensidige var vesentlig lavere enn i IF.
Egenandelen er uendret fra tidligere ar.

Styret arbeider aktivt med & bevisstgjere sameierne om at godt vediikehold og sikkerhetsarbeid
i egen seksjon er god ftoialskonomi for Sameiet. Siyret har utarbeidet egen
informasjonsbrosjyre med den hensikt & gke sameiernes bevissthet om egenansvaret med
spesifikke konkrete sjekkpunkter. Styret oppfordrer alle til & lese denne og gijennomfere
egenkontroll av boligen. Svarslipp leveres pa styrekontoret. Svarslipp finnes ogsa pé vér
hjemmeside.

Styret oppfordrer beboerne til & vaere forsiktige slik at vi slipper en gkning i premien og pa nytt &
fa forhgyet egenandel.

10.1 _Egenandel

Egenandelen for skader som gér pa den felles bygningsforsikringen, er kr 6.000. Ved uakt-
somhet kan sameier bli stilt til ansvar ogsa for folgeskadene, for eksempel ved vann-
lekkasje som skyldes lekkasje fra original varmtvannsbereder.

10.2 Terrasselekkasjer

Det er registrert to terrasselekkasjer fra opprinnelige terrasser (ikke NRS) i 2006.

AKTIVITETER

11.1 Dugnader

" Utedugnad

68 voksne og ca. 20 barn deltok pa vardugnaden 11. mai. Det var pé forhénd utarbeidet en liste
over oppgaver som trengte 3 bli utfart, og en del av deftageme hadde selv merket seg ting som
de mente burde gjgres. Som alltid p4 vardugnaden dreiet oppgavene seg om & fiemne rusk og
rask, dvs. rive, rake, rydde og luke pé for- og baksiden av blokkene, ved nedkjerselen fra
Grefsenkollveien og mot nabotomtene. Det var dugnad pa tennisbanene samme kveld.

Det var en god stemning, mye entusiasme og nydelig vaer. Det ble i pausen servert sl, brus og
boller, og det ble sunget bursdagssang for Bouchta.

innedugnad

45 sameiere, inkiudert Miljiggruppen, deltok pa hestens innedugnad-17. oktober. Der var annon-
sert med "Vask og.vin”. Dugnadssjef var Arve Christensen, leder av Miljggruppen. De nordligste
korridorene ‘var godt representert, mens det var svakt oppmete fra A-blokka, béde i 8. og i 4.
etasje. Oppmatet fra 1. etasje var ogsa litt skrin.

De fleste korridorer og reposer ble vasket og-noen steder ogsé vinduene. Miljiggruppa vasket i
titlegg inngangen tif heisene i garasjen og malte i 8. etasjen dagen etter.

Det er andre gangen at innedugnaden ble avsluttet med vinsmaking, og det var neermere 35
mennesker innom for & teste vin, under ledelse av eksperter fra Vingruppa. Dette ble en veldig
hyggelig og leererik avslutning pa dugnaden.

Det er betalt kr 34,100.- i "dugnadsavgift” i 2006.

Styret vil takke alle som har deftatt | dugnadene. Dette sparer sameiet for betydelige kostnader.
Alle som bidrar ekstra fil fellesskapets beste blir invitert til Styrets legendariske hestfest.
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11.2 Trim og tennis

Trimrommet var stengt for sameierne forste halvir 2006 da det var brukt som
oppholdsrom for hindverkerne som jobbet med rehabiliteringen 1 Sameiet.

Hesten igangsatte vi treningen trim/avspenning gjennom Rosenbevegelse under Randi Brag-
stads dyktige ledelse. Kurset hadde bra oppslutning. Etter nyitar har vi fortsatt treningstilbudet,
denne gang med Mensendieck-gymnastikk med tre studenter fra Hggskolen i Oslo som instruk-
tarer.

Det er 20 som har kjgpt nekkelkort il trimrommet/badstuen denne hast. | tillegg er det er
gruppe som bruker rommet en gang | uken.

Trimrommet vil bli stengt i lepet av varen 2007 i forbindelse med oppussingen av astfasaden.
Det vil bli vurdert en oppussing av trimrommet nér oppussingen er ferdig.

Tennis

Tennisutvalget som har bestitt av Martin Hanssen og Paul Helliesen samt Mona Majgaard fra
styret sgrger for at banene er i god stand. Det har blitt lagt nye linjer, og det har veert arrangert
vardugnad for & klargjere banene til sommeren. Dessverre er det kun f4 som meter fram pa
dugnadene pé tennishanene.

Det ble i 4r kjgpt 14 familiekort, 1 juniorkort samt 4 nabokort til tennisbanene. Dette er en liten
stigning fra aret for. Som et forsek pi 4 eke interessen for tennis, forisatte vi tilbudet med
mulighet for & kjgpe nakkelkort il banene med 14 dagers angrefrist, og det har ogsd pa
Sameiets hjemmeside l@pende vaert en spareundersekelse for & fi et inntrykk av hvorfor s&
relativt f4 bruker banene. Undersskelsen gir ikke noen klare indikasjoner for hva som kan
gjeres fra styrets side.

Styret takker tennisutvalget for den store innsatsen.

11.3 Miljsgruppen

Miljzgruppens medlemmer (miljskontaktene) har som hovedoppgave 4 holde et gye med ai alt
ser bra ut i fellesarealene innendwrs og 4 vaere kontakiperson i egen komidor for beboemne der.
Miljiggruppen er ansvarlig for innedugnadene om hesten og har som regel i tillegg
malingsrunder var og hast.

Det ber vaere en miljgkontakt per korridor. P4 grunn av at folk fiyiter pa seg, trenger vi stadig
nye. Er du interesseri? Ring teder av Miljegruppen, Arve Christensen, 22 22 16 90/90 11 46 37.

Styret takker miljragrﬁppen for en fin innsats.

11.4 Barne- ogq ungdomsgruppen

Barne- og ungdomsgruppen (BUG) ble revitalisert vdren 2006 som et foreldredrevet aklivitets-
tilbud til barn fra 5 &r og oppover. Farste treff var 30. mars 2006 med godt oppmete. Det ble her
lekt, spist vafier, lagd paskepynt m.m. Det har veert flere slike kveider. Mest spennende var kan-
skje Halloweenfeiringen 30. oktober. Det ble en morsom kveld med 29 nifse og ufyselige
hekser, spekelser og drakufaer som lep rundt til musikk av Phantom of the Opera. Det ble
servert heksebrygg, muffins med spindelvev m.m., og det ble arranget morsomme
konkurranser og leker.

Kristine Haimyr (seksjon 318) og Toril Bse Gylseth (seksjon 181) er BUG-ansvarlige. Styret
oppfordrer interesserte foreldre & ta kontakt med disse.
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11.5 Sosiale aktiviteter

Avenyparty
Sameiets arlige «Aveny-party» ble arrangert etter tradisjonell oppskrift 18. august. Etter en vel-

komstdrink ble det som vanlig servert helgriilet lam med urtemarinerte grennsaker, gresk salat
og fletegratinerte poteter — og pelser til bama.

| &r var det 50 voksne ag 75 bamn som deltok pa festen. Rammene var perfekte: Solen varmet,
lammet var utsgkt, det bie skalt i terrassevin, og de “nye” blokkene dannet en flott bakgrunn.

Hestfesten

Mange sameiere bidrar pa ulikt vis for at SGT skal vaere et godt sted & bo: Beredskapsgruppen
trér til dersom heisen stopper i helgen, miljpgruppa tar ansvaret for innemiljset, og utedugnaden
hjelper fil med 4 gjere utearealene pene. Vingruppa er et sosiait alibi, BUG tilbyr de yngste ulike
aktiviteter, tennisgruppa serger sammen med tilbydere av aktiviteter i trimrornmet for at det er
‘mulighet for & komme i bedre form. Webredaksjonen serger for en oppdatert hjemmeside.

<Som takk for innsatsen inviterer styret hver hest til en fest med god mat og drikke, taler, prat og
dans.

Har du lyst til & komme med i denne eksklusive forsamlingen, ta kontakt med en av de
ansvarlige, med styret eller styrekontoret, da vil du komme med pé neste 4rs gjesteliste.

Vingruppa

En del vinglade sameiere mates forisatt ca. hver 6. uke til vinsmaking, vurdering og kommen-
tering. Marit Olsan-Lunde er leder av vingruppa, og Terje Andersen er vinkjenneren som
kommer med forslag til viner. Styret takker for dette bidraget til & skape et bra bomiljg, ogsa for
vingruppens innsats i forbindelse med innedugnaden.

Terrassevin

Styret onsket & takke sameiene for utvist tdlmodighet under rehabiliteringen. Styret ba
vingruppa finne en vin som passet til 3 nytes pa de nyrehabiliterte terrassene, og det ble laget
etiketter illustrert med et foto av blokkene. Styret har hatt noen runder til beboerne for & utdele
vinen. Fortsatt er det en god del sameiere som ikke har vasrt hjemme ved utdelingene, og som
heller ikke har hentet vinen pa styrekontoret. Er du en av dem, har du forisatt sjansen.

12. SAMEIESTUEN

Sel b as]0
200172002 |27 hvorav 3 eksterne [13 4 16 60
2002/2003 | 25 hvorav 4 eksterne |9 8 21 T 70
2003/2004 | 20 hvorav 2 eksteme [10 4 19 5 58
2004/2005 | 22 hvorav-2 eksteérne |8 2 22 6 60
2005/2006 | 11 hvorav 1 ekstem” |15 7 hvorav 1 ekstemn 15 6 55
2006/2007 | 19 hvérav.D eksteme [ 13 8 hvorav 1 ekstem |19 6 63

‘Det er jevn utleie av Sameiestua. Leieinntektene utgjer kr 35.600 mot kr 33.100 i 2005.

Det er registrert fa problemer med utleielokalet denne sesongen.

13. BARNEHAGEN

Grefsen Terrasse Bamehage (GTB) har i 2006 hatt 55 bamn og 13 arsverk fordelt pa 15
medarbeidere. Fordelt pa kjsnn bestar arsverkene av 11,5 kvinner og 1,5 menn.
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14.

P& grunn av usikkerhet knyttet til statte fra bydel/stat ble forheyet foreldrebetaling (2.900 kr
inkiudert 150 kr i matpenger) beholdt frem til august. Fra august ble belapet redusert til 2.530
kr. Dvs. 130 kr mer enn maksprisen. Ved &rsavslutningen har GTB et sd bra resultat at
makspris ble oppnadd for 2006. Det vil si 2.250 kr pluss 150 kr i matpenger. Det betales penger
tilbake til foreldre som har betalt for mye,

GTB har som overordnet prinsipp 4 felge Oslo kommunes tariffavialer. Som en privat
bamehageaktar med selvstendig budsjett og regnskapsansvar medferer det at et kommunait
lennsoppgjer ikke dekkes av offentlige overfgringer. Det betyr at bamehageeier og foresatte ma
pata seg det skonomiske ansvaret.

| 2006 er det inngétt ny tariffavtale med Utdanningsforbundet og Fagforbundet for perioden
01.05.06 til 30.04.08. Pedagoger og ferskolelssrere har veert en prioritert gruppe i 8rets tariff-
oppgjer og har fatt et solid Ignnsleft. Styret har som mal & felge lennsutviklingen i de
kommunale bamehagene. Arets tariffoppgjer ville gitt GTB et underskudd i sterrelsesorden
170.000 kr. Styret @nsket ikke 4 innga en tariffaviale som ville pdfere GTB og Sameiet et stort
underskudd. Saken ble tait opp i et foreldrerddsmete, som enstemmig vedtok forhayet
foreldrebetaling.

Den nye tariffavialen gir de ansatte i GTB en Ignn som ligger eft Ignnstrinn under de
kommunale bamehagene. Men til gjengjeld har GTB opprettholdt fem ekstra fridager som de
ansatte i de kommunale barnehagene mistet i 2005, GTB har ogsa i flere &r hatt en ordning for
tienestepensjon.

@konomisk endte 2006 bra for GTB. Regnskapet viser et overskudd pi 283.233 kr.
Overskuddet gjer det mulig & realisere makspris for 2006 med tilbakebetaling av den forhsyede
foreldrebetalingen. | tillegg blir den negative egenkapitalen pa 35.761 kr utlignet. @vrige midier
settes av til et vedlikeholdsfond for GTB til bruk til den planlagte oppgraderingen av GTB.

Det har vaert stor oppsiutning om innvendige dugnader fra foreldrene. To kvelder var avsatt til
dugnad. Ordningen vil bli viderefert fordi man ser at dugnaden har en positiv effekt pa
sarnholdet blant foreldrene. ’

Det er i perioden montert forhayet gjerde mot nedkjerselen for & hindre at barn skal kunne klare
A Klatre over gjerdet i perioder med mye sna.

For 2007 har GTB, etter enstemmig stette fra foreldrerddet, innfert en forheyet foreldrebetaling.
Pa 2750 kr inkiudert 170 kr i matpenger. Maksprisen ble av Storfinget okt til 2.330 kr. Dersom
arsresultatet for 2007 tillater det vil ogsé hele eller deler av den forhgyede foreldrebetalingen pa

250 kr per méned bli tilbakebetalt.

GTB er 30 &ri &r og det vises. Lokalene er tydelig preget av aktiviteten til et 50-talls unger. GTB
har.i 2006 iverksatt en prosess som skal fare til en sterre oppgradering av GTB i lepet av 2008.
Vedlikeholdet har til n i stor grad veert gjennomfart ved dugnad, men nj trengs det en stamre
oppgradering. Styret har godkjent oppstarten av defte prosjektet.

GTB feirer i 2007 30 ars jubileun. Styret har i den forbindelse gitt GTB en pengegave som
bide skal komme de ansatte og bama til gode.

BEREDSKAPSGRUPPEN

Beredskapsgruppen som bestir av 5 sameiere utfgrer en uvurderlig innsats for sameiet. Grup-
pen har vakt pd tidspunkter og i perioder der serviceteknikker ikke er til stede. De ordner opp
hvis heisen star fast, hvor det er problemer med seppelsjaktene eller folk har kastet noe i
sjakten som ikke burde vaere der. De filkalles hvis vannet mg stenges ved vannlekkasje, eller
hvis hovedsikringen har gatt, og de stiller beredvillig opp og rydder sng ndr det frengs.
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Beredskapsgruppen bestér av: Per E. Stalbrand, Jan U. Hanssen, Stein Heggem, Lasse Aune
og Rolf Warles.

Styret takker beredskapsgruppen for en uvurderiig og utrettelig innsats.

Grefsen 27, mars 2007

Per Eric Stalbrand/s/  Kjell Huslid/s/ Mona Majgaard/s/ Rolf Warlas/s/

Hallvard Lunde/s/ Nina Sundquist/s/
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5487 - GREFSEN TERRASSEHUS SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Regnskap 2006 Regnskap 2005 Budsjett 20068 Budsjett 2007
DRIFTSINNTEKTER:
INNKR. FELLESKOSTN. 2 7882572 7703280 7883000 8119000
VEDLIKEHOLDSFOND 889140 2220804 888 300 907 000
ANDRE INNTEKTER 3 152 829 204 172 238 000 186 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8924541 10128256 9009300 9212000
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 4 -714 056 -676 880 -566 800 ~745 000
STYREHONORAR 5 -240 Q00 -175 000 -190 000 -200 000
REVISJONSHONORAR 6 -13 112 -13 440 -13700 -14 000
ANDRE HONORARER -25 000 -50 000 -50 000 -330000
FORR.F@RERHONORAR -256 975 -248 868 -254 600 -267 000
KONSULENTHONORAR 7 237 742 -156 750 -160 000 -170 000
KONTINGENTER 0 -100 0 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD 8 10728059 -13809566 -8731000 -6 087000
FORSIKRINGER C 770478 -920 340 -919 000 -700 000
FESTEAVGIFT -7 502 -7 502 -7 600 -8 000
KOMMUNALE AVGIFTER -874 213 -809 964 -874 000 -874 000
BARNEHAGEN 0 0 -300 000 0
ELEKTRISK ENERGI -870 137 -600 252 -860 000 -800 000
ANDRE DRIFTSKOSTN. g -598 057 -843 921 6578 000 -534 000
SUM DRIFTSKOSTN. -15335331 18112583 -13604 700 -10 729 000
DRIFTSRESULTAT: 6410790 7984327 -4595400 -1517.000
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 10 71507 78 269 0 0
FINANSKOSTNADER 11 ~428 941 -47 230 -354 200 -532 000
RES. FINANSINNT/KOSTN. ~357 434 31039 -354 200 -532 000
ARSRESULTAT 6768224 -7953288 4949 600 -2 049 000
OVERF@RINGER:
FRA OPPTJENT EGENKAPITAL 0 -2426172
FRA VEDLIKEHOLDSFOND 0 -1940785
TIL VEDLIKEHOLDSFOND 900 678 0
TIL UDEKKET TAP -7 668902 -3 586 331
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5487 - GREFSEN TERRASSEHUS SAMEIE

BALANSE
2006 2005

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER 12 1 1
SARVILKARSKONTO { OBOS 900 678 46 987
SUM ANLEGGSMIDLER 900 679 46 988
OML@PSMIDLER
RESTANSER FELLESKOSTNADER 49215 58 436
STRGMAVREGNING 13 308 978 176 787
KUNDEFORDRINGER 6 415 133 825
KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 583 729 3168
INNESTAENDE BANK 78 747 405 293
SPAREKONTO | OBOS 3407044 1359 705
SUM OML @PSMIDLER 4434128 2137214
SUM EIENDELER 5 334 807 2 184 202
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
UDEKKET TAP -11 255 232 -3 586 331
VEDLIKEHOLDSFOND 900 678 0
SUM EGENKAPITAL -10 354 554 -3 586 331
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
PANT-_OG GJELDSBREVLAN 15 12 338 573 3 274 986
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 338 573 3 274 986
KORTSIKTIG GJELD
FORSKUDDS FELLESKOSTNADER 433754 414 505
LEVERAND@RGJELD 2804 625 1971475
SKYLDIG OFF.MYNDIGH. 16 43819 43 191
ANNEN KORTSIKTIG GJELD 17 68.500. 86 376
SUM KORTSIKTIG GJELD 3350788 2495547
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 334 807 2184 202
PANTSTILLELSE 18 14 600 000 14 600 000
GARANTIANSVAR 0

0
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STYRET FOR GREFSEN TERRASSEHUS SAMEIE

PER ERIC STAHLBRAND HALLVARD SVERRE LUNDE  KJELL HUSLID
NINA SUNDQVIST LEIF PETER HOFSETH ROLF WARL@S
MONA MAJGAARD
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak. Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 146 660
Felleskostnader, barnehagen 221832
v 514 080"
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7882 572
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 32070
Utleie av sameiestua 35600
Dugnadsgebyr 34100
Lagerieie 4 600
NetCom 14 000
Telenor 8649
Nekkelsalg 915
Skiligebyr 8 590
Tennis 11375
Trimrom 2 250
Andre refusioner/erstatninger 680
SUM ANDRE INNTEKTER 152 829
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -301 782
Overtid -17 793
Lenn rengjeringshjelp -203 979
Palepne feriepenger -67 590
Fri bolig vakimester -37 188
Motkonto fri bolig 37 188
Arbeidsgiveravgift -115170
Yrkesskadéforsikring ~_. 8276
Gaver til ansatte. -184
Kantinekostnader -85
Andre personalkostnader -1.197
SUM PERSONALKOSTNADER -714 056

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 2 arsverk.

Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensijon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.
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NOTE: 5

STYREHONORAR / BYGGEHONORAR
Honorar til styret er pa kr. 190 000
Byggehonorar til styremediemer er pa Kr. 50 000

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er pa kr. 13 112 og er i sin helhet knyttet til revisjon
NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -10 156
OBOS Prosjekt AS -37 702
H. @degaard & Co. AS 2978
Siv. ing. Erik H. Larsen -6 906
Styresekreteerfunksjon -180-000
SUM KONSULENTHONORAR -237 742
NOTE: 8
PRIFT OG VEDLIKEHOLD
REHABILITERING AV VESTFASADEN
Byggetekn.kons.honorar, @degard & Lund AS -17 363
Andre konsulent honorar -4 063
Byggeledelse, OBOS Prosjekt AS -431 500
Hovedentreprener |, BMR AS -9 619 454
Hovedentreprener ll, TE Tak AS -1 157 750
Hovedentreprenar Ili, Brendmoe & Kirkestuen AS -526 625
Refusjon fra sameieme ° 2 536 278
SUM REHABILITERING -9 220 477
Drift/vedl.hold bygninger -227 705
Drift/vedi.hold VVS -29 663
Drift/vedl.hold elektro -42 7163
Drift /vedl.hold utvendig anlegg -101 335
Drift/vedl.hold fellesanlegg -48 001
Drift/'vedl.hold heisaniegg -235 011
Kabel/Tv-anlegg -527 226
Drift/vedl.hold vaskerianlegg . -41.816
Drift/vedl.hold parkeringsanlegg -5 000
Driftivedl.hold sgppelforbrenningsanlegg -131673
Egenandel forsikring -117 438
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 728 059
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NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER i

Container -111166 .
Skadedyrarb./soppkontroli -3'750 . |
Div. leiekostnader/leasing 5608 |
Verktay og redskaper -37 110 ji
Telefon-fkontormaskiner -1938 '
Driftsmateriell -85 202
Lyspaerer og sikringer -13 544
Vaktmestertjenester -45 732
Renhold ved firmaer -38 667
Snerydding/gressklipping -2418
Andre fremmede tjenester ~-10 700
Kontor- og datarekvisita -18 868
Trykksaker -37 137
Andre kostnader tillitsvalgte ~23 186
Andre kontorkostnader -3 773
Telefon/bredband -43 861
Porto -21022
Drivstoff biler, maskiner osv -5 625
Vedlikehold biler/maskiner osv -14 946
Bilgodtgjerelse -2 403
Gaver -2 770
Bankgebyr -4 060
Velferdskostnader -84 574
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -598 057
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av szervilkarskonto i OBOS 11 538
Renter av sparekonto i OBOS 57 339
Renter av innestaende i DNBNOR 478
Renter leierestanser 2 152
SUM FINANSINNTEKTER 71 507
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter leverandargjeld -8 889
OBOS, renter og provision byggeldn -420 052
SUM FINANSKOSTNADER 428 941
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NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tennisanlegg

Kostpris 390 970
Avskrevet tidligere -390 969
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 13

STROMAVREGNING SAMEIERNE

Elektrisk energi, avregning 2006 2718818
innbetalt a konto 2006 -2 409 840
SUM STROMAVREGNING SAMEIERNE 308 978
NOTE: 14

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Handkasse 2 000
Kassaoppgjor desember 6 864
Andre forskudd, Gjensidige Forsikring 2007 574 865
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 583 729

Posten "Andre forskudd” inkiuderer mottatte, ikke betalte fakturaer som vedrerer 2007,

med motpost i leverandergjeld. Kostnadsfering og utbetaling vit skije i 2007.

NOTE: 15

PANT- OG GJELDSBREVLAN
OBOS BYGGELAN

Renter 31.12.06: 3,95 %
Trukket

Apnet med ramme 14,6 miliioner

-12 338 573

SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN

~12 338 573

NOTE: 16
SKYLDIG OFF.MYNDIGHETER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-22 654
-21165

SUM SKYLDIG OFF.MYNDIGHETER

-43 819
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NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -67 580
Depositum sameiestua -1 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -68 590
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er felgende sikret ved pant i sameiets

eiendom Gnr.75, Bnr. 1075, samt Gnr.75, Bnr.117,Snr.280: 12 338 573
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GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE - REGNSKAPSARET 2006

1. Barnehagen generelt
Barnehagen har hatt falgende inndeling barnehagedret 2006/2007:

Avdeling Alderssammensetning Antall barm Antall medarheidere
Bla 1-3 &r 9 1 pedagog* — 2 assistenter
Gul 1-3 r 9 1 pedagog — 2 assistenter
Gragnn 3-6ar 18 1 pedagog — 2 assistenter
Red 3-6 dr 18 1 pedagog — 2 assistenter
Fellesfunksjon 1 styrer

1 pedagog*™ — 0,55/0,19 v
Sum 55 13 arsverk — 14 medarbeidere

* = medarbeider med redusert stilingsbrek, erstattes med pedagog
** = medarbeider med ansvar for ekstra spraktrening og brukt som vikar

Helle Marstrander Fladen er daglig leder av bamehagen, og rapporterer il bamehagens eier og sam-
arbeidsutvalg.

Sameiet Grefsen Terrassehus (SGT) har dette aret disponert 32 av de 54 plassene. De @vrige 22 er
barn bosatt utenfor Sameiet og er tatt inn ved samordnet opptak i bydelen.

SGT inngar i samordnet opptak i regi av bydelsadministrasjonen. Alle mé& sende seknad til bydelsad-
ministrasjonen pa kommunalt seknadsskjema.

Beboere fra sameiet ma i tillegg fere pa innflyttingsdato for & kunne benytte muligheten av & ha pri-ori-
tert plass efter boansiennitet,

Sokere med prioritetskode 10 (funksjonshemmede) har foririnnsrett for sekere fra Sameiet. Bame-
hagen har i tillegg s#skenprioritet ved opptak.

For bamehageéret 2006/2007 fikk alle sgkere fra Sameiet plass. Det ble tatt inn 8 eksterne bam — av
disse var 1 personalbarn ag 3 s@sken. Det har i dette dret ikke vaert noen problem 4 fylle ledige plasser,
ei heller plasser som er blitt ledige gjennom 4ret.

GTB outsourcer vask av barnehagen og fra 1.07.06 er det inngétt kontrakt med Bjerke Renhold.

2. Samarbeidsutvalget
Det er i barnehagedret avholdt 5 meter. Samarbeidsutvalget har fortsatt arbeidet med seite fokus pa
temaene kvalitet, trygghet og sikkerhet. Visjonen for barnehagen: "Trygghet for livet” er blift befestet.

Samarbeidsutvalget (SU) i Grefsen Terrasse Bamnehage (GTB) har bestatt som felger: (skifte av forel-
drerepresentanter i september, og av sameierepresentanter etter rsmetet)

Funksjon Navn Avdeling
Leder SU Oddrun Rangszeter Rad (foreldrerepresentant)
Foreldrerepresentanter John — Inge Berg/Anne Skotte Grann
Anne Skotte/Karin Bee Bla
Espen Vaager Gul
Ansatterepresentanter Trude Brandal Rad
Aina Granaas Gul
Wenche Halmay Grann
Hanne Eriksen /Grete Bakken Bl&/Grenn
Kommunal representant Ingen mett
Eierrepresentanter Tine Thorbjernsen/Hallvard Bakke
Nina Sundqvist

3. Saker behandlet i 2006

@konomi og regnskap

@konomisk oppfalging har vaert en gjennomgaende sak. HBRI A/S har levert resultatrapporter hver 3.
méned. :

Husleien ble justert med konsumprisindeksen til 221.832,-.
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Revisor papekte igjen i beretningen for 2005 at barnehagens drift fortsatt er avhengig av resultat-
forbedring, ytierligere lanefinansiering eller tilfersel av ny kapital sa lenge det foreligger en negativ ba-
lanse.

Maksprisen for 2006 ble av Stortinget fastsatt til kr 2.250,- pr. maned.,

Det var i begynneisen av &ret stor usikkerhet pa hvordan tilskuddet fra kommunen faktisk vilte bli. |
tillegg ble de ansattes tariffavtale sagt opp og skulle reforhandles med virkning fra 1. mal, noe som
medfarte usikkerhet i forhold til 4 budsjettere Isnnsutgifiene. Samarbeidsutvalget vedtok derfor § vente
med & sette ned oppholdsbetalingen for & kunne opprettholde bamehagens kvalitet og for & hindre en
ytterligere forverring av resultatet.

Prisen ble viderefert med kr 2.900,- pr. maned inkl. mat (kr 150,-) for manedene februar — august.

Ny tariffavtale tilnaarmet avtale for ansatte i Oslo Kommune, ble forhandlet frem med Utdanningsforbun-
det og Fagforbundet for perioden 1.06.06 - 30.04 08. De ansatte har da fatt de samme lgnnstillegg som
ansatte i bydelens kommunale barnehager,

Som fryktet ble det kommunale tilskuddet 1avere enn maksprisvedtaket i Stortinget skulle tilsl. Vi kunne
derfor ikke gjennomigre makspris i 2008, men i august ble prisen justert ned til kr 2.530.- ,dvs. makspris
+ matpenger 150,- og fillegg 130,- gjeldende for hele aret.

Tilbakebetaling il foreidrene av det som ble betalt for mye frem til august ble gjennomfert i lspet av
hesten 2006

Regnskapet for 2006 viser et overskudd pa kr.283.233.

Det vil bli disponert pi felgende méte:

* Foreldrene vil fa dekket tillegget pa kr 130,- pr. mnd. som de betalte for mye.
* Den negative egenkapitalen pa kr 35.761 pr. 31.12.05 utlignes.

* Det resterende settes av til ombyggingsfond.

Starmelsen pa premiefond i Vital (pension) pt. 31. desember 2006 er ikke klart.
Denne summen fremkommer ikke i balansen i hht. regnskapsregler.
Samarbeidsutvalget er av den oppfatning at forutsetningene for videre drift er tll stede,

Budsjett 2007

Budsjettet for 2007 har en inntektsside basert pa statstilskudd, foreldrebetaling og kommunalt tilskudd —
tidligere kalt skignnsmidier

Lennsoppgjeret i 2006 ga stor innvirkning pa lennskostnadene, og gjer at personalkostnadene sker
kraftig. Kommunale tilskudd — skisnnsmidlene — beregnes ut fra regnskapet for 2006 og blir ikke klare
for tidligst i april.

Husleien @kes med konsumprisindeksen til kr 227.376,-

Stortinget vedtok 4 gke foreldrebetalingen for 2007 il kr 2.330,- pr. mnd.

Statstilskuddet skes noe.

Forhandlingene om ny tariffavtale startet med overlevering av krav fra fagforeningen i november.
Godkjenning av disse kravene ville gi et budsjettunderskudd pa 150.000.

Det ble derfor innkalt til foreldrerad i januar. 18 av. 54 bamn var representert med fremmate ellerfullmakt.
Det ble enstemmig vedtatt 4 ske bamehagens mntekter ved heyere foreldrebetallng i innevaerende
tarifiperiode (2006 — 2008) og da blir prisen for 2007 kr2. 750 pr. mnd inkludert matpenger kr170,- -

Det gis sgskenmoderasjon med 30 % av maksprisen. Foreldrene mottai kr 699,- pr méaned i mode-
rasjon for bam nr. 2 og kr 1185,- for bam nr. 3 = 50 %.
Foreldre med lavere inntekt enn 300.001,- har lavere foreldrebetaling avhengig av mntektsmvéet.

Barnehagen feirer 30 ars jubileum i 2007.

| budsjettet er det lagt inn et belep for & sikre noe egenkapital i forbindelse med renovering av
barnehagen.

Budsjettet viser da et lite overskudd, men dette er fer vi vet hvordan de endelige kommunale
tilskuddene blir.

Straffegebyrer
+ Gebyrordningen ved for sen betaling av oppholdsavgift har vaert kr 80,- og viderefgres.
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s Det er stadig foreldre som henter barna etter ordinasr pningstid. SU har vedtatt at satsen for
straffegebyr skal dekke gjennomsnittlig timelenn for 2 ansatte (offentlig sikkerhetskrav) som ma
vaere igjen inntil alle bam er hentet. Belgpet blir justert avhengig av lsnnsutviklingen.

Arbeidsmiljo

Grefsen Terrasse Bamehage har en stabil grunnstamme i personalgruppen. Hvert ar er det imidlertid
noen utskiftninger i assistentgruppen. Ledige stillinger vil bli utlyst naermere sommeren. Vi vil veere dek-
ket inn med farskolelserere i 100 % stilling pa alle avdelinger. Personaiet mestrer utfordringer i bame-
gruppene og viser fleksibilitet og engasjement. Det er god kompetanseheving bade blant farskolelazrere
og assistenter. Vi har hatt noen langtidssykemeldinger; 1 fra januar til mars, 1 i januar og februar, 1 i
juni og 1 i desember.

| tillegg var det en sykemelding i ferien som métte tas igjen.

Vi slet en periode med 4 f4 kvalifiserte vikarer.

Fraveer 2005 2006
Antall sykedager 348" 238*
Antall dager fravaer pga. egne|10,5 40
syke bam

Totalt 358,5 278

* Av disse er 199 dekket inn av vikar
** Ay disse er 111 dekket inn av vikar

Det feres fraveersstatistikk for bam og ansatte (se eget vedlegg). De to store og de 1o sma avdelingene
er sldtt sammen. Fullt belegg av voksne pd storebamsavd. skal vaere 6 bam pr. voksen og pa smé-
barnsavd. 3 barn pr. voksen. Statistikken viser noen fravaerstopper med awvik fra denne malen. Dette
skyldes bade at der er vanskelig & fa vikar og at det ikke er overensstemmelse mellom nér voksne og
barn har fri eller er syke. Fering av slik statistikk gir bedre kontroll og gjer det leitere & gripe inn tidligere
ved problemer.

Det er svaert #nskelig & ha en person ansatt pa kjgkkenet som kunne laget mat og ryddet slik vi hadde
for noen ar tilbake. En “husmor” som kjenner bide barna og rutinene ville ogsa utgjort en ressurs ved &
kunne gétt inn som en *fast” vikar ved sykdom. Arbeidet pA kjgkkenet fordeles nd mellom medarbei-
deme. Konsekvensen er at medarbeideme fr mindre tid sammen med barna.

Pedagogisk innhold

Det har vaert viktig 4 kunne gi alle barna et best mulig tilbud med utfordringer tilpasset deres aktuelle
utviklingsniv3. Derfor videreferes ordningen med aldershomogene grupper pa tvers av avdelingene to
dager i uken i tidsrommet 9.30 — 14. Bama har da samvaer med bam pa samme alder og modnings-
trinn, og har temaopplegg tilpasset aldersgruppene. Hver aldersgruppe har sin faste turdag der tur-
malene er tilpasset alder, modning og utvikling.

Aldersbiandede grupper er ogsa et viktig pedagogisk prinsipp og er en forutsetning for naturlig kuttur-
og kunnskapsoverfering mellom eldre og yngre bam. Ondningen som har veert prevd giennom hele
dette barnehagedret har gitt oss god erfaring, og vil bli viderefart.

Det enkelte bams trivsel i barmehagen er i stor grad avhengig av samspill meliom bamet og bamegrup-
pen og mellom: bamet og de voksne.

Det vil fortsatt bll fokusert pé utv’khng av sosial kompetanse, anerkjennelse og bamets utvikling. Uteliv
med fokus pé naturen og arstidene er like aktuelt med bruk av Smaland og Akebakken. Noen "resul-
tater” (stort sétt i form av: bilder) blir presentert pa veggene i bamehagens korridor og pd hver enkelt av-
delmg For evrig arbeider GTB etter "Rammepianen for bamehagen® i planlegging, giennomfering og
vurdering av bamehagens innhold.

Bruk av hjemmeside og Bamehageposten

Bamehagen bruker stadig mer sin egen side under Sameiets hjemmeside. Det vil bli jobbet videre med
4 aktivt utvikle og bruke denne kommunikasjonskanalen overfor foreldrene. SU gir ogsd ut

"Bamehageposten” ca. fire ganger i 8ret der relevante saker fra SU og driften i barnehagen er
hovedtema.
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Pugnad

Det har vaert stor oppslutning fra foreldrene til det innvendige vedlikeholdet av lokalene. Dugnad over to
kvelder ble praktisert med hell ogs4 dette ret. Ordningen vil bli viderefart.

SU har diskutert muligheten for & kigpe seg fri fra dugnadsplikten. Et slikt forslag er forkastet fordi SU
ser betydningen av at foreldrene deltar akfivt i bamehagens drift og at dugnaden bidrar fil et sosialt
fellesskap.

Utelekeplassen

Barnehagens inngjerdet lekepiass er forisatt for liten i forhold til antall bam. Barnmehagen vil fortsatt
bruke lekeplassen/Sméland.-Avdelingene var flittige brukere av lavvoen, men den er né tatt ned efter at
den ble utsatt for haerverk og-adelagt.

Barnehagen bruker i tillegg lekeplassen pd Jupiterjordet og Akebakken, samt Vella- bakken til aking
vinterstid.

Sommerstengt

Personalet skal ha fem uker ferie og fem dager tjenestefri med lgnn i henhold til tariffavtalen. For &
kunne opprettholde  en best mulig kvalitet pd bamehagetilbudet hele aret holdes bamehagen stengt
ukene 28, 29 og 30 (juli er betalingsfri maned). Dermed kan mye ferie avvikles i juli og det biir faerre
uker igjen & avvikie i bamehagens ordinaere dpningstid. Praksisen med pdmelding tilsvarende de evrige
feriene vil fortsatt gjelde sommerukene. Det innebeerer at den pameldte tid for barna bestemmer
&pningstiden. Vi videreferer alis& praksisen med pamelding hest-, jule-, vinter — og pskeferie samt
inneklemte dager. Dette er gunstig med hensyn til avwvikling av ferie og opprettholdelse av kvaliteten.
Personalet ensker § avvikle mesteparten av sin ferie i [@pet av sommeren.

Oslo, 21.02.07
Oddrun Rangszeter (sign) Helle Marstrander Fladen (sign)
Leder SU Styrer
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Styret i Sameiet Grefsen Temassehus

'FORSLAG TIL SAMEIEMOTET 2007
Vi framsetter folgende forsiag til vedtak. pi Sameiematet 2007:

"Vedtaket fra Samewnetet 14/ 11 04 st&r ved. [ag mnul det

papirer bhr lagt1 fram fer ful]makter mnhentes s

melse N
Det henvises til Sameielovens. § 34 4:

“Tnnkallingén skal inneholde en fiillstendig oversikt over de;
saker sorn'skal behandles.”

Dette ble. oppfylt da saken var il behandhng 11/11 04,
men ikke til matet 18/1 07,

Siden den wktlge saken fra 11/11 04 skulle praves pa nytt
18!1 07 ‘skulle‘agsa dct samme. nndeﬂagmnatcnalct som den

Det ble il'cl'_:e‘l_agt opp til ¢ en reéll saksbehandhng pé nmtet

se va sauiﬂct inn pa gnjnnlag av deit ensldxge
dokmnentas;onm Som fulgte innleallingen:
Og med m.anglcndc seksunderlag ble metet g]ennomfart ufen

Styrets kommentar:

Bakgrunnen for at styret ensket & ta saken opp til behandling pd nytt var en vesentlig endring av
situasjonen i forhold til forrige generalforsamiing. | mellom liggende periode har Undervisningsbygg
vurdert tomten som aktuelt tomt for ny skole i bydelen.

Styret anser at utsendte innkalling til ekstraordinser generalforsamling oppfylie opplysningsplikten
overfor sameierne i henhold til lov om eierseksjoner § 34, 4 ledd, 1 punkium.
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Vedlegg 1
@degard og Lund AS, Redbergvn 59 B, 0591 OSLO
TIf f fax 22721260 / 61 , olbetong@online.no

NOTAT

Tit: OBOS Prosjekt v. Gitte Bierkelund
Fra @degird og Lund AS v. Olav @degard

Var ref: 1490/ 0S@ Dato: 8 juni 2006

SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS
VANNAVRENNING FRA TERRASSEDEKKER 170G 8 ETG.

BAKGRUNN

Etter og under rchabiliteringsarbeidet er det er kommet inn klager fra flere beboere pga. at det blir
liggende vann p3 terrassegulvet etter regnvar. Dette gjelder sarlig terrassedekker i 7 og 8 etasje og
disse dekkene har pistep som er lagt pa konstruksjonsbetongen.

1 planen for rebabiliteringen skulle terrassegulvene ikke belegges med membran da byggherren gnsket &
redusere kostnadene.

Da stillaset ble satt opp pa blokk A, kom det til syne et stort antall betongskader i takene under 7 og 8
etg. Hovedsakelig var dette skader pga. armeringskorrosjon som har sprengt les betong, men det ble
ogsa funnet frostskader og malingsavflassing. Dette skadeomfanget varierte. Nedenfor er det vist
korrosjonskader i {ak 1 7 etg:

Arsaken til disse skadene var spesielle for disse etasjene og var

dirckte knyttet til fukt som hadde trukket nmed i betongen fra

oversiden. Spesielt uheldig var lesningen med rennen i fremkant

dekke med tanke pd bestandighet av betongdekket. Her forsvant

BN vannet ned mellom beslaget og betongen. I tillegg var det
g mangelfulle hulkiler mot veggene.

forkant med renneomradet. Selv
impregnert, var det lokale
vart utsatt for fukt og det ble
Enkelte gulv var malt med en

P4 foto er beslaget fjernef i
om planken s& ut til & veere
rateskader. Dette viser at den har
funnet fritt vann under -pastep.
tynn maling. '

FORSEGLING AV DEKKENE -

Med den tilstand som ble avdekket, var det et klart behov for 4 hindre videre oppfukting av dekkene. Da
det viste seg at lesningen med planke, beslag og renne i forkant dekke ikke hadde fungert (litt variasjon
av lesning fra blokk til blokk), ble det valgt 4 fjerne planke og beslag. Ved planken ble en del pastep
med manglende heft reparert og det ble laget ny pastep ut til fremkant dekke.

Det ble benyttet det opprinnelige fall pa gulvoverflaten og eksisterende sluk og nedlep i skilleveggene
ble beholdt slik bygget er oppfort for 4 redusere kostnadene. Gulvet ble forseglet med en tett fleksibel
tykkfilmsmembran som tiler utenders bruk. Dette er en membran som legges flytende og nar den
herder, vil den hellime seg til gulvoverflaten. Det er viktig at membranen legges s tykt at vann ikke
trenger gjennom og ned til betongen som er tilfelle med tynne malinger som ofte brukes pi slike gulv, 1
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fremkant ble det plassert en vinkel for a hindre at vann renner over kanten.

Det er kommet tilbakemelding fra enkelte beboere som mener at en slik membran ikke er bestandig
utenders og at det ma benyftes en type takfoliemembran som legges pa overflaten. Erfaring fra en lang
rekke prosjekter viser at det generelt etter hvert vil samle seg opp fukt / vann under slike takfolier (nar
den brukes pa tak blir det etablert lufting). I 10 etg i Grefsen terrassehus var det flere dekker som var
tekket med foliemembran og under samtlige av disse var det fukt / fritt vann pa gulvflaten av betong.
Her var det ogsd en del betong skader i underliggende tak. Oppfukting av en sa lav betongkvalitet som
er benyttet er uheldig da betongen utsettes for frostskader og det dannes et korrosivt miljg for
armeringen. Foto som folger under, viser at dekke i 10 etg var fuktfarget lenge etter at membranen var
fiernet.

Entrepreneren BMR som har utfert arbeidene med terrassene, legger
ca. 10 000m2 med flyemembraner som limer seg til overflaten hvert

AVRENNING

Det er flere som har klaget over at det blir liggende vann pa gulvet etter at det ble membranforseglet.
For 4 sikre god avrenning p& et membranbelagt terrassegulv er det entreprenarer som bruker 3 cm fall
pr. meter og det kan fortsatt ikke garanteres vannfiitt. Nar det legges en slik membran, kan det ikke
brukes en blank overflate da dette forer til at gulvet blir svart glatt dersom det kommer kondens / vann
pa overflaten. Det brukes derfor en matt fopplakk som sklisikring, men denne hindrer ogsa avrenning av
vann,

For 4 vise hvor mye fall en trenger for 4 2 vannet til & renne av gulvflaten, paforte vi pa en plate samme
overflatebehandiing som for gulvene ved rehabilitering. Dette viste at en matte ha over 4 cm helning pr.
meter for vannet renner av. Da det er 5 meter fra den ene skilleveggen til den andre, blir dette 20 cm
tykkelsesforskjell. I tiliegg skal en ha helning ut fra vegglivet. Foto av forseket er vist her.

Platen pa foto er ca. 47 cm lang, i bakkant er platen leftet 2 cm og
vanndrdpene ligger fortsatt pa overflaten. Selv om motstanden
mellom overflaie og vann forventes & bli redusert over tid, matte
~en bygge opp et vesentlig fall dersom en onsket en vannfii
oveiflate.

~ Slik terrassene er bygeet, er det fall ﬁa den ene skilleveggen mot

' den andre veggen med sluk. I tillegg er det et markert fall pa
gulvet ut fra stueveggen der det en terskel. Fa]let fra vegg. il vegg er betydelig mindre enn fra stuen og
utover. Dette gar frem av fotoet. En kan ogsa se at det er liten
niviforskjell fra overflaten .og ned til sluken (her er det moe
variasjoner i bebyggelsen).

Dersom en skulle sikre
matte fallet bygges om, enten ved 3
bygge opp en ny eller 4 bygge
eksisterende. Dette er en uaktuell metodle da  en  har
begrensninger i hvor heyt en kan bygge opp gulvet og i tillegg
vil det gi en betydelig vektekning pa  dekket.  Avstanden
mellom veggene er ca. 5 meter og det ber ogsi vare fall ut fra stueveggen. Samtidig mi det vere en

vannavrenningen mot sluk,
tive eksisterende pastep og
videre opp pd den
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markert terskel mot stuen og det ma tas hensyn til cksisterende slukniva. Skulle en slik losning vaert
mulig, ville kostnadene ikke vasre 1 stil med nivdet pi rehabiliteringen. Det er klart at det ligger
begrensninger i hvordan konstruksjonen er bygget. Kostnadene for en slik losning ville bli s3 hey at en
kunne vurdere lgsninger som innglassing, takutbygg ol.

Det kom ct gnske fra en beboer om det kunne lages en renne i pastepen mot fremkant av dekket. Da det
erfaringsmessig blir mange reklamasjoner pa slike renner, ville ikke entrepreneren gi garanti pa en slik
utforelse. Dette ville heller bli en brennlesning der stir vann som har liten flate til fordampning,

Det har ogsa veert diskutert a lage nytt avlep ved 4 lede vannet over forkanten og samle det opp i en
renne. Dette blir ingen god lesning da den blir oppstykket av konsollene som barer blomsterkassene.
En ma ogsé se sammenhengen med at blomsterkassene har en begrensning i levetid, Dersom det gjores
store endringer, kan dette vere ¢n ulempe nar kassene ma fjernes en gang i fremtiden.

En ekstra enkel sluklesning i dekke kan vzere mulig, men det er utfordringer med rersystemet i
underkant dekke da nedlepsreret er inne i veggen.

Nér det gjelder dekkene i 10 etg. snsket styret & begrense kostnadene til avretting av de verste gulvene
med ujevn overflate slik det er blitt utfert. Det er mulig & forbedre fallet inn mot spalten mellom dekke
og vegg der det er plassert en renne. Dette krever bruk av kostbare kunststoff baserte materialer.
Sementbaserte materialer er ikke egnet da disse materialene ikke kan legges i tynne sjikt (mot null
tykkelse). Erfaringsmessig gir tynne sementbaserte pasteper heftproblemer.

HVA SA

For a redusere vannmengden som kommer inn pa gulvet i 7 og 8 etasje, har det vart diskutert & legge en
liten renne under de to avlepsrerene fra blomsterkassene og lede vannet ned til sluk. En annen mulighet
kan vare lemmer, tremmer eller noe som bygger opp overflaten med drenering. En mulighet er ogs 3
bruke en svaber. En mager trost er at det er svart vanlig med avrenningsproblemer av vann pa terrasse —
og balkonggulv i blokkbebyggelser og problemet henger sammen med maten byggene er oppfert pa.

Vennlig hilsen
@degard og Lund AS

‘Olav S. @degard
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Protokoll fra sameiermetet i Grefsen Terrassehus Sameie

Magtedato 19.april.2007

Maetetidspunkt 1830

Matested Sameiestuen, Grefsenkollveien 12 C
Tilstede var 40 seksjonseiere

og 54 med fullmakt

til sammmen 94 stemmeberettigede

Fra forretningsforer mgtte ~ Ragnar Damlien
Maotet ble apnet av Per Eric Stdhlbrand

Saksoversikt

Konstituering

& — Arsberetning for 2006

7 - Arsregnskapet for 2006

8- Sak vedrgrende ekstraordinzert sameiermgte 18/1-2007

9~ Styrets budsjettforslag

10 - Arsberetning og regnskap for 2006, Grefsen Terrasse Barnehage
11 - Forslag

12 - Valg av fillitsvalgte

Konstituering
1 Valg av meteleder/ordstyrer
Som mgteleder ble foreslatt: Ragnar Damlien
Vedtak Valgt

2 Godkjenning av innkalling. Sparsmil om metet er lovlig kalt inn
Det ble foreslatt & godkjenne den méte sameiermatet var innkalt
pé, og erklere motet for lovlig satt,
Vedtak Godkjent

3  Godkjenning av dagsorden
Den oppsatte dagsorden ble foreslatt godkjent

Vedtak Godkjent

4 Valg av referent og to seksjonseiere til & underskrive protokollen
Som referent ble Ragnar Damlien foreslatt,
og til 4 underskrive protokollen
Reidar Skjethang og Anita Baklund
Vedtak Valgt

5 Valg av tellekorps
Som tellekorps ble det foreslatt:
Tom @vre og Alfred Kvalheim
Vedtak Valgt

Opptak av navnefortegnelse
Det ble foreslatt & anse de innleverte navnesedler som bevis for at
vedkommende eier var tilstede.

Vedtak Godkjent

Side 1 av 3



5487 - Grefsen Terrassehus Sameie

6 — Arsberetning for 2006
Styrets arsberetning for 2006 ble gjennomgétt og foreslatt.
| godkjent,
Vedtak Godkjent

7 ~ Arsregnskapet for 2006
A. Regnskapet for 2006

Resultatregnskap og balanse ble gjennomgétt og foreslatt godkjent.
Vedtak Vedtatt

B. Budsjett for 2007
Styrets forslag til budsjett for 2007 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak  Godkjent

8- Sak vedrgrende ekstraordinzert sameiermgte 18/1-2007
Forslag til omgjering av vedtak fattet pa ekstraordinart sameiermete 18.01. 07
vedrerende forslag til omregulering av tomten bak blokkene til boligformal.
Forslag:
PVedtak fra sameiermstet 14/11. 04 stir ved lag inntil det eventuelt omstotes pi
et nytt Sameiermate, der alle sakens papirer blir lagt fram for fullmakter
innhentes.”
Forslagstillere (S. Andersen, B.R. Brodal og O. Arvetorpet) mener at “Innkallingen
skal inneholde en fullstendig oversikt over de saker som skal behandles” dette ble
ikke oppfylt da saken var til behandling den 18.01.07.
Styrets forslag:  Styret anser at utsendte innkalling til ekstraordincert sameiermote
oppfyite opplysningsplikten overfor sameierne i henhold til lov om
elerseksjoner §34, 4 ledd, I punkt. ,
Forslag fra Solveig Andersen, B.R. Brodal og Odd Arvetorpet
forkastes.
Vedtak Forslagstillere trekker forslaget.
Sameiermatet godkjenner enstemmig at forslagstillere trekker
forslaget. '

9- Styrets budsjettforslag
A Godtgjerelse til styret

Godtgjerelse til det sittende styret ble foreslatt satt il
kr 200 000,-.
Vedtak Godkjent

B Godtgjerelse til revisor

Godtgjerelse til revisor for regnskapséret 2006 ble foreslatt satt til
kr 13 112,-,
Vedtak Godlkjent
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5487 — Grefsen Terrassehus Sameie

10 —~ Arsberetning og regnskap for 2006, Grefsen Terrasse Barnehage

Styrets &rsberetning for 2006 ble gjennomgétt og foreslatt

godkjent.
Vedtak Godkjent

11 - Forslag

A) Endring i vedtektene til Grefsen Terrasse Barnehage.
Vedtektene er revidert ihht. kravet fra myndighetene og retningslinjer for barnehager

Vedtak Vedtatt

12 - Valg av tillitsvalgte
A Som leder for 1 r ble det foreslatt
Per Eric Stahlbrand

Vedtak Valgt ved akklamasjon
B Som styremedlemmer for 2 &r ble det foreslétt
Rolf Warles
Leif Petter Hofseth
Anita Baklund

Vedtak Alle valgt ved akklamasjon

C Som valgkomité for 1 &r ble foreslatt
Tanja Thoresen
Nina Sundqvist
Arve Christensen
Reidar Skjethaug

Vedtak Alle valgt ved akklamasjon

Sameiermatet ble hevet ki 20.45
Protokollen godkjennes av undertegnede

Ragnar Damlien/s/ Ragnar Damlien/s/

Moteleder Referent

Reidar Skjethang/s/ Anita Baklund/s/

Protokollvitne Protokollvitne

Ved valgene pi sameiermatet og i Konstituerende styremsete har styret fitt folgende sammensetning:
Navn Adresse Valgt

Leder : Per Eric Stihlbrand 2007 for 1 &r

Styremedlem  : Rolf Warlgs 2007 for 2 &r

Styremedlem : Leif Petter Hofseth 2007 for 2 ar

Styremedlem : Anita Baklund 2007 for 2 &r

Styremedlem  : Mona Majgaard 2006 for 2 &r

Styremedlem  : Hallvard Lunde 2006 for 2 &r

Styremedlem  : Kjell Huslid 2006 for 2 &r
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