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Til seksjonseiere og andre beboere i1 GREFSEN TERRASSERUS.

REFERAT FRA SELVEIERMBTE
14, februar 1974. .

Det arbeidsutvalg som ble oppnevnt pd& det forste seksjonseiermatet
15, november 1973, innkalte til nytt mete 14, februar 1974. Alle sek-
sjonseiere samt ForretnlngsFarer Rolf Ranheim og advokat Arne Flod
var ipvitert. Metet ble holdt p& Ranningnen Folkehzyskole. Ca. 110
personer mpgtte frem,

Arbgidsytvalget hadde utpekt Bernt Albert som mateleder. F:u Marjorie
Parker ble oppnevnt som referent. Herr Leif Bye og herr Per Kristian
Thomsen -ble bedt om & godkjenne referatet. Det ble en kort diskusjon.
om dagserdenen, som deretter ble godkjent. : Cas

Sak 1, Forslag til midlertidig instruks for seksjonseiernss styre.'
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a) Alhert orienterte om arbeidsutyalgets virksomhet. Arbelds—
{itvalgets opprinnelige mandat var & utarbeide et fdrslag til
vedtekter for seksjonseierne (selveierne). Utvalget har imid-
lertid ikke funnet & kunne anbefale den tidligere skigserte
lgsning til slike vedteskter. I kjepekontraktens pkt.9 stér
det blant annet at eiendommen med padstdsnde bebyggelse skal
forvaltes av Grefsenplatdet Byggeselskap A/S ved en forretnings-
ferer, Utvglget er av den oppfatning at byggeselgkapets for-
Yaltning av selveiernes felles eiendom og anliggeridar "kun kan
gjelde for selve byggepreioden, da ordningen ellers vil stride
mot hels tanken med selveierleiligheter, De endelige vedtekter
eller statutter for selveierne ber derfor utstd til utlepet
av byggeperioden. P& den annen side er det mye om 4 gjmre &
f& valgt st styre som er ansvarlig overfor selveierne og som
samtidig har tilstrekkelig fTullmakt til & ivareta selveiernes
interesser., Utvalget har derfor utarbeidet forslag til en ‘
midlertidig styreinstruks, slik at styret skal kunne ta seg
av de mange preserende oppgaver nd i1 byggeperioden. Styret
skal samtidig ha til oppgave & utarbeide forslag til endelige
vedtekter som omfatter alt vedrerende den framtidige drift
og forvaltning av selveierncs felles eiendom og anliggender.

. Det kom ingen innvendinger mot den framstilling som ble gitt,

og metelederen tolket dette som en tilslutning til synspunkt-
ena han pd vegne av arbeidsutvalget hadde lagt fram,

b) Gjennomgdelse av forslag til midlertidig styreinstruks.
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Forslaget til midlertidig styreinstruks var pa forhand blitt
. tilsendt alle seveierne., Metelederen leste- apps a9 e€nkelts para-
grafer og ba om kommentar, tlllegg osu. Fra de tllstedegarende.
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§1. 0’ ‘styrets oppgaver..
Det kam forslag (Tom Tyrihjell) aom at en av styrets opp-
gaver mAtte uvmre.& utarbeide instruks for Uaktmesteren,
Dette Forslag ble enstemmig uedtatt og er fert opp sam
pkt. g under §1.7

§2. Dmgjennomgaelse/godkjenning av regnskap/budsjett,
Det ble stilt spersmdl om i hvilken grad seksjonseierne kan
ha innflytelse over hvordan pengene disponeres.i. byggeperr
ioden. Ranheim svarte ved & si at felleslokaler blir stilt
til rédighet ferdig malt med gulvbelegg.{En unntakelse er
badstue, hvor Ranheim opplyste at den skal leversas Fullt
innredet.) : S
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Sak 2.

§3,
$4.

$5,
$6.

§7.
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Han antok at den mest rettferdige ordningen ville vzre at
brukerne av dz enkelte fellesrom (F.eks. hobbyverksted,
fotorom o.l.) betaler selv,

Byggeselskapets driftsbudsjett for 1974 samt regnskapet for
1973 skal fremlegges for selveierne fer styret gir sin god-
kjennelse. (Dette i samsvar med »82.)

92 ble s& vedtatt uten endringer.

Styrets sammenseining m;m.

Paragraf 3 ble vedtatt uten encringer.

Halvarsrapport/arsrapport.

Flere personar ga uittrykk for at halvarsrapport samt en
arsrapport fra styret ikke ville dekke beboernes informa-
sjonsbehov., I denne ferste perioden hvor mange viktige
avgjsrelser kommer til & bli tatt, er det vesentiig zat be-
boerne blir holdt godt orientert.

Det ble ferst foreslatt at referater fra styremstcer dis-
tribueres til alle beboerne., Advokat Flod gjorde oppmerk-
som p& at erfaringsmessig koster dette ca. kr.1.000,-.

Et annet forslag som Ble fremmet var at styret skulle sette
pd tavle referater og andre opplysninger frz dets virksom-
het.

Tilslutt foreslo meteleder at styret er forpliktet til &
formidle informasjon om sin virksomhet gjennom bruk av opp-
slagstavle svt, o0gs& via meldingsblad eller annen hensikts-
messig méte., Dette forslag ble enstemmig vedtatt.

§4 ble vedtatt uten endringer,

Selvaiasrmete,

5 ble enstemmig vedtatt uten endringer.

Fkstraordinsrt selvelermete.

Det ble gitt uttrykk for at det bsr vaere ferru cnn 50 sek-
sjonseiere som har adgang til & forlange innkalt til ekstra-
ordinzrt selveiermete., Albsrt fortalte at arbeidsutvalget
mente at man burde unngd at det ble altfor lzttvint & inn-
kalle til almannamaste da det ellors kunne bli for mange.

Etter konkret forslag fra salen (herr Stahlbrand), om at
§6 =ndres slik at styret skal innkalle til ekstraordinert
seclveiermote dersom minst 10% av selvelerne forlanger det,
gikk saken til avstemning.

Utvalgets forslag ble vedtatt mot 31 stemmcr, slik at 6
blir uendret.

Forslag til vedtekter. (til seslveierforening)

§7 blc cnstemmig vedtatt.

Valg av styra.

sigmund Omang, formann i arbeoidsutvalgets valgkomite,
presenterte en liste over de styrekandidater som komiteen
forslo. Omang fortaltc at selv om alle scksjonsecierne
hadde hatt anledning til 4 foresld kandidater, hadde rela-
tivt f& navn kommet valgkomiteen ihende innen den oppsatte
tidsfrist., Valgkomitcen hadde tatt kontakt med disse per-
soncr., Noen hadde vist sog villig til & stilles som kandidat,
andre ikke. Etterat Omang introduserte de av kandidatene
scm var tilstode p& metet, ble det fra salen etterlyst mer
informasjon om de aonkclte og reist innvendinger mot valg-
komiteens fromgangsmato.

Umang understreket at slikeo kritoria som lcoilighotstypeo,
cnslig/gift og blokk ikke var tillagt vokt ndr dot gjait
komitcens forslag til styruts sammensctning. Spesiclt i det



Sak 3.
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kommende &ret villec dot meste av arbeidet bestd i on avklaring
av den fremtidige drift og forvaltning av anlegget. Det var der-
for lagt vokt pa & f& ot styre med kompetansc i tcknisko, jur-
idiske og eskonomiske spesrsmal.

Cmang papektc at det ikke har vert meningzn at styret salv

skal lage ¢t opplegg til hvordan f.uks. bruken av de cnkelto
felluslokaler skal organiscros. Det blir styrois oppgave & ta
initiativ til dannclsc av underutvalg og oppfordre alle som har
lyst og anlcudning til 8 verc moed i dissc for & lessc konkrete
oppgaver.

Da matclcderen spurte om det var noen som ansket & forosld
andre kandidater til styre, tok ingen ordet. Valgkomitcens
forslag til styrcmedlemmer ble derettor anstemmig vedtatt. Det
ble reist spersm&l om ikkc styrct ber velge en revisor. Mebtoe-
lederen forslo at styret ber f& fullmakt til 8 vurdere dette
selv, - Dottoe forslag blu vedtatt.

Styret bostdr sdledeus av felgendes

Juns Bruvoll, lgilighest nr.75, blokk A,
Jan Ustcrud Hanssen, " " 292, " C.
Olav Norem, leilighet " 190, " B.
Sigurcd Umang, " " 355, " E.
Ellun Rekholt, " 317, n D

Varamacnns

Stéle Eskeland, leilighet nr.235, blokk C.
Merote Poetzschy " o119, " B.

Eventuelt.
1. Stoy.

Albert loste opp deler av wt brov fra 6 selveicre angdende
steysjcnansc i korridorene. Arbeidsutvalget hadde dreftet
spporsmdlict og blitt enigoc om & foresld i scksjonseicrmete
at det holdcs avstemning om & nedlegge forbud mot isk 1
korridorene (gdgatenc) cventuclt med unntak for reposcene.

1 diskusjonen som fulgte kom dut from mango synspunkter
bdde for og imot ot slikt forbud.
Dut ble hevdet at staysjconanse 1 forbindelse med barns lok
har vert spesiclt stort fordi anlegget fremdelos or byggu-
plass, og muligheter til utuenders opphold er bugrensct.
P& grunn av lastebiltrafikk har det til o- maed vert farlig
4 fordus pd selve leckeplassen. (Etter sporsmdl fra salen
om dette forholdet, svarte Ramheim at A/S Inganiarbygg,
evt., underantrepreneronc, ikke har fatt lov fra byggusel-
skaput til & parkere p& lokuarealcne).
Dot ble sagt at duet er buklagelig & mdtte forby de minste
barna mulighet til lek ner innganguen, men pé& den andre
siden er dot vanskoelig & sotte en aldersgrense som tiilater
nocn barn & lcke i korridorenz, mons andre blir henvist til
roposene. Flere mente at foreldrenc méd fele vt sterre ansvar
for sine barns opphold 1 follusarcalene, bl.a. ved & rydde
opp etter doem, nhindro heyrestet lek, ballspill, idrottskon-
kuranser o.l. og at foroldrene enten ber tillate dem & loke
inne i1 wegen lueilighot ellor oppfordre dem til & loke ute.
At steysjunanse or blitt et megut stort problem, sposiclt
for de¢ som har soverom 1 samms otasje, celleor undor korri-
dorcn, men ogsd for dom som bor nermest reposvne, ble under-
stroket av Florc.
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Etter diskusjonen blo dst holdt felgende avstemningors

1. En avgjierclse om hva slags roestriksjoner som bar innfercs
m.h.t., barns luk, utsettes inntil lukeplassonc, felleslo-
kalene m.v. cor fuordig,

Dotte forslaget ble nodstemt mot 19 stammor.

?2. Bar det innferes cn c¢ller annen form for forbud mot luk?
Et klart flertall stemtc for.

Tit sist ble det avstemning over fslgende to alternative:
forbud:

Alt. 1.
Lok og unedig opphold i korridorenc og inngangsparticene
(iferste ctasjeo) eor forbudt. Dette gjelder dog ikke roposene
hvor luk,bortsctt fra ballspill o.l, , or tillatt.

Rlt.2,
Lek og unedig opphold skal verc forbudt for de barna som
med rimelighet kan oppholde scg uto. Cet overlatocs til
styret & utarbeide nzrmere roglor.

Altornativ 1 ble vedtatt moed 61 stammer.

Konklusjon:

Etter avstemning 1 soksjonswuicrmete or det bestemt at lok
og unwdig opphold i korridorcne og inngangsparticne or
forbudt, Lek i reposcne wvr tillatt, men badde barn og for-
cldre md serge for at slik lek ikke virker sjencronde.

Styret skal dreftc nermerc cvit. retningslinjer for hvordan
det vedtatte forbud skal gjennomferocs, men man hipor at

alle foreoldrc vil gjewre sitt for at forholdet overholdes.

I lopet av don foregdonde diskusjon om barns lok og stmy, ble
on del andrc spersmal roist. Roferenten har valgt & roeferere
disse smrskilt.

1. Det blo spurt om hvem som skal betale for skader p& felles
cicendom (tapet, gulvbulegg osv. i korridorcne), som skyldes
barns lek. Skal dette dckkes over drifitsbudsjettet eller
skal fercldrenc sclv mdtte boetalos 7

2. Det ble foreslatt at muligheten av & sette opp svingderor
@.l., mellom roposenc og kKorfridorono undorsekes,

3, Det blc papcekt at stey fra naboleilighetens, sposiclt i
trappenc, or moget plagsom, Ranheim sa at dettc var fersto
gang han hadde blitt gjort oppmerksom pd dotte forheldet.
Da mangc fra salen rceagerto spontant péd dette, lovet Ran-
heim at forholdet ville bli tatt opp og undersekt nzmrmero,

3, I forbindelse med lek, har barn allerede 2 ganger klart &
knuse glassrutenc 1 korridorene, now som ma betraktos som
mzget farlig. Ranheim forklarte at glassvinduone 1 korri-
dorene bestdér av 2 ruter. Det inncrsie er av hordet glass.
Det ytre av vanlig glass. Under innsctting av glassrutene
har leverandercne snudd pa rtutenoe, slik at det vanlige
(knusbarc) glassst or kommet pd innsiden. Ranhcim mente
at dot var dissc som har gétt i stykker. I ot forsek pa &
Wundarseke om flere rutoer var feil inpsatt, hadde cn av be-
bourne klart & sld istykker fluere ruter. En undersskolse
foroctatt av spesialister fra leverandercn, har resultert.
i at man har oppdagat at yttorliigere 7 vinducr cr feoil
innsatt., Da dct ble spurt hvilkun garanti bubournc har for
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at dotto forholdet blir routtot og vinducnc kan butraktos
som sikru, svartc advokat Flod at bygousclskapct ikke kan

gjerc noc mer unn a f& spesialister til & underseke og
rette pa vinducno,

Mptoloedourun, moed samtykke av do tilstedovaroendoe, bur styrot
undurseke nezrmare alle do ovenncvnite forhold.

2.,

Forslag til regulecringsplan for trafikkomrdde cg friomr&du

for un dul av Grufscnplatact og follus avkjerscl fra Gruf-
scnkallveicn for gnr.75 hbne.117 m.fl. (Sak 38 19/12-73
Oslo Byplankontor. )

Ranheim aoricuntoertc om ot bruv som bygoosclskapct har mot-
tatt angdondc ovennovnte reguloringsplan. Sakon har vaert
oppe 1 Bygmningsrdd.t ocg ligger nd til offcntlig gjunnomsyn
i 8yplankontoret. Bemorkningor mé verc innscndt inncn 11,
mars Dot né&gjuldond. forslag ga&r ut pa at all privat bil-
trafikk til og fra Grefson Torrasschus skal skjo fra Gref-
sunkollveicn, Varc/lastubilor, som ikke kan bunytts avkjer-
scl fra Grefsenkellviion {p.g.a. lav byggcheyde i1 garasje-
anlugget) md f& avkjsrscl fra snuplasscn i Kurveions syd-
onde. Dottt gjclder Ferst og fromst vars/lastcbiltrafikk
til hot¢ll og dagligvarcforrotning. © Voicon pé:ibaksidoen
av boligblokkune or foruslatt forbceholdt gangtrafikk.

Mptclederen forocslo proteokollont at saken cveorlatus dot

nyc styrct, som ma vurderc om bumerkning til den foruslatteo
roguliringsplan ber utarbeides p& vegnoe av bobovrne. Evt.
bomorkninger m& vere inascndt innun 11. mars d.a. Som un
midlortidig ordning, inntil regulouringsforslag ivorksottus,
or dot ctter oppfordring fra Ovre Grofson Voel, blitt innfert
zn ondring i kjsrcrctning pd Kikkutwveion.

Forslag til ruquluringsplan for spusialomrady (rodutomt for
Dsig veivesen) ved Brofscndsen. (Sak 56, 19/12-73) Oslo

Byplankontor).

Ranhoim oricvnturte kort om omradct bak blokkeno. En dol av
omradet ¢r foreslatt rogulert til rodetomt for Osloc Vei-
vosun. Det som tidligers var avsatt til trafikkomréde 1 for-
bindelse med den planiagtc ytre Ringvei, ¢r nd eogsd fForo-
slatt til spusialomrade for Oslo veivescen. Ranhuim vissto
ikke hva dettoc cvontuclt ville innebare., Meteledercn anmo-
det styrot 4 undorseke konsckvenscne av det foroliggendu
reguleringsplan-forslag for bobourno.

Bemorkninger til plancn m& verc innscndt inpen 1. mars 1974.

Salg av bebourhotell til Mdllor-kodscrnat.

Mgtelederen fortalte at arbeidsutvalget ikke hadde fatt
opplysninger om hvordan salg av hotellet hadde foregatt,

og av den gruno hadde utvalget bedt forretningsfereren
orientere om saken. Advokat Flod papekte at det var advokat
Straem som har arbeldet med saken, men at han kunne opplyse
at Miiller ngd eier hele ferste etasje i blokk A, unntatt
dagligvareforretningen samt hele annen etasje i blokk A,
Resepsjonen eles fremdeles av byggeselskapet, men det er
meningen at Mdller-hotellet skal drive dan,

Det ble papekt at for at den tidiigere godkjente beboer-~
hotell skal kunne drives som kommersielt hotell, ma det
sakes om bruksendring til byplanmyndighetene. Dette esr ikke
gjort. Mestaloderen med samtykke av de tilstedeovarende,opp-~



fordret styret til & skaffe opplysninger om kontraktsfor-
holdene som er inngé&tt med Miller. Fer en eventuell bruks-
endring godk jennes, har beboerne og andre naboer rett til
4 uttale seqg. Styret ble ogsd bedt om @ underseke nazrmere
eier/driftsansvar i forbindelse med resepsjonen/kiosken.

Oslo, 20. februar 1974.

Mar jorie Parker (sign).

Referat godkjent av:

Per Kristian Thomsen. (sign).
Leif Bye (sign).



