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Til seksjonseiere og andre beboere i GREFSEN TERRASSEHUS. 

REFERAT FRA SELVEIERMØTE 

14. februar 1974. 

Det arbeidsutvalg som ble oppnevnt på det første seksjonseiermøtet 
15, npvember 1973, innkalte til nytt møte 14. februa~ 1974. Alle sek­
sjonseiere samt forretningsfører Rolf Ranheim og advokat Arne Flod 
var invitert. Møtet ble holdt på Rønningnen Folkehøyskole; Ca. 110 
p~rsoner møtte frem, 

A~beidsutvalget hadde utpekt Bernt Albert som møteleder. Fru Marjorie 
Parker ble oppnevnt som referent. Herr Leif Bye og herr Per Kristian 
Thomsen ble bedt om å godkjenne referatet. Det ble en kort diskusjon. 
om dagsordenen, som deretter ble godkjent. · 

Sak 1, Forslag til midlertidig instruks for seksjonseiernes styre, 
-"-~------------------------------------------------------a) Albert orienterte om arbeidsutvalgets virksomhet. Arbeids-

utvalgets opprinnelige mandat var å utarbeide et forslag til 
vedtekter for seksjonseierne (selveierne). Utvalget har imid­
~ertid ikke funnet å kunne anbefale den tidligere ~~~qser~e 
løsning til slike vedtekter. I kjøpekontraktens pkt,9 står 
det blant annet at eiendommen med påstående bebyggelse skal 
forvaltes av Grefsenplatået Byggeselskap A/S ved en forretnings­
fører. Utvalget er av den oppfatning at byggesel~kapet~ f9r~ 
Ualtning av selveiernes felles eiendom og anliggehd~i~kun·k~n 
gjelde for selve byggepreioden, da ordningen ellers vil stride 
mot hele tanken med selveierleiligheter. De endelige vedtekter 
eller statutter for selveierne bør derfor utstå til utløpet 
av byggeperioden. På den annen side er det mye om å gjøre å 
få valgt et styre som er ansvarlig overfor selveierne og som 
samtidig har tilstrekkelig fullmakt til å ivareta selveiernes 
interesser. Utvalget har derfor utarbeidet forslag til en 
midlertidig styreinstruks, slik at styret skal kunne ta seg 
av de mange preserende oppgaver nå i byggeperioden. Styret 
skal samtidig ha til oppgave å utarbeide forslag til endelige 
vedtekter som omfatter alt vedrørende den framtidige drift 
og forvaltning av selveiernes felles eiendom og anliggender. 
Det kom ingen innvendinger mot den framstilling som ble gitt, 
og møtelederen tolket dette som en tilslutning til synspunkt­
ene han på vegne av arbeidsutvalget hadde lagt fram, 

b) gJ~DD2~~~~!!!_!~_f2E!!!~-~~!-~~~!!E!~~~~-!~ZE!~D!!E~~!· 
Forslaget til midlertidig styreinstruks var på forhånd blitt 
tilsendt alle seveierne, Møtelederen le·sts ·.o]Jp' cje: 'Ei'rik'eTt;'8''rfar·a"7 
grafer og ba om kommentar, tLL;Legg 'osv, fra ·.d8 t'ilstGdevierende, 
§i: 'b~"sfyrets opbgaiie~:·· .... ' ·- ··: ,, ,, ~··'·'"''''"'''''•'"·'' 

· · Det kom forslag (Tom Tyrihjell) om at en av styrets opp­
gaver måtte være.å utarbeide instruks for vaktmestereri~ 
Dette Fcirslag ble enstemmig vedtatt og er førf o~~ som· 
pkt. g under §1. · · · ' 

§2. Dmg.iennomgåelse/godk.Jenning av regnskap/buds.Jett. 
Det ble stilt spørsmål o~ i hvilken grad s~ksjonseierne kan 
ha innflytelse over hvordan pengene disponeres j,byggeper" 
ioden. Ranheim svarte ved å si at felleslokaler blir stilt 
til rådighet ferdig malt med gulvbelegg.(En unntakGlse er 
badstue, hvor Ranheim opplyste at den skal leverds fullt 
innredet.) · 
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Han antok at den mest rettferdige ordningen ville være at 
brukerne av da enkelte fellesrom (f.eks. hobbyverksted, 
fotorom o.l.) betaler selv. 

Byggeselskapets driftsbudsjett for 1974 samt regnskapet for 
1973 skal fremlegges for selveierne før styret gir sin god­
kjennelse. (Dette i samsvar med ~§2.) 
§2 ble så vedtatt uten endringer, 

Styrets sammensetning m.m. 
Paragraf 3 ble vedtatt uten endringer. 

Halvårsrapport/årsrapport. 
Flere personer ga uttrykk for at halvårsrapport samt en 
årsrapport fra styret ikke ville dekka beboernes informa­
sjonsbehov. I denne første perioden hvor mange viktige 
avgjørelser kommer til å bli tatt, or det vesentlig at be­
boerne blir holdt godt orientert. 

Det ble først foreslått at referater fra styremøter dis­
tribueres til Qlle beboerne. Advokat Flod gjorde oppmerk­
som på at erfaringsmessig koster dette ca. kr.1.DDD,-. 
Et annet forslag som ble fremmet var at styret skulle sette 
på tavle referater og andre opplysninger fra dets virksom­
hat. 

Tilslutt foreslo møteleder at styret er forpliktet til å 
formidle informasjon om sin virksomhet gjennom bruk av opp­
slagstavle evt. også via meldingsblad eller annen hensikts­
messig måte. Dette forslag ble enstemmig vedtatt. 

§4 ble vedtatt uten undringor. 

§5. Salveiormøto. 
~5 ble enstemmig vedtatt uten endringer. 

§6. Ekstraordinært solvsiermøts. 
Det ble gitt uttrykk for at det bør være færru onn 50 sek­
sjonseiere som har adgang til å forlange innkalt til ekstra­
ordinært solveiermøte. Albert fortalte at arbeidsutvalget 
mente at man burde unngå at det ble altfor lettvint å inn­
kalle til almannamøta da det sllors kunne bli for mange. 

Etter konkret forslag fra salen (herr Ståhlbrand), om at 
§6 endres slik at styret skal innkalle til ekstraordinært 
selvaiermøto dersom minst 10% av selveierne forlanger det, 
gikk saken til avstemning. 
Utvalgets forslag ble vedtatt mot 31 stemmer, slik at §6 
blir uendret. 

§7. til vedtekter. (til solveierforening) 
vedtatt. 

Sak 2. Valg av styre. 
Sigmund Dmang, formann i arbeidsutvalgets valgkomite, 
presenterte en liste over do styrokandidator som komiteen 
forslo. Dmang fortalte at selv om alle seksjonseierne 
hadde hatt anledning til å foreslå kandidater, hadde rela­
tivt få navn kommot valgkomiteen ihende innen don oppsatte 
tidsfrist. Valgkomiteen hadde tatt kontakt med disse par­
sonor. Noen haddo vist sog villig til å stille som kandidat, 
andre ikko. Etterat Dmang introduserte do av kandidatene 
som var tilstede på møtet, blo det fra salen etterlyst mor 
informasjon om do onkultu og ruist innvundingor mot valg­
komiteens frumgangsmåto. 

Dmang undorstrukut at sliku kriteria som luilighotstypor 
enslig/gift og blokk ikku var tillagt vokt når dot gjalt 
komituuns forslag til styruts sammunsotning. Sposiolt i dot 



n 

! ) 
\__./ 

Sak 3. 

3 

kommende året villo dut musto av arboidut bestå i on avklaring 
av dun framtidige drift og forvaltning av anleggut. Dot var dor­
for lagt vokt på å få ot styro med komputanse i tekniske, jur­
idisko og økonomiske spørsmål. 

Dmang påpoktu at dot ikko har vært moning~n at styret solv 
skal lago Gt opplogg til hvordan f.oks. brukon av do onkalto 
follaslokalor skal organisorws. Dot blir styrots oppgave å ta 
initiativ til dannwlso av undurutvalg og oppfordro alle som har 
lyst og anludning til å væro mod i dissa for å løse konkroto 
oppgav ur. 

Da møtoluduron spurtu om dut var noen som ønsket å foreslå 
andro kandidater til styro, tok ingon ordut. Valgkomitcuns 
forslag til styrcmudlemmur blo derottur onstommig vedtatt. Det 
blu reist spørsmål om ikke styret bør volgd on revisor. Møto­
lodorun forslo at styrot bør få fullmakt til å vurdere dotte 
solv. - Dotte forslag blu vedtatt. 

Styret består såledus av følgo~du: 

Juns Bruvoll, loilighut nr.79, blokk A. 
Jan U sturud Hansson, il 11 292, 11 D. 
Olav Norum, ldilighot 11 190' 11 B. 
Sigurd Omang, 11 11 355, 11 E. 
El lun Røkholt, 11 11 31 7' 11 D 

Varamann~ 

Stålu Eskoland, loilighot nr.235, blokk C. 
Murotu PoG~zschj 11 11 119, " B. 

Evuntuult. 

1. ~~~~· 
Albert lustu opp dulur av ut bruv fra 6 sulvoiuro angående 
støysjunanso i korridorunu. Arbuidsutvalgot haddo drøftut 
spørsmålut og blitt unigo om å foruslå i soksjonsoiurmøtu 
at dut holdos avstumning om å nodloggu forbud mot lbk i 
korridorono (gågatono) uv~ntuult mod unntak for roposuno. 

I diskusjonen som fulgte kom dut from mango synspunktur 
bådu for og imot ut slikt forbud. 

Dut blu huvdut at støysjonansu i forbindulsu mod barns lok 
har vært sposiolt stort fordi anluggut frumdolus or byggu­
plass, og mulighutur til utondørs opphold or b~gronsGt. 
På grunn av lastubiltrafikk har dat til o~ mod vært farlig 
å furdus på sulvo lukoplassun. (Ettur spørsmål fra salun 
om dottu forholdot, svarto Ranhaim at A/S Ingeniørbygg, 
uvt. undurontroprunørunu, ikku har fått lov fra byggasol­
skaput til å parkuru på lokuarualonu). 
Dut blo sagt at dut ur buklagulig å måttu forby do minsto 
barna mulighut til luk nær inngangun, mon på dan andru 
sidun ur dut vanskolig å sotto on aldursgrunsu som tillator 
noun barn å luku i korridoron8, mons andro blir hunvist til 
r~posun~. Fl~ru m8nte at for0ldrunu må følu Gt størrJ ansvar 
for sinu barns opphold i follusarualunu, bl.a. vud å ryddo 
opp uttur dum, hindru høyrøstet luk, ballspill, idrottskon­
kuransor o.l. og at foruldronu Gntun bør tillato dum å loku 
inno i 0gun luilighut ellJr oppfordre d0m til a luko utG. 
At støysjunans8 or blitt ut mcgut stort problem, sposiolt 
for du som har sovorom i samme otasju, ollur undur korri­
doren, men også for dom som bor nærmust ruposono, blu undor­
strukut av flGru. 
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Ettur diskusjonen bla det holdt følgundu avstomningur: 

1. En avgjørolso om hva slags rustriksjonor som bør innføres 
m.h.t. barns luk, utsottos inntil lukoplassunu, folloslo­
kalenu m.v. or fordig. 
Dotte forslaget blG nodstamt mot 19 stommur. 

2. Bør dot innføres en ullur annen form for forbud mot luk? 

Et klart flertall stumtu for. 

Ti~ sist blu dut avstemning over følgunda to alternativa: 
forbud: 

Alt. 1. 
LQk og unødig opphold i korridorene og inngangspartiono 

(iførstu otasju) or forbudt. Dotte gjuldur dog ikk~ roposona 
hvor luk,bortsott fra ballspill o.l. , er tillatt. 

Alt.2. 
Lok og unødig opphold skal væro forbudt for do barna som 
mod rimulighot kan oppholda sog utu. Dut overlates til 
styr8t å utarbeide nærmer~ ruglur. 

Alternativ 1 blo vodtatt mod 61 stummor. 

Konklusjon: 
Ettur avstemning i soksjonsui~rmøto ur dut bostomt at lok 

og unødig opphold i korridorunu og inngangspartiene ur 
forbudt. Lek i roposcno ur tillatt, mon bAdo barn og for­
oldr8 må sørg8 for at slik lak ikko virkGr sjenurundo. 
Styret skal drøfto nærmoru out. rotningslinjor for hvordan 
dot vodtatto forbud skal gjunnomføros, mon man hApur at 
allu foroldro vil gjøru sitt for at forholdot ovorholdos. 

I løpGt av dun forogAundo diskusjon om barns lok og støy, blo 
an dol andre spørsrn~l roist. Rufurontun har valgt å rofuroru 
dissa særskilt. 

1. Det blu spurt om hvem som skal butalo for skador pA follos 
~iondom (taput, gulvb0logg osv. i korridoruno), som skyldos 
barns lsk. Skal dutto dekkes ovor driftsbudsjuttot ollor 
skal foroldrono solv mAtte butalu ? 

2. Dot blu foruslAtt at mulighut~n av A sutte opp svingdøror 
o.l. mullom rJposunG og kortidoruno undorsøkas. 

3. Dot blo pApokt at støy fra nabol~ilighotonu, sposiolt i 
trapponu, or mogot plagsom. Ranhuim sa at dutto var forsto 
gang han haddo blitt gjort oppmorksom pA dutte forholdst. 
Da mango fra salun ruagurtu spontant pA dotte, lovut Ran­
haim at forholdet villo bli tatt opp og undursøkt nærmuro, 

3. I forbindGls~ mod lok, har barn allorodu 2 ganger klart A 
knusu glassrutuno i korridorGnu, nou som må bGtraktos som 
mogot farlig. RanhGim forklartu at glassvinduonu i korri­
dorono bostAr av 2 rotor. Dot innerste or av hordot glass. 
Dut ytro av vanlig glass. Undor innsutting av glassrutono 
har lovorandørcns snudd pA rutono, slik at dut vanlige 
(knusbaro) glasset ur kommut pA innsiden. Ranhoim montu 
at dot var dissu som har gAtt i stykker. I Gt forsøk pA A 
undorsøka om fluru rutur var foil innsatt, haddu on av bo­
boerne klart A slu istykkur flGro rutor. En undorsøkulsu 
forutatt av sposialistur fra l~vurandøron, har resultert. 
i at man har oppdag~t at ytturlig~rw 7 vinduur ~r fuil 
innsatt. Da d~t blu spurt hvilkun garanti bubournu har for 
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at dutte forholdut blir ruttut og vinduunu kan butraktus 
som sikru, svartu advokat Flod at byggusulskaput ikku kan 
gjøru nou mer ~nn A fA spesialister til A undorsøku og 
rutte pA vinduunu. 

Møtuludurun, mud samtykke av du tilstuduværundu, bur styret 
undwrsøk~ nærmorG allo d0 ovunnuvntu forhold. 

2. Forslag til rugulurinqsplan for trafikkområde og friområdu 
for un dul av Grufsunplatåut og felles avk,jørsul fra Gruf­
sonkollvuion for gnr.75 bnr.117 m.fl. (Sak 38 19/12-73 
Oslo Byplankontor.) 

Ranhuim oriunturto om ut bruv som byggusulskaput har mot­
tatt angåondo o~cnnovntu rugul~ringsplan. Saken har vært 
oppu i BygningsrAd-t og ligger nå til offuntlig gjennomsyn 
i Byplankontoret. Bcmurkningur må væru inns-ndt inn~n 11. 
mars D~t nAgjuldundu forslag går ut på at all privat bil­
trafikk til og fra Grufsun Turrassuhus skal skju fra Gruf­
Sunkollvuiun. Varo/lastubilur, som ikku kan bunyttu avkjør­
sul fra Grufsunkollvui-n (p.g.a. lav bygguhøydu i garasju­
anlLggut) mA fA avkjørsul fra snuplasscn i Kurvoiuns syd­
undu. Duttu gjuldur først og frumst vare/lastebiltrafikk 
til hotell og dagligvareforretning. Vuiun på:.baksidun 
av boligblokkonc er foreslått forbeholdt gangtrafikk. 

Møtoluduron for~slo protokollert at sakun ovurlatus dut 
nye styret, som må vurduru om bumurkning til dun foruslAttu 
rugul~ringsplan bør utarbcid~s pA vugnu av bobourn~. Evt. 
b~m"rkningur må vær~ inns~ndt innun 11. mars d.å. Som un 
midlertidig ordning, inntil ruguluringsforslag iv~rks~ttus, 
ur d~t uttur oppfordring fra Øvru Grofsun Vul, blitt innført 
0n undring i kjørur~tning pA Kikkutvuiun. 

3, Forslag til rugul0ringsplan for 
Oslo vciv~son vud Crofs~nåsun. 
Byplankontor . 

spusialområdu (rodutomt 
Sak 56 19 12-73) Oslo 

for 

Ranhuim oriunturtu kort om omrAd~t bak blokk0n0. En del av 
omrAdut ur for~slått rugulurt til rodotomt for Oslo Vui­
vusun. Dut som tidliguru var avsatt til trafikkomrAdu i for­
bindulsu mud dun planlagt~ ytr~ r-ingvui, ur nå også fore­
slAtt til spusialomrAdu for Oslo vuivusun. Ranheim visstu 
ikku hva dutt~ ~vuntuult ville innubæru, Møtuludorcn anmo­
dut styret A undursøku konsokvonsunu av dut foruliggundu 
ruguluringsplan-forslag for bobournu. 
B~morkningur til planun mA væru innsondt innun 1. mars 1974. 

4. Salg av bobou rhot el l ti l f'HHL.:r-l<_o_r:Js crnGt. 

MøtGloderon fortalte at arbGidsutvalget ikke hadde fått 
opplysninger om hvordan salg av hotellet haddG foregått, 
og av den grunn hadde utvalget bedt forrGtningsførBrBn 
orientere om saken. Advokat Flod påpGktG at det var advokat 
Strøm som har arbeidet med sakGn, men at han kunne opplyse 
at MUller nå eier hele første etasje i blokk A, unntatt 
dagligvareforretningen samt hGle annen etasje i blokk A. 
Resepsjonen eies fremdeles av byggeselskapet, men det er 
meningen at M~ller-hotellGt skal drive den. 
Det ble påpekt et for at den tidligere godkjente beboer­
hotell skal kunne drives som kommersielt hotell, mA det 
søkes om bruksGndring til byplanmyndighetene. Dette er ikke 
gjort. MøtelGdGren med samtykke av de tilstedeværende,opp-
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fordret styret til å skaffe opplysninger om kontraktsfor ­
holdene som er inngått med Mu l ler . Før en eventuell bruks­
endring godkjennes, har beboerne og andre naboer rett til 
å uttale seg . Styret ble også bedt om å undersøke nærmere 
eier/driftsansvar i forbindelse med resepsjonen/kiosken . 

Oslo, 20 . februar 1974 . 

Marjorie Parker (sign) . 

Referat godkjent av: 

Per Kristian Thomsen (sLgn) . 
Leif Bye (sign) . 


