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- Forslag til ordinaert sameiermeate 23. aprit 2009
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Styrets forslag til dagsorden
pa ordinart sameiermeate 23. april 2009:

1. Valg av ordstyrer

2. Godkjenning av innkallingen

3. Godkjenning av dagsorden

4, Valg av protokollferer og 2 sameiere til a underskrive protokollen
5. Valg av tellekorps

6. Styrets arsberetning for 2008

7. Bruk av vedlikeholdsfond

8. Arsregnskap 2008

9. Styrets budsjettforslag for 2009

10. Arsberetning og regnskap for Grefsen Terrasse Barnehage 2008.
11. Forslag:

1. Endring av husordensreglene

Leverander av Kabel-TV — Internett

Endring av barnehagens vedtekter
Status oppgradering av barnehagen

Barnehagens fremtid

Forslag til presisering av standard for farge pa utebelysning
Vegetasjonsrydding i skraning sst for blokkene
. Oppgradering av aktivitetsslette nord for tennisbanen

9. Vedlikeholdsfond Bamehagen

12. Vaig av styre

13. Valg av valgkomite
Vedlegg - korrigering av protokollen fra Sameiermetet 2008
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SAK 6. STYRETS ARSBERETNING FOR 2008

1.

STYRETS SAMMENSETNING HAR i PERIODEN VZRT:

Navn: Valgperiode Pa valg
Styreleder Per Eric Stahibrand 200872009 Ja
Styremedlem Kjell Huslid 2008/2010 Nei
Styremedlem Anita Baklund 2007/2009 Ja
Styremedlem Robert Gjerde 2008/2010 Nei
Styremedlem Sunniva Jakhelin 2008/2010 Nei
Styremedlem Rolf Warlgs 2007/2009 Ja
Styremedlem Leif Peter Hofseth 200772009 Ja

Pa det forste styremptet ble det satt opp en mateplan, og ansvarsomradene for de enkelte
styremedlemmene ble fordelt.

GENERELT OM SAMEIET

Sameiet Grefsen Termrassehus bestar av 5 blokker og omfatter 360 leiligheter i 5 ulike
sterrelser. Det omfatter ogsa lokaler som eies av Oslo kommune og brukes til forskjellig
virksomhet. | anlegget inngar ogsa lokaler tii bamehage med 54 plasser og et personale pa
15. Sameiet har adresse Grefenkollveien 12 A — E i Oslo kommune og har g. nr 75, b. nr
117/1075. Sameiet er registrert i Brenngysund med organisasionsnummer 971493658.

Totalt er det ca. 90 seksjoner hvor eier leier ut. Dette er p4 samme niva som tidligere ar.
Styret er av den oppfatning at utleie p& dette nivaet ikke har uheldig virkning pa det interne
miljget utover det som er normalt for et boligselskap.

2.1 Arbeidsomrader
Arbeidsomradene har veert som falger:

Styreleder Per Eric Stahlbrand Leder styremeter, forsikringer/ekonomi, rehabiliteringer,
kontaktperson for ansatte og beredskapsgruppen, HMS-
fintemkontrol, seppelprosjektet, Grefsenkollveien 14/18,
reguleringsplan for tomten bak blokk D\E.

Styremediem Kjell Huslid Styret Informerer, generelt vedlikehold, reklamasjoner
vestfasaden, terrassegulvrehabilitering, estfasaden op-
pussing, reguleringsplan for tomten bak biokk D/E innhen-
ting av tilbud, uteanlegget.

Styremediem Anita Bakiund Vedlikeholdsprosjekter, bamehagen, HMS saker.

Styremedlem Robert Gjerde Hjemmesiden, TV/internett, kontaktperson {rim/tennis,
inne- og utedugnader, kontakfperson for BUG

Styremedlem Sunniva Jakhelln  Vedlikeholdsprosjekter, Grefsenkollveien 14/16, regule-
ringsptan for tomten bak blokk D\E, uteanlegget

Styremedlem Rolf Warlgs Oppfelging av rehabiliteringen av vest/estfasaden, om-
bygging barmehagen, sgppelprosiektet

Styremedlem Leif Peter Hofseth  Forsikring/gkonomi, sameiestuen, sosiale aktiviteter.



2.2 Motevirksomhet

Det har i perioden vaert avholdt 11 ordinzere styremster og 2 ekstraordinasrt mater.

Det er journalfert 67 saker til behandling i perioden 2008/09. Etter godkjennelse av styrerefe-
ratene sendes de til forretningsferer og revisor.

Styret er som eier representert i samarbeidsutvalget i barnehagen. | forbindelse med barne-
hagens drift bidrar styret i enkelte saker.

2.3 De viktigste sakene styret har behandlet

Vedlikehold av anlegget har preget styrearbeidet i dret som har gatt. Det er knyttet til mange
prosjekter som vi vil giennomga mer detaljert i egne avsnitt.

Utbyggingen av Grefsenkoliveien 14 og.planen for utbygging av Grefsenkollveien 16 har
krevd papasselighet fra styrets side. Utbygging av disse tomtene kan lett fere til ulemper for
oss. Vi er palagt & ha samme utkjgrsel til Grefsenkollveien og er bekymret for parkerings-
kapasiteten ved begge prosjektene.

En oppgradering av inngangspartiene er gnskelig. Styret har engasjert et arkitektfirma for &
utarbeide en helhetlig plan som grunniag for giennomfering av prosjektet.

Det er ogsa arbeidet med & fa til ef TViinternett\ telefontilbud som vil veere best mulig for
beboerne.

Som eier av en bamehage faller det stort ansvar og arbeid pa styret. At bamehagen er
nedslitt og har et behov for en gjiennomgaende oppussing har ogsa preget styrearbeidet det
siste aret.

2.4 Andre arbeidsoppgaver

Advokatfirmaet Klomsazt & Co AS v/lisbeth Klomseet har utfert styresekreteerfunksjonen.
Styresekretasren har kontortid 2 dager i uken mellom ki 09.00 og kI 13.00. Funksjonen er
godt kjient blant sameierne. Mange henvendelser kommer via e-post og telefon, men det er
ogsa en god de! besgk direkte pa styrekontoret Det er bade nye og gamle beboere / sek-
sjonseiere som finner veien dit. Det dreier seg om foresparsler som for eksempel gjelder kjep
av polietter, bestilling av calling — og postkasseskilt, registrering av nye leietagere, lan av
nekler, utlan av traller, leie av sameiestua, og mange praktiske spsrsmal av ulik art som mel-
der seg i et stort boligsameie.

Styresekreteer har ogsa lgpende kontakt med forretningsfarer.

2.5 Informasjon og presseomtale

God kommunikasjon er viktig for et godt bomiljs. Styret tilstreber at det skal forega en god
kommunikasjon, bade mellom Styret og sameieme, og sameieme seg imellom. Styret bruker
forskjellige kommunikasjons former for & kunne na forskjellige grupper.

2.5.1 Terrasse-nytt

I "gamle dager’ eksisterte "TERRASSEPOSTEN" som bie sendt ut til beboerne. Sameiet
hadde en redaksjonskomite” av frivillige og innholdet i TERRASSEPOSTEN var en blanding
av informasjon fra styret og ellers artikler som ble skrevet av sameiere/beboere. Frivilligheten
forsvant og styret vedtok for ca 15 ar siden og utgi det som fikk betegnelsen STYRET
INFORMERER - et informasjonsskriv om saker som styret arbeidet med. Dette
informasjonsskriv ble utgitt 3-4-5 ganger pr ar og bie sendt til alle seksjoner.

Var hjiemmeside er na en "fomyelse” av TERRASSEPOSTEN der informasjon fra styret og
fra beboerne er inkiudert. Ved at Internet er blitt tatt i bruk som hovedkilden til informasjon fra
styret har styret vedtatt 4 nedlegge STYRET INFORMER i sin ndvaerende form. | den senere
tid er det bare ca 60 sameiere/bebore som har fgit behov for “informasjon pa papir”. Dette
behovet vil synke etter hvert som flere og flere far tilgang til internet.

All informasjon fra hjemmesiden blir slatt opp p& taviene og lagt ut i vaskeriene, men

informasjon/kommentarer fra beboerne har ikke tidlige blitt gitt pa papir.
Vi har forstéelse for at noen trenger informasjon pa papir om styrets virksomhet. Vi vil
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fortsette & utgi slik informasjon til de som har registrert seg. Navnet endres til "TERRASSE-
NYTT”, med undertittel: "Utdrag fra hjemmesiden”. Informasjonen vit vaere kopi av stoff
publisert p& sameiets hjemmeside.

Det vil ogsa forekomme at publiserte innlegg fra beboere/sameiere i dialogforumet *Terrasse-
tanker” blir inkludert i TERRASSE-NYTT

2.5.2 Hjemmesiden

Styret arbeider aktivt med kommunikasjon som verktey for & skape en gjensidig forstaelse for
saker som opptar sameieme og beslutninger styret fatter. Det er styrets vurdering at god
kommunikasjon og kunnskap bidrar til et godt bomiljes. Sameiets hjemmeside (grefsentemras-
sehus.no) er styrets viktigste informasjonskanal. Via webredaksjonen orienterer styret fortlg-
pende om akiuelle aktiviteter, hendelser og vedtak. Styret bruker ogsa hjemmesiden til 4 be
om innspill, forslag fra sameieren i ulike saker. For eksempel fgrte styrets invitasjon til & kom-
me med innspill i TV-saken til en rekke henvendelser.

Nekkeltall for 2008

66 nyhetsmeldinger

Mer enn 87.000 beswk

Mer enn 300.000 sidevisninger

Bade besweksstatistikk og tilbakemeldinger tyder pa at brukerne er godt forngyd med hjemme-
siden. Eiendomsmeglere henviser for @vrig ofte til sameiets hjemmeside i annonser for ledige
leiligheter.

Papirutskrifter fra hjemmesiden henges opp pa oppslagstaviene i 1. etasje og i vaskerom-
mene flere ganger i maneden, slik at ogsa de som ikke benytter internett kan fa lese nyheter
og annen relevant informasjon.

Webredaksjonen har etter arsmetet i april 2008 bestatt av Robert Gjerde (webredakter), Kjell
Huslid (redaksjonsmedlem) og Helge @veras (webmaster)

2.5.3 Terrasse-tanker

Hjemmesiden har ogsa et dialog- og debattforum som brukes aktivt. Forumet er farst og
fremst en dpen kanal for sameiere/beboere, men kan ogsé brukes av personer som ikke bor i
sameiet, naboer o.l. | 2008 hadde forumet 118 innlegg. Mange av innleggene vitner om en
levende interesse for eget bomilijg og neemmiljs, god innsikt i ulike problemstillinger og et
sterkt engasjement for sameiet og naeromradet.

| september besluttet styret a gjennomfere noen fa endringer — bl.a. péd bakgrunn av mottatte
innspilt:

Alle som ensker a fa publisert innlegg ma oppgi fullt navn, e-postadresse og seksjonsnum-
mer til webredaksjonen.

Innlegg kan undertegnes med f.eks. fornavn og/eller seksjon hvis man ikke gnsker a fremsta
med fullt navn overfor naboer og «resten av verden» av hensyn til sekemotorsynlighet etc.

Navnet ble endret fra Gjestebok tit Terrasse-tanker. Styret gnsker at det nye navnet skal gi
et signal om at vi gnsker alle mulige slags innlegg:; Vi vil ha gode forslag, frustrasjoner,
gledesutbrudd, ros og ris. Kort sagt: en levende hjemmeside som kan bidra til et levende bo-
milje.

Muligheten for 8 komme med innspill og & utveksle synspunkter via en slik dpen kanal kan ha
en rekke positive effekter i et «samfunn» som Grefsen Terrassehus — bade nar det gjelder
erfaringsutveksling, problemlesning, ekt forstaelse for naboers synspunkter, livssituasjon
m.m. | noen sammenhenger kan et apent nettforum forhdpentligvis ogsa ha en viss
konflikidempende og kriminalitetsforebyggende effekt. Vi haper for gvrig at det & synliggjere
bade positive og negative ting kan bidra tif skt apenhet om problemomrader, god dialog, flere
forbedringsforsiag samt gkt glede og stolthet ved a bo i Grefsen Terrassehus.

Styret setter derfor stor pris at s mange deltar aktivt med innlegg og dermed bidrar til & gjere
Terrasse-tanker til et levende, interessant og nyttig forum. Vi benytter for svrig anledningen til
4 minne om at bruken av forumet forutsetter en viss disiplin og varsomhet nar det gjelder
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sprakbruk, personkarakteristikker o.l. Fglg vanlig folkeskikk og vis omtanke — husk at noen
kan bli saret av det du skriver. lkke skriv noe som du ikke ville ha sagt ansikt til ansikt til en
nabo.

For styret er det nedvendig & skille mellom formelle henvendelser og innlegg i Terrasse-
tanker.

Vi minner derfor om at innspill som kommer via Terrasse-tanker i utgangspunktet ikke blir
behandiet av styret.

Sporsmal og henvendelser som forventes besvart og/elier behandlet av styret, ma derfor
rettes skriftlig til styret via styreleder, et av styremedlemmene eller styrekontoret. Bruk gjerme
e-post.

Oppslagstavlen pa hjemmesiden har ogsé i 2008 blitt mye brukt. Webmaster far stadig — og
ofte etter kun kort fid ~ tilbakemeldinger om at de aktuelle gjenstandene er kjspt, solgt eller
gitt bort takket veere annonsen pa hjemmesiden. Oppslagstavien fungerer dermed etter alt &
demme som en praktisk og nyttig kanal for miljgvennlig gjenbruk og avfalisreduksjon i
sameiet.

2.5.4 Sameieboken
Sameieboken er oppdatert og ligger pa sameiets hjemmeside. Sameiere som @nsker en pa-
pirversjon, eller utskrift av enkelte punkter, kan henvende seg pa styrekontoret.

2.5.5 Presseomtaler

Det har veert en rekke artikler i lspet av 2008 som omhandler Sameiet Grefsen Terrassehus.
Nordre Aker budstikke har hatt hele 11 ulike artikler, de fleste omhandlet den tidligere
hayspentmasten foran blokk A. Aftenpostens lokalavis Aften har hatt fire mindre artikler, samt
et lengre leserinnlegg som var kritisk til planene rundt baktomta

2.6 Omsorgsbygg lokaler
@stensjg bo- og servicesenter fiyttet ut av lokalene véren 2008. Lokalene ble staende
ubenyftet inntil man fikk avklart at deler av lokalene skulle benyttes av Grefsenkollen
Avlastning. | 1. etasje ble det foretatt en vesentlig ombygning for a tilpasse lokalene til den
nye virksomheten. Apning av den nye virksomheten skjedde 28. januar 2009. Lokalene i 2.
etasje star imidlertid tomme..

2.7 Nabovarsel Kikkutveien 12
Sameiet mottok nabovarsel fra eier av Kikkutveien 12. som gnsket & oppfere et tilbygg. Vi
hadde ingen innvendinger til de fremlagte planene.

2.8 Mulig ulovlig avkjersel — brev fra Plan- og bygg.

Sameiet fikk oversendt en naboklage pa at porten var mot nord star dpen for utkjering i Kur-
veien. | vart svar gjorde vi oppmerksom péa at porten bare var apen i forbindelse med drift av
antegget og at ingen av beboeme hadde nekkel til porten. Tilsvaret fra Plan- og bygg innebar
ingen kritikk av Sameiet.

2.9 Containerutsetting var og hest
1 2008 har Styret satt ut container 13 dager i mai og i 10 dager i oktober, slik at sameierne pa
en lettvint mate kan bli kvitt overfledige eiendeler.

| tillegg ble det i juni satt ut beholdere for spesialavfall: En beholder for farlig avfall (white
spirit, maling, batterier og lignende), og en beholder for elektroniske og mindre elektriske
artikler. Sterre elektriske artikler matte eiemne selv besgrge fiermet.

Prisen for avhending av avfall gker stadig, og kravene til sortering eker ogsa. For eksempel
ma sameiet betale kr. 500,- pr. elektrisk artikkel som havner i de vanlige containeme. Det er
en fortlepende nyttekostnadsvurdering om Sameiet skal viderefare ordningen med container-
utsetting var og hgst.



PERSONALE
3.1 Sameiet har hatt felgende personer ansatt:

Servicetekniker )
Jon Arild Saether (heitid). Ved ferieavvikling har ISS Landscaping vaert engasjert.

Renholder
Elamrani Bouchta (heltid). Ved ferieavvikling har 1SS veert engasjert.

Barnehagen
Barnehagens ansatte, totalt 14 ansatte/13 arsverk.

Sameiet falger arbeidémiljzlovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.

JKONOMI OG REGNSKAP

Sameiets forretningsferer i 2008 har vaert OBOS Eiendomsforvaltning (OEF). OEF ferer
ogsa Sameiets regnskap. DBO Noraudit AS er Sameiets revisor.

4.1 Driftsinntekter og — kostnader

Sameiets innbetalte felleskostnader 1 2008 var kr 8 307 400.- mot kr 8 118 720.- i 2007, |
tillegg er det innbetalt kr 911 544.- til sameiets vediikeholdsfond. Andre inntekter (utieie av
Sameiestua, vaskeriet, dugnad etc.) var kr 257 499.- mot kr 135 713.- i 2007. Totalt hadde
sameiet inntekter pd kr 9 476 443.- mot kr 9 143 573.- i 2007. @kningen kan i hovedsak
forklares med justering av felleskostnadene og vedlikeholdsfondet med 2,5 %. @kningen pa
andre inntekter kan knyttes til forlik vestfasaden og overskuddsdeling fra Gjensidige skade-
forsikring.

Totale driftskostnader var kr 8 745 664.- mot kr 8 686 283.- i 2007. Totalt er det liten endring
fra 2007 og budsijett tif regnskapsaret 2008.

Endringene pa driftskostnadene ligger i hovedsak pa linjene styrehonorar, kommunale av-
gifter og drifts og vedlikehold.

Styrehonoraret har fra 2007 til 2008 gkt med kr 100 000.- til kr 300 000.-, i henhold til vedtatt
budsjett. Arsaken er at honorarene ftil styrets medlemmer i 2008 ble samlet i en post i
regnskapet. Tidligere har honorering av styremediemmer veert stykket opp i byggehonorar,
konsulenthonorar osv. Videre mener styret at styrets medlemmer skal ha rimelig kom-
pensasjon for arbeidet som utfores.

Nar det gjelder de kommunale avgiftene har disse gkt pga endring i beregningsmodellen,
samt generell prisgkning pa renovasjon. Det forventes ikke en tilsvarende endring i 2009,
Drift og vedlikehold er lavere pga lavere aktivitet pa vediikeholdsfronten.

Sameiets netto finansresultat var negativt med kr 640 801.- mot negativt kr 455 352.- i 2007.
Arsaken til gkningen kan tillegges vesentlig rentegkning i lapet av 2008.

Sameiets resultat ble kr 88 978 mot kr 1 938 i 2007 .-.

Justert for starre vedlikehold viser regnskapet et positivt resultat, noe som medferer at den
underliggende driften i SGT er god.

4.2 Avskrivninger

Det er ikke akfivert noe i sameiets regnskaper. Styret mener at alle kostnader knyttet til reha-
bilitering skal kostnadsferes direkte. Tidligere {for eksempel rehabilitering av garasjeanieg-
get) er slike kostnader blitt arkivert og kostnadsfart over lanets lepetid. Dagens regnskaps-
prinsipp, medferer at sameiet far darlige regnskapsmessige resultater i ar hvor store prosjek-
ter blir glennomfert og kostnadsfert.



4.3 Lan og kapitalkostnader
Sameiet har et 1&n hos OBOS Finans pé& kr 14 304 855, opprinnelig 14 600 000. Lanet er et
annuitetsian, og er forventet nedbetalt i 2028. Renten er pt 5,50 %.

4.4 Likviditet og finansiell stilling

Sameiets arbeidskapital er ved utgangen av 2008 kr 4 700 513.-, (likvider og kortsiktige for-
dringer — minus kortsiktig gjeld) mot kr 4 013 056.- pr. 31.12 2007.

Bankinnskudd utgjorde kr 5 184 520.- mot kr 6 126 638.- i 2007.

Styret anser Sameiets likviditet for a veere tilfredsstillende.

4.5 Egenkapital
Egenkapitalen | Sameiet er minus kr 9 640 340.-.
Arsresultatet er oppgjort med et resultat pa - kr 117 000.-.

4.6 Tvister
SGT er ikke i noen tvister med leverandgrer

4.7 Permanent vedlikeholdsfond

Fra 2005 etablerte Sameiet et permanent vedlikeholdsfond. | 2008 ble det innbetait
kr 911 544.- til fondet. Fondet indeksreguleres i samme takt som husleien. | henhold til
tidligere vedtak pa sameiemgtet er fondet benyttet til oppussing av #stfasaden. Fondets
sterreise er av denne grunn kr O pr 31.12.2008.

4.8 Budsjett 2009
Budsjettet for 2009 gjgres opp med et resultat pa kr -1 428 630.
Inntektene i budsjettet er skt med 2,5 %.
Kostnadene i budsjettet er i all vesentlighet gkt med forventet prisstigning. Poster med sterre
endringer er:
e Styrehonorar, dette er foreslatt ekt med kr 60 000.- til kr 360 000.-.
e Bruken av konsulenter er redusert med ca kr 280 000.-, arsaken til dette er at hoved-
arbeidet med reguleringen av baktomta er avsiuttet, og saken med BMR ble avslutiet.
o Kostnader til drift og vedlikehold sker med 2,2 mill kr til 4,6 mill kr, posten inneholder
ordineert forefallende vedlikehold og vedlikeholdsprosjekter. Forklaringen til dette
ligger i at aktivitetsnivéet i 2008 var lavt. Planer for 2009 er beskrevet i punkt 9.
¢ | budsjettet er det beregnet en rente pa 5,5 %.

For at styrets forslag til budsjett skal kunne gjennomferes er det en forutsetning at sameie-
metet godkjenner bruk av at innbetalinger til vedlikeholdsfond i 2009 kan benyttes av styret i
2009.

4.9 Fremtidsutsikter

Det vil i arene fremover ogsa vaere store vedlikeholdsoppgaver som ma utfgres. Basert pa
sameiets skonomi er det styrets oppfatning at dette ber finansieres over drift eller ekstraor-
dineere innbetalinger fra sameieme. Arsaken til dette er at ved & ske gjeldsbelastningen, vil
fremtidige styrers mulighet til vedlikehold reduseres til et minimum.

Det er Styrets oppfatning at Sameiet har skonomi tif & beere den eksisterende gjeldsbyrde.

Styret anser Sameiet Grefsen Terrassehus’ okonomi for 4 vare tilfredsstillende.
Egenkapitalen er tilstrekkelig og forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

INNVENDIG VEDLIKEHOLD

Det er stadig behov for utbedringer innvendig i anlegget. En del mindre prosjekter kan
nevnes:

e Byiting av kjpkkenbenk i sameiestuen, samt noen gjenstaende arbeider etter



oppussingen av vaskerommene, er sluttfert.

e Sendt prisforespgrsel pa oppgradering av heisene i DE og vil vurdere innkomne titbud
nar disse foreligger.

+ Kontinuerlig vediikehold utfert av servicetekniker med kontroll av fellesarealenes
avlgpsrer og varmtvannsberedere for 4 avdekke eventuelle lekkasjer.

Vi gjentar at beboere som fortsatt har varmtvannsbereder fra bygget var nytt, oppfordres til 4
ta kontakt med rarlegger for a fa en tilstandsrapport og planlagt utskifting av gammel bere-
der.

5.1 Kontroll og oppgradering av det elektriske anlegg i sameiet
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap har utgitt diverse retningslinjer for bl.a, sam-
‘ejestyrets og sameiermnes ansvarsomrader.

Folgende kan siteres:
Det elektriske anlegget og utstyret skal vaere i forskriftsmessig stand, og styret har plikt
til & sarge for forsvarlig vedilikehold, ettersyn og kontroll av utstyret og installasjonene i
fellesomradene.

Inne i boenhetene er det beboeme selv som har ansvaret for vedlikehold, ettersyn og kontroll
av det elektriske utstyret og installasjonene. Styret har informasjonsplikt ovenfor beboerne
om dette ansvaret, og styret kan ta initiativ til & samordne kontroliene i boenhetene. Denne
kontrollen ma utferes av fagpersonell.

Pa hjemmesiden har vi informert sameieme og oppfordret til 8 foreta egen kontroll av
sikringstavlen i korridoren og det elektriske anlegg i seksjonen. Pa hjemmesiden har vi ogsa
informert om en stikkpreve med termofotgrafering og hva stikkpraven viste.

Et par seksjonseiere fikk btant annet palegg om a rehabilitere sin sikringstavie.

Vi har innehentet prisoverslag pa rehabilitering og kostnadene vil vaere metlom kr 5000.- til kr-
10 000.- inkl. mva, avhengig av antall sikringskurser i leiligheten. Prisen er basert pa at et
stort antall (70-100) seksjoner gar sammen om en felles kontrakt. Som nevnt er sikringstav-
len den enkelte sameiers eiendom og vedlikeholdsansvar. Oppgraderingen ma derfor bekos-
tes av sameieren selv. Styret har ikke anledning til & palegge seksjonseieme om & foreta
denne oppgradering uten nsermere péalegg fra offentlige myndigheter.

Styret vurderer imidlertid & fa gjennomfert inspeksjon av feliesanlegget og har til hensikt &
oppgradere det elektriske fellesanlegget.

Seksjonseiere som @nsker assistanse for innhenting av tilbud pa eventuell sjekk av sikrings-
tavien med termofotografering og eventuelt modemisering av sikringsskapet kan registrere
sine snsker pa styrekontoret.

6. UTVENDIG VEDLIKEHOLD

6.1 Vestfasaden gjenstaende saker

Sluttregningen for oppussing av vestfasaden er oppgjort. Vi skal ha en 3 ars befaring til som-
meren. Det gjenstar en sak i en privat seksjon. Dette er en glasskade der eier har tatt forbe-
hold om & opprettholde som en reklamasjonssak, dersom det skjer noe med vinduet og at
dette kan tilbakefgres til skaden.

Swerveggen pa blokk A er skjoldet etter behandlingen av BMR, firmaet som ufferte rehabilite-
ringen. Denne saken var det ikke mulig & f& med i forliket vi inngikk. Vi forsgker imidlertid na
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a felge opp ansvarsforholdene i saken. OBOS, var prosjekileder og konsulent, erkjenner ikke
ansvar for det som har oppstatt. STO som har levert impregneringsstoffet som ble brukt,
arbeider med & gi oss et svar. Entreprensren Alliero avviser at de har noe ansvar og henviser
til at veggen var skjoldet i utgangspunkt. Det kan ta tid fer vi endelig kan fa avsluttet denne
saken. -

Styret har sekt profesjonell hjelp uten & kunne f& noen narmere presisering av
ansvarsforhold eller feilbehandling.

Styret hadde i 2008 registrert 27 seksjonseiere i 7., 8. og 10. etasje som klaget pa at vann
samier seg pa guivet og ikke renner bort. Det ble innhentet tilbud fra to firma for & montere en
renne pa blomsterkassen som skulle ledet vannet til sluk. Det ene tilbudet ble valgt og
skriftlig avtale ble inngatt. Firmaet hadde imidlertid patatt seg for mange oppdrag og kom ikke
i gang med forberedelsen fer pa hesten. Firmaet konkluderte med at de likevel ikke kunne ta
pa seg jobben. Styret arbeider fortsatt med & finne l@sninger.

6.2 @stfasaden — betongrehabilitering og maling, oppussing

Oppussing av gstfasaden ble avsluttet i 2008. Det ble ikke krevd dagbeter i forbindelse med
forsinkelsen. En forutsetning var imidlertid at forsinkeisen ikke skulle fere til merkostnader for
sameiet blant annet med en utvidelse av prosjektkostnadene. BMO péatok seg a betale disse
kostnadene. Ved ferdigbefaringen var det sveert lite 3 bemerke til de arbeider som var
giennomfert. De f& punktene som ble papekt ble umiddelbart utbedret. Vi fikk en meget
tilfredsstillende avslutning av dette prosjektet

6.2.1 Farge pa vinduer pa sstfasaden

Styret har vedtatt at vinduene pa wstfasaden skal fa samme hvitfarge som vinduene pa
vestfasaden, fargekode NCS 0502-Y. Det er samme farge som standardfargen som ferdige
vinduer kommer i. For & unng& unedvendige utgifter, utsettes gjennomfegringen av dette til
korridorvinduene pa gstfasaden blir skiftet.

Dersom eiere skifter ut sine vinduer far dette, anbefaler Styret at de kjgper hvite vinduer.

6.3 Retningslinjer for vindusutskifting

Vart boligsameie er n& over 35 &r, og for mange sameiere har det veert nedvendig a skifte
vinduer, bade de store stuevinduene og de mindre soveromsvinduene. Det er den enkelte
sameiers ansvar & vedlikeholde disse. Styret er kjent med at det byr pa tekniske og praktiske
problemer & skifte de store glassfeltene i stuen, og at det er foretatt ulike lesninger. Styret
mener en god i@sning er & dele de store glassfeltene i tre eller fire felt. Dette gir liv til
fasaden, samtidig som det luftige preget oppretthoides.

Styret gnsker en enhetlig l@sning for vindusutskiftingen, og har dreftet saken med Plan- og
bygningsetaten. Etaten anbefaler at heyde og bredde pa de store glassfeltene beholdes.
Vesentlig endring av fasadens karakter er sgknadspliktig. Inndeling av de store vindusfeltene
i tre eller fire felt er ikke sgknadspliktig.

Pa denne bakgrunn har styret utarbeidet "Retningslinjer for vindusutskifting” av oktober 2008,
som ligger pa sameiets hjemmeside.

6.4 Rehabilitering av terrasseguilv

I lzpet av 2008 er det bare tre seksjonseiere som fikk utbedret sine terrassegulv. Prisen var
ca kr 72 300.- med ny membran og fliser. Et av gulvene var et sdkalt NRS terrasseguiv og
seksjonseier betalte bare ca kr 12 000 i henhold til forliket som ble inngétt i 1996. (Se Ved-
tekter § 4b) Arbeidene er uffert av Alliero og T. E. Tak og meget tilfredsstillende uten etterfel-
gende reklamasjoner

Av totalkostnaden betaler seksjonseier normalt 85 % og sameiet 15 %. Styret minner om at
det er opptil den enkelte sameier & rehabilitere sitt terrassegulv. Det er forelgpig ikke et krav
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om & utbedre de opprinnelige terrassegulvene. Oppstar det lekkasje til underliggende sek-
sjon, vil seksjonseieren bli palagt a gjere dette. (Se Sameiets vedtekter § 4)

6.5 Skifte av lysarmaturer

Det foreligger offentlig palegg om at alle lysstoffrerarmaturer som inneholder PCB ma skiftes.
Alle armaturer i garasjeanlegget og i korridorene i Sameiet har kondensator med dette stoffet
som er kreftfremkallende. Samlet har vi over 600 armaturer som ma skiftes. | garasjeanlegget
er armaturene skiftingen ut. 1 tilfluktsrommet er det skiftet kondensatorer i amaturene. Gang-
ene gjenstar og utskiftingen her vil bli vurdert sammen med opprustingen av inngangs-
partiene. P4 denne maten vil vi kunne fa en helhetslegsning med en innpasning av nye arma-
turer.

6.6 Soppelprosjektet.

Flere av karuseliene i sgppefrommene brat sammen. Det var :kke mulig & skaffe reservedeler
sa karusellene matte byttes ut. Fremtidig sortering av seppelet vil kreve at de sorte seppel-
sekkene ikke brukes. For a unnga manuell handtering av seppelet erstatter vi seppelkarusel-
lene med containere som kan handteres med fraktoren. Dermed bedrer vi ogsa arbeids-
miljget til var servicetekniker

Med overganen til containere var det nedvendig at traktoren kunne kjgre helt inn i seppel-
rommene. Det ble derfor satt inn nye og bredere derer i sgppelrommene. Tre sgppelrom ble
ombygget varen 2008. Overgangen til containere har ogsa bidratt til langt feerre tette
seppelsjakter. Sterrelsen en valgte pa containeme ble tilfredsstillende. De er ikke blitt for
tunge til & handtere med traktoren og de dekker behovet for & ta imof seppelet for lengre
helgedagsperioder.

Seppelrommet meliom blokk A og B er ikke mulig & nd med traktoren. For disse blokkene var
l@sningen a bygge en ny seppelsjakt pa nordsiden av heistdmet. Dette prosjektet vil vaere
avsluttet i lspet av varen 2009. Da har vi fatt en fullstendig endring av seppelhandteringen
som dessuten er mer miljgvennlig.

Den gamile sgppelkomprimatoren som var rusten, stygg og lekk i bunnen er byttet ut. Den
nye er lavere og grgnnmalt og virker mindre synlig.

FORNYELSE AV INNGANGSPARTIENE

Vart boligsameie er na over 35 ar, og beerer preg av det. | Izpet av de siste arene er bade
vestfasadene og estfasadene blitt utbedret og fatt en skikkelig ansiktslgfting. Det har
gjennom arene biitt foretatt oppussing av deler av fellesarealene, ut fra hva som har veert
ansett som mest ngdvendig. Etter styrets oppfatning star na inngangspartiene for tur, bade
den utvendige og innvendige delen. Det har alltid veert vanskelig & finne frem i boligene vare,
seerlig er atkomsten fra garasjeanlegget lite pen og uoversiktlig.

Styret snsker & fa utarbeidet en helhetfig plan for fomyelse av inngangspartiene bade pa
garasjeplan, hovedinngangene i 1. etasje og pa baksiden, samt trapperommene. Planen bar
vise utforming/plassering av inngangsdgrer, materiaibruk pa vegger, gulv og tak, farger (hver
oppgang egen farge), skilting, belysning, plassering av postkasser og oppslagstavier,
eventuell mablering, mulig baldakin over inngangsderene pa baksiden og sykkelrom ved
inngang AB. P4 bakgrunn av en slik plan kan man foreta utbedringffornyeise, Hensikten er &
gjgre inngangspartiene penere og at det blir lettere & finne frem i boligomradet. Styret tror
dette pa sikt er god investering. Gjennomfaring av de enkelte tiltak og takten i arbeidet (om
man evt. skal ta garasjeinngangene i en entreprise) vil styret komme tilbake til.

Styret fikk vinteren 2008 utarbeidet en mulighetsstudie fra et arkitektfirma vedr. fornyelse av
inngangspartiene. Skissen sa interessant ut, men styret gnsket forslag fra et annet arkitekt-
firma fgr man tok beslutning vedr. viderefgring av planarbeidet. Etter en grundig vurdering av
forelapige skisser, beskrivelse og organisering av arbeidet fra begge firmaer, har styret enga-
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sjert Hille - Melbye Arkitekter AS til & utarbeide en helhetlig plan for fornyelse av inn-
gangspartiene. Kontrakt vil foreligge for arsmotet.

8. UTEANLEGGET

8.1 Grentomradet

Vedlikehold av grentomradet foran blokkene har veert utfert av firmaet Gartnerinnen Elge-
thun. Firmaet har utfert gjedsling, klipping og fieming av ugress. Var serv:ceteknlker har
uifert vanlig gresskhpp]ng Kontrakten med Gartnerinnen Elgethun gjelder tre ar fremover og
inkluderer derfor arene 2009 og 2010.

Var servicetekniker har fiernet noen traer foran blokk A. Styret har vedtatt 4 tynne ut trerekken
langs Kjells Aveny. Annet hvert tre er fiemet far sn@en blir borte.

8.2 Moblering av utearealene

Parkanlegget véart er i dag svaert sparsomt meblert. Det star en enslig benk pa den store
plassen foran blokk E og én benk p& hver av de sma plassene foran de andre blokkene.
Styret har laget en plan for utemgbler av 8. juni 2008, som viser den innerste plassen foran
blokk E mgblert med benker og bord langs to yttersider av plassen, og den starste plassen
med benker langs en side. De mindre plassene foreslds meblert med to benker pa hver
plass. Det satses pa faste benker og bord av god kvalitet, tilsvarende dem vi har i dag.

Styret tok varen 2008 kontakt med firma Claussen & Heyerdahl as, som har levert eksiste-
rende benker, og vi har fatt tilbud pa levering og montering av foreslatte utemabler. Styret har
ogsa tatt kontakt med Omsorgsbygg Oslo KF, som eier lokalene i blokk E hvor Grefsenkollen
Avlastning na leier lokaler, for & here om de er interessert i & vaere med pa en slik [gsning.
Styret mener meblering av parkanlegget som foreslétt bade vil forskjenne utearealet og vaere
tit glede for voksne og bam i vart sameie og brukeme av Grefsenkollen Aviastning.

8.3 Lekeplassen

| forbindelse med befaring av parkanlegget har styret ogsa vurdert fornyelse og utbedring av
lekeplassen. En del av utstyret er i darlig forfatning. Styret vil beholde den gule benken, men
det stygge gra benke-bordet bar erstattes med to nye bord med benker. Styret mener husken
ber fornyes, og lekedyrene erstattes med nye. Terrenget ma bearbeides, ny sand ma tilferes
og gammel grill flernes. Terrengsklien trenger justering og etterfyll av masse.

Styret har mottatt tilbud fra firma Claussen & Heyerdahl as vedr. levering av utstyr samt
utfering av terrengarbeider. Tiltak som gjelder sikkerhet vil bli utfert i ar.

Styret vurderer ogsé a fornye gjerdet rundt Smaland med heyde tilsvarende gjerdet rundt
barnehagen, og to porter med toppapning. Det vurderes videre & sefte inn bord med benker
som oppholdsplass og spiseplass i pent vaer, samt 4 sette opp avfallskurv. Disse tiltakene er
for & gjore omradet ytterligere anvendelig for barnehagen.

9. VEDLIKEHOLDSPLAN

Hesten 2008 arrangerte styret en vedlikeholdskonferanse med bistand av utenforstdende
konsulenter. Flere av vedlikeholdsobjektene vil veere kostbare og kreve opptak av nye lan.
Styret konkiuderte med at 2009 ber veaere et "hviledr” med hensyn sterre vedlikeholdspro-
sjekter. | 2009 vil bare forefallende vedlikehold som kan dekkes innenfor de manedlige fel-
lesutgiftene av vedlikeholdsfondet, bli tatt. De oppferte vedlikeholdsoppgaver i den fang-
siktige planen vil bli neermere vurdert, og forsekt innpasset i de kommende &rs program.

Det gjenstar ogsa en god del betongrehabiliteringsarbeid pa garasjeplan. Det gjelder bade
under hageanlegget og under blokkene.

Ny traktor med utstyr vil bli vurdert anskaffet og eventuelt en truck til handtering av seppel-
containerne.
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9.1 Prosjekter det er innhentet tilbud pa:
Utskifting av vinduer i sstfasaden og reposene ca 4,6 mill kr
Nye heisdgrer for heisene i ED tarmet 0,9 mill kr.
Plan for oppgradering av inngangspartiene 0,3 mill kr.
9.2 Langsiktig vedlikehold vil veere:
. Utvendig rens og vedlikehold av overvannsledninger med kummer
. Service og kontroll av avirekksventilasjonen
. Branntetting av giennomfaringer til elektrotekniske rom og i fellesanlegg
o Kontroll av (fremkommelighet via) brannrgmningsveier med ettersyn og oppgra-
dering av brannderer og brannskyveporter (krav om opprydding, tekniske utbe-
. dringer og merking)
«  Kontroll av elanlegg, med oppfelging og rengjering av sikringsskap med termofoto-
grafering. '
. Ettersyn og oppgradering av branndgrer og brannskyveporter, med las- og selv-
lukkerfunksjon
Kontrollere takbelegget og fornye ved behov
Oppgradering av trimrommet med dusj og badstue
Oppussing av styrekontoret
Fornyelse av inngangspartiene fra garasje og 1.09 2. etasje samt trapperom og
utskifting av postkasser
Asfaltering
Betongrehabilitering av betong overflater i parkeringsanlegget.
Oppgradering av parkaniegget, jamfer 8.2. 0og 8.3

10. KABLING AV HOYSPENTLINJEN
Prosjektet ble avsluttet i 2008. Styreleder som privatperson ble bedt om & organisere inn-
betalingene fra de private bidragsyteme. Oppdraget er avsiuttet og det gjenstar vel kr 4000.-
som er renteinntekter pa bankkontoen som er benyttet. Det er vedtatt & |a renteinntektene fil-
falle @vre Grefsen Vel som har veert en sentral koordinator i arbeidet med & f& gravd ned
hoyspentlinjen

11. GREFSENKOLLVEIEN 14
Utbyggingen av Grefsenkollveien 14 har pagatt for fullt i 2008 og vil bli avsiuttet sommeren
2008. Med felles innkjersel har vi blitt berert av arbeidene. Det er i stor grad tatt hensyn fil
oss med bakgrunn i at vi tidlig og tydelig signaliserte at vi ikke kunne akseptere at var
innkjorsel ble sperret av anleggstrafikken til Grefsenkollveien 14.

Det er en forutsetning i byggetillatelsen for Grefsenkollveien 14 at det opparbeides en felles
utkjersel til Grefsenkollveien for de tre eiendommene Grefsenkollveien 12, 14 og 16. Bache
gruppen som er entreprengr for Grefsenkollveien 14 var interessert i & pata seg byggingen
av den felies utkjerselen. De tok et initiativ ved & innkalle il et mate for & fa til en deling av
kostnadene mellom de tre eiendommene. Pa det aktuelle matet ga vi klart uttrykk for at vi
tidligere har opparbeidet og vedlikeholdt en utkjerse! i over 30 &r og hadde ikke behov for
noen ny utkjgrsel. Dette fikk vi forstaelse for slik at det blir Grefsenkollveien 14 og 16 som
dekker kostnadene med den nye utkjgrselen.

For fremtidig drift og vedlikehold av utkjerselen inngas det en kontrakt mellom de tre
eiendommene om kostnadsfordelingen. Vi regner med at det er naturlig at vi patar oss
breytingen slik vi har hatt det i alle r.

Det foreligger kart som viser at den nye utkjerselen ikke er plassert npyaktig samme sted
som utkjorselen ligger i dag. Det er ogsa kommunen som eier grunnen der utkjerselen skal
figge. Vi leier i dag grunnen av kommunen som vi bruker til utkjersel. De to andre
eiendommene har tinglyste rettigheter til kjgring over denne grunnen som na er regulert il
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utkjgrsel. Var kontrakt er oppsigelig med et halvt ars oppsigelse. Vi har tatt opp med
kommunen & overta eiendomsretten til grunnen for utkjgrselen og at oppgjeret skjer gjennom
en tomte arrondering. Tomtestorrelsen er vel 800 m2 og at et tilsvarende areale avstas fra
var tomt i Sandtakveien. Kommunen har svart at de @nsker ikke noe tomtebytte men vil gi
oss et tilbud om kjep av arealet til utkjgrsel. Tilbudet er imidlertid ikke mottatt enna.

12. GREFSENKOLLVEIEN 16

Vi har mottatt nabovarsel for Grefsenkollveien 16. | forhold til vare tidligere kommentarer har
det blitt tatt hensyn til vart anske om ikke & plassere sgppelkassene like ved innkjaringen fra
Grefsenkollveien. Det er vi tilfreds med. Vi er imidlertid fortsatt bekymret for parkerings-
kapasiteten. Det er 68 leiligheter og kun 2 gjesteparkeringsplasser. Fra vart synspunkt
skyves deres parkeringsproblemer over pa oss. De har ogsa palegg om a avsette plass pa
tomten til barnehage. Det avsatte arealet er plassert sydvest pa tomten. Det vil medfere at
var blokk A vil bli eksponert av 4 barmehager, bade foran og bak blokken og med to
barnehager sar for blokk A. Vart enske om & avsette et annet areal pa tomten som til
barnehage er ikke etterkommet.

13. REGULERING AV TOMTEN BAK BLOKK D og E

Forslag til reguleringsplan ble i september 2008 innsendt til Plan- og bygningsetaten av
aepos arkitekter og planleggere as ved arkitekt Anne Grete Hansteen, etter 4 ha vaert il
forhandsuttalelse. Forslaget gir mulighet for oppfering av tre heyblokker med ca 90 boliger og
barnehage, plassert mot fjellskraningen. Forslaget viser ogsa gr@ntomrader, tennisbaner og
gangveier. Atkomst foreslas fra Grefsenkoliveien.

Igangsetting av reguleringsarbeidet var kunngjort i dagspressen februar 2008. Det innkom
18 bemerkninger til forslaget. Etter krav fra myndighetene (pa bakgrunn av Alesundtragedi-
en) ble det sommeren 2008 utarbeidet en stabilitetsvurdering av fjellskraningen bak.
Reguleringsplanen for tomten er na til behandling i Plan- og bygningsetaten. Ytterligere
opplysninger vedr. atkomst, uteareal og stigningsforhold ble i januar 2009 innsendit til etaten.
Saksbehandler opplyser at reguieringsforslaget na blir vurdert i Plan- og bygningsetaten, og
lagt ut til offentlig ettersyn 2. eller 3. kvartal 2009, avhengig av om det skal gjgres endringer
eller alternativt forslag utarbeides.

Reguleringsforslaget skal endelig godkjennes av bystyret.

14. HENDELSER | ANLEGGET

14.1 HMS og Intern-kontrollsystem

Styret arbeider med oppdatering av HMS og Intern-kontrollsystemet som bl.a omfatter kon-
trolisystem for oppfelging av brannvern, byggforskrifter ved bygg-/anleggsarbeid, lekeplasser
og elektrisk utstyr.

14.2 Tyveri og innbrudd

Det er rapportert et mindre antall innbrudd, tyverier og tilfeller av hasrverk i anlegget il styret i
2008. Styret mener at problemene med tyverier og hasrverk ikke er sa store at det er aktuelt
med ekstraordinaere sikringstiltak. Styret anbefaler at bileierne installerer alarm i bilene. Det
opprettholdes at eiendomsmeglere som oppgir derkoden ved leilighetsvisninger gebyrlegges
med kr. 5000.
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14.3 Husbrak

Styret har mottatt enkelte henvendelser vedrarende husbrék i lepet av perioden. Forholdene
som blir formelt rapportert til styret blir skriftlig patalt hver gang.

Styret er | perioden ogsa biitt informert om adferd som har veert til plage og/eller sjenanse for
beboere i Sameiet. | saker som kan rammes av straffeloven mé den enkelte selv anmeide
forholdet til politiet da styret ikke fungere som noe politi i sameiet.

Styret har imidlertid innhentet nayere informasjon om hvilke sanksjonsmuligheter som forelig-
ger. Ved gjentatte tilfeller av husbrak eller ved adferd som er til plage og/eller sjenanse for
andre beboere. De rad vi har fatt er blitt fulgt opp.

14.4 Ungdomsgjenger i fellesarealene

Styret har fatt flere henvendelser angdende ungdomsgrupper som oppholder seg i
fellesarealene til sjenanse og utrygghet for nasrmeste naboer. | noen tilfeller har det veert
ungdom med tilknytning til Sameiet. Styret har ved flere tilfeller bedt ungdommer om a forlate
bygget. Styret oppfordrer foreldrene om & ta opp forholdet med sine barn, slik at gangene
vare ikke utvikler seg til & bli generelle oppholdsplasser for ungdom.

14.5 Stay ved oppussingsarbeider

Styret har mottatt klager pa stay fra naboer i forbindelse med oppussingsarbeider. Styret har
handtert slike saker ved bade muntlig og skriftlig henvendelse til dem det gjelder. Vi mener at
det ikke er nedvendig og endre Husordensreglene av 2003, pkt. 1, som sier:

Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det veere ro i huset ~ dette gjelder ogsa korridorer og
inngangspartier. P& helligdager og sendager skal det vaere ro til kl. 12.00. (...)

Banking og hamring mé ikke forega etter kl. 20.30 eller fgr ki. 07.00 med mindre helt
spesielle grunner tilsier noe annet.

Vart boligsameie er na 35 ar gammelt. Det betyr at det for mange er nadvendig med full opp-
pussing, seerlig i forbindelse med eierskifte. Men: Grefsen terrassehus er et boligomrade —
ikke en byggeplass. Vi har alle valgt 4 bo i et slikt fellesskap, med de fordeler og ulemper det
medfsrer. Det betyr glede og trygghet ved a ha gode naboer, men ogsa ulempe ved innimel-
lom & bli forstyrret av usnsket stay.

Husordensreglene er ikke strenge. Det betyr ikke at det er fritt frem i forhold til naboer nar det

gjelder ombygging hjemme. Det er sveert Iytt mellom leilighetene. Sezerlig vil banke- og

hamrelyder forplantes gjennom betonggulv og -vegger, og heres gjennom mange leiligheter.

Derfor er det spesielt viktig & ta hensyn til naboene nar man skal pusse opp hjemme. Styret

anbefaler fglgende:

1. Husordensreglene skal felges. Bare i unntakstiifelle kan de fravikes, f. eks. | forbindelse
med vannskader og lignende. Naboene bgr i sa fall varsles.

2. Ved sterre og vedvarende arbeider ber naboer varsles, ved eks. lapp i postkassen, slik at
de kan velge a holde seg borte.

3. Ved spesielt stoyende arbeid, som fierning av baderomsgulv ved bruk av trykkbor, skal
naboer alltid varsles pa forhand.

14.6 Brannsikkerhet

Det var avtalt en branngvelse i november 2008. Brannvesenet dukket imidlertid ikke opp. Et-
ter en vurdering vil vi na forseke & fa til en brannevelse til varen nar det er lyst ute.

Den enkelte sameier er ansvarlig for brannsikkerheten inne i sine leiligheter, inkludert & bytte
batterier i seksjonens reykvarslere og kontroll av pulverapparater og eventuelt brannslanger.
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15. DIVERSE ANSKAFFELSER
Det eri 2009 anskaffet ny seppelkomprimator.

16. FORSIKRING -
Sameiet har sin byggforsikring i Gjensidige Skadeforsikring, polise nr 53653626.
I lepet av 2008 fikk vi tilbud pa priser fra Gjensidige og If Skadeforsikring ved fornyelse. Pri-
sene var etter diskusjoner tilsvarende. Vi valgte pa bakgrunn av dette a beholde Gjensidige
som forsikringsseiskap.
Styret oppfordrer beboerne til & veere forsiktige slik at vi slipper en gkning i premien og pa
nytt & fa forhgyet egenandel. Forsikringen omfatter ogsé bygningsmessige forandringer som
den enkelte seksjonseier gjer inne i boligen.
Egenandelen for skader som gar pa den felles bygningsforsikringen, er kr 6.000. Ved uakt-
somhet kan sameier bii stilt til ansvar ogsa for felgeskader. Eksempel pa dette er vannlekka-
sje som skyldes lekkasje fra varmtvannsbereder.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

17. AKTIVITETER
17.1 Dugnader

17.1.1 Utedugnad

Det var svaert god oppslutning om varens utedugnad. Vel 70 sameiere deltok i dugnaden i
uteanlegget foran blokka, og pa tennisbanen i mai.

Det ble raket lev pa plenene, inngangene til blokkene ble kostet, det ble ryddet og klippet
busker m.m. De sterkeste i dugnadsgjengen fylte en hel container med grener og busker som
vaktmesteren hadde kuttet i Smaland og i skraningen sar for Smaland.

Ogsa pa tennisbanene ble det gjort en stor innsats, bl.a. ble det lagt ny sand. Tennisgjengen,
ved leder av tennisutvalget Martin Lund-lversen, hadde flere selvstendige dugnader senere
pa sommeren.

Etter en solid arbeidsskt ble det servert gl, brus og boller, der glkassen gikk tom relativt raskt.
Det loves bedre planiegging neste ar.

17.1.2 Innedugnad

Ogsa innedugnaden 8. oktober ga stor oppslutning. Det vites ikke om det var kombinasjonen
av vask og vinsmaking som farte til rekordoppmetet - selv om Aftenpostens lokalavis Aften
nok hellet til den forklaringen. Hele 71 heboere deltok i hestens innedugnad. Store deler av
innendgrsarealet i blokka (vegger, derer og lister - ikke vinduer og tak) fikk et ublidt mate
med klut og kost. Ogsa inngangspartiene fra garasjen og pa baksiden av huset fikk gjennom-
gé.

Etter et par timers omgang med kiut og kost, var det altsd samling i Sameiestua til vin og
vann, etter invitasjon fra sameiets egen vingruppe, og der kveldens heydepunkt nok var ut-
lodningen av en eksklusiv musserende vin.

Miljggruppa hadde ogsa en dugnad litt senere pa hasten der kun medlemmer av miljagruppa
deltok og der det ble malt pa vegger i gangene som hadde behov for det

Styret vil takke Miljggruppa spesielt, men takker ogsa alle som har deltatt i dugnadene. Disse
sparer sameiet for betydelige kostnader

17.2 Trim og tennis

17.2.1 Trim

Trimrommet var i fjor igjen apen for sameierne, etter at det i en lengre periode hadde vert
brukt som oppholdsrom for handverkerne som jobbet med rehabiliteringen i Sameiet.

Det var i store deler av fjoraret et felles aerobickurs pa tirsdager for beboere som ville ha
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fellestrim.

Styret sa i fjor nei til en henvendelse fra en beboer om utleie av timrommet til aktiviteter for
inntil 15 eksterne personer. | henhold til retningslinjene for Trimrommet kan trimrommet leies
ut til grupper, sa lenge én av deltakemne er beboer. Styret vil utarbeide forslag il nye
retningslinjer for Trimrommet som tar hensyn til styrets @nske om & begrense jevnlig adgang
til bygget for personer som ikke bor her

Styret har planlagt oppussing av bade trimrom og badstu, men vil vente med igangsettingen
til det er avklart om barnehagen vil ha behov for lokalene i en oppussingsperiode.

Nakkelkort til trimrommet koster 300 kr arlig, og betales til styresekretaer.

17.2.2 Tennis

Tennisutvalget ledes av Martin Lund-lversen. Utvalgets hovedoppgave er & organisere
vedlikeholdet av banene, bl. a. gjennom vérens dugnad. Det ble i ar kigpt 17 familiekort, 2
bamekort og ett nabokort for tilgang til og bruk av tennisbanen. Det er omtrent samme antall
som tidligere ar Det ble kj@pt inn ny sand i fjor, slik at banedekket fikk en oppgradering. Det
ble ogsa gatt til innkjep av en tralle for & sprayie pa streker der disse mangler. Som et forsgk
pa & ke interessen for tennis, er det fortsatt mulighet for & kjgpe nekkelkort til banene med
14 dagers angrefrist. Styret takker utvalget for innsatsen. '

17.3 Miljegruppen

Miljegruppens medlemmer (miljekontaktene) har som hovedoppgave & holde et sye med at
alt ser bra ut i fellesarealene innenders og & veere kontaktperson i egen korridor for
beboerne der. Miljiggruppen er ansvarlig for innedugnadene om hasten og har som regel i til-
legg malingsrunder var og hest.

Det ber veere en miljgkontakt per korridor. Pa grunn av at folk flytter p& seg, trenger vi stadig
nye. Er du interessert i 4 vaere miligkontakt kan du ringe lederen av Miljggruppen, Arve
Christensen, 22 22 16 90/ 90 11 46 37.

Styret takker miliggruppen for innsatsen.

17.4 Barne- og ungdomsgruppen

BUG er en aktivitet som drives av beboere | SGT pa frivillig basis, og som gir et tilbud til barn
mellom 5 og 12 ar. Hensikten med BUG er & gi barna i terrassehuset et sted hvor de kan bli
kient med hverandre og delta i aktiviteter med trygge rammer. Hovedaktiviteter er de
ordineere BUG-treffene hvor barna leker, tegner, spiller spill, danser osv. Det er ogsa en
enkel servering, for eksempel vafler.

t fior var det treff 7. april der 17 barn mette opp i sameiestua. 10. november var det 14 barn
som var med pa BUG-treffet. Det ble ikke arrangert halloweenparty og juletrefest i fior.

Toril Bee Gylseth og Vigdis Matre er BUG-ansvarlige. Styret takker dem for innsatsen.

17.5 Sosiale aktiviteter

17.5.1 Avenyparty

Arets avenyparty var igjen heldig med veeret Deltakelsen var som tidligere ar med 57 voksne
og 44 barn. Avenypartyet har n4 blitt en god tradisjon | sameiet og giennomfares likt fra ar til
ar. Det starter med polser til barna, og helstekte lam med tilbeher til de voksne. Etter vel-
komstdrinken holdt styreleder tale om «rikets tilstand».

17.5.2 Hostfesten

Det er mange sameiere som pa ulikt vis bidrar til at SGT skal vaere et godt sted & bo. Vi har
Beredskapsgruppen som trar til dersom heisen stopper i helgen, eller det ma ryddes sne,
mifjiegruppa tar ansvaret for at innemiljget forblir bra, og utedugnaden hjelper til med & gjare
utearealene pene. Vingruppa er et fint sosialt metested, BUG tilbyr de yngste sameiere ulike
aktiviteter, tennisgruppa serger sammen med aktivitetene i trimrommet for at det er mulighet
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for & komme i bedre form. Webredaksjonen sarger for at vi har byens kanskje beste hjemme-
side for borettslag og sameier.

Som takk for innsatsen inviterer styret hver hast til en fest med god mat og drikke, taler, prat
og dans.

Har du lyst til & komme med i denne eksklusive forsamlingen, ta kontakt med en av de
ansvarlige, med styret eller styrekontoret, da kan du komme med pa neste ars gjesteliste

17.5.3 Vingruppa

En del vinglade sameiere metes jevnlig i sameiestuen til vinsmaking, og som noe nytt
akvavittsmaking. Marit Olsen-Lunde er leder av vingruppa, og Terje Andersen er vin-
kienneren som kommer med forslag til viner. Styret takker for dette bidraget tit & skape et bra
bomiilj@g, ogsa for vingruppas innsats i forbindelse med innedugnaden.

18. SAMEIESTUEN

Det er i lgpet av aret ikke gjort noe starre vedlikeholdsarbeid etter oppussingen i 2007. Det er
imidlertid skiftet benkplate pa kjskkenet og nyit stereoanlegg er kjept inn.

Utleie av sameiestuen var i 2008 pa niva med tidligere ar, men det er mange ledige dager.
Sameiestuen er et meget bra sted a ha barneselskaper og andre selskaper. Pa bakgrunn av
dette oppfordrer styret beboerne om a benytte sameiestuen mer.

Leieinntektene var kr 28 050 mot kr 26.950 i 2007.

200172002 27 , 13 4 16 80
2002/2003 25 9 8 21 7 70
2003/2004 20 10 4 19 5 58
2004/2005 22 8 2 22 ¢] 60
2005/2006 11 15 7 hvorav 1 ekstern 15 5] 55
200612007 19 13 8 hvorav 1 ekstern 19 6 63
2007/2008 19 19 5 18 5 66
19. BEREDSKAPSGRUPPEN

Beredskapsgruppen som bestér av 5 sameiere utfarer en uvurderlig innsats for sameiet.
Gruppen har vakt pa tidspunkter og i perioder der serviceteknikker ikke er til stede. De
kontaktes dersom det er rapportert heisstans for a sjekke om det er personer som sitter fast i
heisen eller om det er kommet en feilmelding. Dette sparer Sameiet for kostbare utrykninger.
Det er ogséd problemer med sgppelsjakiene som tettes fordi kastes gjenstander i sjakten som
ikke skal kastes der. De tilkalles hvis vannet ma stenges ved vannlekkasje, eller hvis hoved-
sikringen har gatt, og de stiller beredvillig opp og rydder sng nar det trengs.
Beredskapsgruppen bestdr av: Per E. Stahlbrand, Jan U. Hanssen, Stein Heggem, Lasse
Aune og Rolf Warigs.

Styret takker beredskapsgruppen for en uvurderlig og utrettelig innsats.

20. BARNEHAGEN

Grefsen Terrasse Barnehage (GTB) har i 2008 hatt 54 barn i heltidsplasser. Barnehagen har
hatt 13 arsverk fordelt pa 14 medarbeidere. Det er for tiden ingen menn ansatt i barnehagen.
Sameiet benytter for tiden 31 av de 54 plassene i barnehagen. Noen av sgkerne fra sameiet
som sgkte innen fristen 1/3/08 matte sta noe tid pa venteliste, men alle hadde mottatt plass
pr. 01.08. 2008. De svrige 23 bor utenfor sameiet og er tatt inn via samordnet opptak i
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bydeien.

Det har veert stor oppslutning om innvendige dugnader fra foreldrene. To kvelder har veert
avsatt til dugnad, og foreldrene har 8 timers dugnadsplikt pr. &r. Det ble vurdert om foreldre
skulle kunne betale seg fri fra dugnadsplikten, men ordningen med dugnadsplikt ble bestemt
viderefgrt fordi man ser at dugnaden har en positiv effekt pa samholdet biant foreldrene.

Det ble pavist at sikringsskapet i barnehagen matte fornyes. Dette er gjennomfart, og
Sameiet har gitt likviditetsoverfaring til barnehagen til dekning av utgiften til dette.

Nar det gjelder pedagogisk innhold henvises det til barnehagens egen arsrapport

20.1 Barnehagens gkonomi

Maksimalprisen for 2008 ble av Stortinget viderefgit som kr 2 330.- pr mnd.
Som tidligere &r har Foreldreradet etter forslag av Samarbeidsutvalget godkjent en ekstrabe-
taling fra foreldrene pa 250 kroner pr méned barnehagen for & sikre en god kvalitet pa tiene-
sten. | tillegg betaler foreldrene kostpenger pa 170 kroner pr. maned pr. barn. Foreldrene har
dermed i 2008 betalt til sammen kr 2 750 pr maned pr barn.

Grefsen Terrasse Barnehage har som overordnet prinsipp & forseke a falge Oslo kommunes
tariffavtaler. Grefsen Terrasse Barnehage har tidligere ar fulgt lennsnivaet i Bydel Nordre
Aker, fratrukket 1 ltr. som kompensasjon for 5 dagers ekstra tjenestefri.

Barnehagen har pensjonsforsikring p4 linje med de kommunale barnehagene. Barnehagen
har ikke egen AFP-forsikring, men barnehagens premiefond dekker for tiden AFP.

Det kommunale tilskuddet til de private barnehagene tar utgangspunkt i den enkelte barne-
hages regnskap fra 2003, og utgjer 85% av det kommunale tilskuddet tilsvarende kommu-
nale barnehager i Oslo kommune.

De kommunale barnehagene i Oslo viser seg ogsa & fa stette over andre budsjetter enn det
som medregnes i det kommunale tilskuddet. Dette betyr at de offentlige tilskuddene til de
kommunale barnehagene i realiteten er sterre enn det som fremkommer av det ordinasre
statlige og kommunale tilskuddet til de offentlige barnehagene.

Resuitatet av dette er at de private barnehagene mottar et kommunalt tilskudd som gradvis
har sakket etter de reelle utgiftene i barnehagene.

Til nd har Grefsen Terrasse Barnehage klart & beholde budsjettmessig balanse ved en stadig
mer sparsommelig drift. Man kan blant annet se dette ved at Iennsutgiftene na utgjer sterre
andel av de totale utgiftene enn de gjorde for noen ar siden.

| tillegg strammes kommunale tilskudd ytterligere inn. | ny veileder for tildeling av kommunalt
tilskudd til private barnehager av 2009 er bl.a. en tidligere mulighet for overgang til kost-
nadsdekningsprinsippet ved dokumentasjon av at normale driftsutgifter ikke ble dekket ved
85%-regelen tatt bort.

Regnskapet for 2008 hadde et arsresultat med et underskudd pa kr 558 425,-.

Det er to grunner til dette underskuddet:

1) De totale konsulenthonorarer for planleggingen av oppussingen av barnehagen pa kr
490 750,- inkl. mva.

2) Beregningene av pensjonspremiene har ligget for lavt i 2007 og 2008. Det tilkommer
derfor ogsa en etterbetaling for 2007.

Barnehagen far likviditetstilfarsel fra sameiet i form av et l&n pa kr 490 750,- for & kunne
gjere opp konsulenthonoraret.

Pensjonsutgiftene vil vaere haye ogsa i arene fremover. | tillegg ma man paregne at det
senere vil titkomme egen AFP-ordning, noe som vil ske pensjonskostnadene yiterligere.

| 2008 ble det inngétt ny tariffaviale i Oslo kommune med Utdanningsforbundet og
Fagforbundet for perioden 01.05.08 til 30.04.10, og deretter lokale forhandlinger i bydelene.
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Det har veert utfert lokale forhandlinger i Grefsen Terrasse Barnehage i 2008 og 2009.
Pga. den gkonomiske situasjonen i barnehagen har man ikke kunnet viderefare I@nnsniva
tilsvarende snittet for Bydel Nordre Aker for de ansatte i Grefsen Terrasse Barnehage.

Barnehagens foreldre har i 2009 pa mete vedtatt & betale ytterligere kr 210.- pr mnd pr barn i
2009, som skal ga til kurs for de ansatte.

20.2 Husleie for barnehagen

Helt fra Grefsen Terrasse Barnehage ble opprettet, har sameiet subsidiert barnehagen for a
sikre at barnehagen skulle kiare seg skonomisk. Subsidieringen har blant annet skjedd ved
at barnehagen har sluppet a betale felleskostnader, og ved at leien for lokalene har vaert
sveert lav.

Dette har gitt barnehagen nadvendig skonomisk hjelp. Pa den annen side har det tilslart de
reelle utgiftene barnehagen har. Det har ogsa gjort at barnehagens budsjetter har vist lavere
utgifter enn de reelle utgiftene. For eksempel medferer dette at regnskapet for 2003 som lig-
ger til grunn for beregningen av det kommunale tilskuddet ikke viser de reelle utgiftene, og
som en felge av dette har det kommunale tilskuddet blitt lavere enn det hadde veert dersom
de reelle utgiftene hadde fremkommet av regnskapet.

Pa grunnlag av dette har styret som ambisjon 2 tilpasse lokalkostnadene til normalt leieniva.

Uavhengig takstmann har vurdert normal husleie for lokalene i deres naveerende tilstand til kr
642.000 kr pr ar, fellesutgifter kommer i tillegg. Dette representerer om lag en firedobling av
dagens totale kostnader.

20.3 Oppussing av barnehagen

Etter at styret godkjente og valgte ut konsulenter til prosjektutvikling av GTB hesten 2007, er
prosjekieringsarbeid na gjennom 2008 avsiuttet og det ble utarbeidet fullstendige anbudsdo-
kumenter som ble sendt ut for prising til et utvalg av entreprenarer.

Malet med prosjektet var a beskrive nedvendig oppgradering for & fa til en mer moderne
barnehage med bedre ftilrettelegging for barna, foreldrene og de ansatte. Mer praktiske rom-
l@sninger bade med hensyn til den daglige bruken og nye pedagogiske prinsipper.

20.3.1 Tekniske lgsninger

De viktigste punktene som er med i de beskrevne oppgraderinger er vinduer, bedring av uni-
versell utforming, varme i gulv, garderobe og vatrom, kiskken, brannsikring, steyreduksjon,
personalrom og ngdvendige tekniske tilpassinger med elektro-, ventilasjon- og rararbeider.
Planlgsningene er tilpasset arbeidstilsynets kommentarer, verneombudet har godkient teg-
ningene og Plan og bygningsetaten har godkjent rammesgknad.

Under arbeidets gang ble det ved skt fokus p& finansiering og sgknad om statte fra det of-
fenitlige til oppgraderingsarbeidene. Dette resulterte i en vridning av prosjekterings-
arbeidene, slik at det ga en mulighet for en gkning av antall barn i gruppen 0-3ar og dertil
nadvendig ledelse.

I samarbeid med prosjekteringsgruppa ledet av Petter Lahlum fra K. Apeland og konsulent-
hjelp spesielt pa VVS/ventilasjon siden ble det vurdert mulighetene for 4 & til en aking av luft-
mengdene, som i all vesentiig grad var det kritiske for & fa til en gkning av antall bamn. De
svrige fagenes - elektro, brann og lyd - vurderinger var enklere a fa tilpasset.

Disse tilpassingene ble gjort f@r utsendelsen av anbudsdokumentene og sendt med som ved-
legg til @vrige dokumenter.

Prosjekteringsarbeidene avdekket feil i eksisterende ¢l. anlegg og nytt sikrings og fordelings-
skap tilpasset til fremtidig utbygging ble installert i 2008.

Kostnadene for de utferie konsulent- og arkitektarbeider belgper seg til kr. 490 750,- inkl.
mva.
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20.3.2 Planlgsning

Grefsen Terrasse Barnehage bestar i dag av to smabarnsavdelinger og to storbarnsavde-
linger. I en ny l@sning snsker man en inndeling med felles garderobe for smabarnsav-
delingene og for storbarnsavdelingene — som samtidig sikrer adkomst fra begge sider av
bygget uten at man, som i dag, méa ga gjennom oppholdsrommene.

Man har gjort kjgkkenet noe sterre slik at det kan fungere som en mottakspiass om
morgenene. Det gir en mer hensikismessig start pa dagen.

Omlegging av sanitaeranlegg, vatrom og garderobeanlegg.

Nye garderober i tilknytning til ny personalgarderobe vil bii med nytt toalett, hvor et er egnet
for funksjonshemmede med dusj, noe bamehagen ikke har i dag.

Man gnsker ogsa & gjgre kjgkkenet noe sterre slik at det kan fungere som en mottaksplass
om morgenene. Det gir en mer hensikismessig start pa dagen. Spesielt i perioder med lav
bemanning.

| tilknytning til personalgarderobe vil det komme et nytt toalett beregnet for funksjonshem-
mede samt dusj, noe barnehagen ikke har i dag.

Det vil bli lagt nye varmekabler i alle oppholdsrom. Varmekablene i dag er av ymse kvalitet
og man regner levetiden for de fungerende kablene som ute. Det trengs en del nye vinduer
mot vest: Her er vinduene gamle og flaten mot vest er darlig isolert. De fleste vinduene mot
@st ma ogsa byttes ut. Utgangspartiet mot heisene ma skiftes ut siden det ikke tilfredstiller
nye branntekniske krav. Sikringsskapet og deler av el-anlegget er skiftet ut. Ventilasjonsan-
legget ble etablert i 1894, men har for liten kapasitet ved gkning av antall barn og vil bli
utvidet med et tilleggsanlegg som vil forsyne den serlige delen av lokalene

Kostnadene for oppussingen anslas til Kr.5.300.000,- inkl. mva.

20.4 Arbeidet med finansiering av oppussingen

Styret i Sameiet Grefsen Terrassehus har vedtait at rehabiliteringen skulle skje i
barnehagens regi og over barnehagens budsjett. Styret har ogsa vedtatt at Sameiet vil
garantere for lanet.

Styret har fra et tidlig tidspunkt gjort det klart at barnehagens administrasjon métte finne en
I@sning pa finansieringen.

Dette betyr at barnehagen matte sgke offentlig stette til finansiering av oppussingen.
Bamehagen sendte farste brev til Barnehagekontoret i bydelen 10.10.07, hvor man beskrev
at barnehagen trenger fornyelse, sgkte og om kommunalt tilskudd vil ske dersom barne-
hagens kostnader gker pga. nedbetaling av lan.

Det ble ogsa spurt om krav eller retningslinjer for hva man ber endrefjustere slik at barne-
hagen blir hensiktsmessig og tilpasset dagens standard.

Ferst 9. oktober 2008, etter ett ar med presiseringer av innhold og diverse purringer kommer
det forelapig svar pa denne sgknaden. Svaret var at oppussing kun ga skt kommunal stette
dersom det medferte flere barnehageplasser. Bydelen ville ogsa konsultere Radhuset om
saken,

Den 23, oktober 2008 far barnehagen telefonisk beskjed fra Bydelen om at Radhuset hadde
avslatt ekt kommunal stette s& lenge det ikke ble opprettet flere barnehageplasser ved
prosjekiet.

De generelle retningslinjene for tildeling av kommunal stette nevner ingen ting om at det
kreves gkning i antall barnehageplasser for tildeling av stette ved gkte utgifter i forbindelse
med rehabilitering.

Imidlertid fremkom det at Oslo Kommunes budsjett for 2009 la feringer for bydelene stgtte til
oppussing/vedlikehold. Vedlikeholdstiltak som ga ekt antall barnehageplasser skulle priori-
teres. Det ble samtidig foreslatt & bevilge 60 mili. kr arlig til oppussing og fornyelse av barne-
hager i Oslo. Hensikten var a oppna full barnehagedekning. Ut over dette var det kun tiltak
som hindrer umiddelbar sikkerhets- og helserisiko for bam og ansatte som skulle prioriteres.
Pa grunnlag av det klare svaret om at sgknaden ble avslatt fordi det ikke ga ekte barnehage-
plasser, ble prosjektarbeidet for oppussing av Grefsen Terrasse Barnehage viderefert med
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henblikk pa et skt antallet barnehageplasser som bl.a. ville krevde gkning av ventilasjons-
kapasiteten.

Nar dette prosjekteringsarbeidet var ferdigstilt, ville det omarbeidete oppussingsprosjektet
gjere at barnehagen kunne gke antall plasser med 6 barn under 3 ar.

Det ble 22.desember 2008 sendt en omfattende ny seknad om gkt kommunal stette med
henvisning til eksisterende regelverk, skonomiske fordeler for kommunen ved a serge for at
barnehagen kunne drives videre, samt at man oppfylte kravet om skning av antallet
barnehageplasser.

Barnehagen fikk raskt telefonisk svar, hvor det ble bedt om at man sendte inn budsjett for
2009 hvor utgiftene til oppussingen var inkludert. Dette ble gjort, og det kom nyit telefonsvar
om at man sa positivt pa sgknaden, men at gkningen i tilskudd kun ville utgjgre en brakdel
av de aktuelle utgifter.

13. januar 2009 kom det offisielle svaret, hvor det sto at Bydel Nordre Aker ikke ga ekstraor-
dineere tilskudd til rehabilitering av private barnehager, men at dersom Fylkesmannen
gedkjente dette som en vesentlig endring av barnehagedriften vil barnehagen fa tatt hensyn
tit heyere driftskostnader ved beregningen av driftsutgiftene.

Underforstatt ville dette dreie seg om belgpet som var tidligere nevnt telefonisk, som kun
utgjorde en brekdel av det ngdvendige belap.

Styret kontaktet Oslo Rédhus telefonisk og forespurte om det stemte at private barnehager
ikke kunne fa gkt tilskudd {il rehabilitering, og henviste til det ferste svaret med krav om ekt
antall plasser, samt budsjettforslaget om 60 millioner i Oslo for 2008 til rehabilitering av
barnehager. Radhusets svar var at belapet var gkt til 80 millioner for 2009, men at dette i sin
helhet ble disponert av Omsorgsbygg Oslo KF, og kun ble tildeit kommunale barnehager!

Det ma bemerkes at dette er blant de midler som tilferes kommunale barnehager, men som
ikke registreres som kommunalt tilskudd, og som gjer at de reelle overfgringene til private
barnehager ligger vesentlig lavere enn overfgringene til offentlige barnehager.

Konklusjon: Det er for tiden ikke mulig a skaffe finansiering fra det offentlige til dekning av
utgifter i forbindelse med oppussing og fornyelse av barnehagen.
Oppussing av barnehagen ma derfor utsettes inntil videre.

Grefsen. 2. April 2009

Per Eric Stalbrand/s/ Kjell Huslid/s/ Robert Gjerde/s/ Rolf Warles/s/

Sunniva Jakhelln/s/ Anita Baklund/s/ Leif Peter Hofseth/s
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Sak 7.

Sak 8.

Bruk av vedlikeholdsfond

Fra 2005 etablerte Sameiet et permanent vedlikeholdsfond.

| 2008 ble det innbetait
kr 911 544.- til fondet. Fondet indeksreguleres i samme takt som husleien. | henhold til
tidligere vedtak pa sameiemstet er fondet benyttet til oppussing av @stfasaden. Fondets
starrelse er av denne grunn kr 0 pr 31.12.2008.

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & benytte innbetaling til vedlikeholdsfondet for 2009
til vedlikeholdsoppgaver for perioden 2009/2010. Denne fullmakten gjelder til neste ordinzere

sameiermpte.

Arsrégnskap 2008
Sak 9. Styrets budsjettforslag for 2009

5487 - SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap  Budsjett Budsjett
2008 2007 2008 2009

DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 8307400 8118720 8 281 000 8 501 064
Vedlikeholdsfond 911 544 889 140 908 000 934 344
Andre inntekter 3 245 268 135713 160 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9 464 212 9143573 9349000 9585408
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -845 690 -871 369 -860 000 -910 472
Styrehonorar 5 -300 000 ~200 000 -300 000 -360 000
Revisjonshonorar 6 ~-19 739 -17 606 -14 000 -18 000
Forretningsfarerhonorar -276 593 -266 868 -275 000 -288 000
Konsulenthcnorar 7 -523 648 -508 387 -680 000 -240 000
Kontingenter -100 -100 0 1496
Drift og 8 -2310775 -3554349 -2619000 -4 629420
vedlikehold

Forsikringer -606 308 -681 083 -610 000 -635 000
Festegavgift -7 502 -7 502 -8 000 -8 000
Kommunale 9 -1575910 -973297 -1173000 -1638 000
avgifter

Kostnader bamehagen -64 657 0 0 0
Elektrisk energi -437 298 -320 802 -700 000 -700 000
Kabel- / TV-anlegg -541 620 -507 870 -540 000 -550 000
Andre driftskostnader 10 -565 298 ~777 050 -814 000 -433 500
SUM DRIFTSKOSTN. -8075137 -8686283 -8593000 -10 411 888
’ DRIFTSRESUL.TAT: 849 612 457 290 - 756 000 - 823 488|
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FINANSINNTEKT! KOSTNAD:

Finansinntekier 11 338 284 217 169 175 GO0
Finanskostnader 12 -979 085 -672 521 -873 000 =777 150
RES. FINANSINNT/KOSTN. -640 800 -455 352 -873000  -602 150
IARSRESULTAT 748 274 1938 -117 000 -1 425 638|
Overfaringer:

Fra vedlikeholdsfond 0 -000 678

Reduksjon udekket tap 208 812 902 616

5487 - SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS
BALANSE
Note 2008 2007

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler 13 1 1
Seernvilkarskonto i OBOS 1026 811 1 838 921
SUM ANLEGGSMIDLER 1026 812 1838 922
OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader 82442 26 187
Kundefordringer 23727 20138
Kortsiktige fordringer 14 947 163 538 992
Driftskonto i OBOS 153 113 0
Konto i DnB NOR 39 269 481 221
Sparekonto i OBOS 3 965 326 3 806 496
SUM OMLGPSMIDLER 5211 040 4873 033
| SUM EIENDELER 6 237 852 6711 955|
EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap -9 604 342 -10 352616
SUM EGENKAPITAL 9640 342 -10 352 616
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pant- og gjeldsbrevian 15 14 304 855 14 365 673
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 304 855 14 365 673
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KORTSIKTIG GJELD

Forskudd felleskostnader 497 019 426 380
Leverandargjeld 708 332 1857 530
Skyldig offentlig myndigheter 16 55 491 35103
Stremavregning 17 106 423 300 651
Annen kortsiktig gjeld 18 170 074 79 235
SUM KORTSIKTIG GJELD - 1537 339 2 698 899
;§UM EGENKAPITAL OG KORTSIKTIG GJELD 6237339 . 67119586 |
| Pantstillelse 19 14 600 000 14 600 000
Garantiansvar 0 0

OSLO, 31.12.2008
STYRET FOR SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

PER ERIC STAHLBRAND KJELL HUSLID ANITA BAKLUND
L.LEIF PETER HOFSETH ROLF WARL@S ROBERT GJERDE
SUNNIVA JAKHELLN

NOTE: 1 REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk i sma foretak. Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

NOTE: 2 INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 508 416
Felleskostnader barnehagen 233 064
TV 565 920
SUM INNKREVDE 8 307 400
FELLESKOSTNADER

NOTE: 3 ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 33 991
Utleie av sameiestua 28 150
Ref./erstatning sameiestua 790
Dugnadsgebyr 48 000
Lagerleie 3 500
NetCom 14 350
Telenor 9110
Nekkelsalg 1050
Ref. [assylinder 1239
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Skiltgebyr 4880
Tennis 11 250
Trimrom / aerobic 5100
Ref. vask, trening 1400
Gjensidige Forsikring, andel overskudd 2007 - 32458
TrygVesta Forsikring, forlik krav mot entreprenar 50 000
SUM ANDRE INNTEKTER 245 268
NOTE: 4 PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lenn, fast ansatte -350 181
Overtid ) -26 986
Lann rengjaringshielp -229 479
Pélgpne feriepenger -78 256
Fri bolig -30 084
Speilkonto fri bolig 30084
Arbeidsgiveravgift -145 345
Pensjonskostnader -9 960
Yrkesskadeforsikring -3 600
Bedriftshelsetjeneste -854
Andre personalkostnader -1 028
SUM PERSONALKOSTNADER -845 690

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt 2 arsverk i selskapet.
Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon, og har etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5§ STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2007/2008, og er pa kr. 300.000,-.
| tillegg har styret fatt dekket styreseminar pa DFDS for kr. 32.537,-

samt bevertning og gaver til alle som har hjulpet til med driften av Sameiet for Kr. 29.230,-. Til

sammen kr. 61.767,-. Jfr. note 10

NOTE: 6 REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er pa kr. 19.739,- og eri sin helhet knyttet til revisjon.

NOTE: 7 KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -86 966
OBOS Prosjekt AS -5 330
Aepos, reguleringsplan -239774
Plan- og Bygningsetaten -615
Sintef -10 963
Styresekretaerfunksjon -180 000
SUM KONSULENTHONORAR -523 648
NOTE: 8 DRIFT OG VEDLIKEHOLD - REHABILITERING AV @STFASADEN:

Byggetekn.kons.honorar, @degard & L.und AS -7 050
Byggeledelse, OBOS Prosjekt AS PRrRY o -488
Fasadeendring, Plan- og bygningsetaten 2 -5730
Hovedentreprenar, BM Overflateteknikk AS -874 028

Y i
Fierning av hayspentlinja el

-342-500
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Refusjoner fra sameierne

135 162

SUM REHABILITERING AV @STFASADEN -1 064 634
REHABILITERING AV VESTFASADEN / SLUTTREGNING:

Hovedentreprener, BMR AS, utbetalt i &r v/forlik -825 000

BMR AS, tilbakefert kreditnota fra 2006 -162 000

BMR AS, tilbakefart avsetning fra 2006 1089 549 102 549
SUM REHABILITERING -962 085
Drift/vedlikehold bygninger £2% — -625 495
Drift/vedlikehold VVS 42 - -19 870
Drift/vedlikehold elektro 752~ -289 613
Drift /vedlikehold utvendig -92 502
anlegg , q 37

Drift/vedlikehold heisanlegg -53 609
Drift/vedlikehold brannsikring -2 943
Drift/vedlikehold vaskerianiegg -2 249
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -257 490
Kostnader leiligheter, lokaler -2 928
Kostnader dugnad -1 991
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 310775
NOTE: 9 KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 006 312
Feieavgift -815
Renovasjonsavgift -568 983
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 575 910
NOTE: 10 ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -9 509
Container -145 0486
Skadedyrarbeid/soppkontroll -1 250
Verktsy og redskaper -11 358
Telefon-/kontormaskiner -1 995
Driftsmateriell -60 576
Lyspeerer og sikringer -2 690
Vaktmestertjenester -60 213
Renhold ved firmaer -6 691
Andre fremmede -34 124
tienester

Kontor- og datarekvisita -4 052
Trykksaker -16 714
Andre kostnader tillitsvalgte -61 767
Andre kontorkostnader -19 415
Telefon/bredband -40 776
Porto -21 319
Drivstoff biler, maskiner osv -8 811
Vedlikehold biler/maskiner osv -27 938
Bilgodtgjarelse -4 778
Reisekostnader -140
Bank og kortgebyr -4 774
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Velferdskostnader -21 366
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -565 298
NOTE: 11 FINANSINNTEKTER
Renter av sesrvilkarskonto i OBOS 115 267
Renter av driftskonto i OBOS 12 454
Renter av sparekontc i OBOS 201 453
Renter av konto i DnB NOR 1761
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 7 349
SUM FINANSINNTEKTER 338 284
NOTE: 12 FINANSKOSTNADER
OBOS, renter lan -848 317
OBOS, termingebyr lan -330
Renter og provisjon byggelan i OBOS -130 438
SUM FINANSKOSTNADER -979 085
NOTE: 13 VARIGE DRIFTSMIDLER
Tennisanlegg
Kostpris 390 970
Avskrevet tidligere -390 969
1
{ SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 14 KORTSIKTIGE FORDRINGER
| Utlegg skadesaker 27 830
Handkasse 2000
Kassaoppgjer desember 3878
TrygVesta Forsikring, forlik krav mot entreprenar 50 000
LOS, avs til gode streamavregning 2008 318 818
Adv. Klomsaet, forskuddsbetalt januar 2009 15 000
Gjensidige, forskuddsbetalt forsikring, 10 mnd. for 2009 529 637
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 947 163
NOTE: 15 PANT- OG GJELDSBREVLAN
OBOS BYGGELAN
Renter ved konvertering 22.02.08: 6,35%
Opprinnelig 2005
Ramme 14,6 millioner
Trukket -13 628 491
Innfridd i &r / konvertert il 1an i OBOS 13 628 491
0
OBOS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Renter 31.12.08: 6,95%, lepetid 30 ar
Opprinnelig 2008 -14 600 000
Nedbetalt i ar 295 145
-14 304 855
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -14 304 855

-29 .



NOTE: 16 SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Forskuddstrekk -27 042
Skyldig arbeidsgiveravgift -28 449
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -55 491
NOTE: 17 STRGMAVREGNING SAMEIERNE

Elektrisk energi -3 028 117
Innbetalt a konto 2008 3133200
Oppgjerskonto 2007 ) 1 340
SUM STRGMAVREGNING SAMEIERNE 106 423
NOTE: 18 ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -78 256
Barnehagen, ref. kostnader rehabilitering -64 657
Avs, tilskudd arrangement Kjelsas ldrettslag -3 000
For mye innbetalt kundefordring - 22661
Forskuddsbetalt ieie sameiestua 2009 -1 500
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -170 074

NOTE: 19 PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er kr. 14.304.855,- sikret ved pant i sémeiets eiendom

G.nr.75, B.nr. 1075, samt G.nr.75, B.nr.117, seksjon 280.
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Sak 10. Arsberetning og regnskap for Grefsen Terras-
se Barnehage 2008.
ARSBERETNING
GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE - REGNSKAPSARET 2008

1. Barnehagen generelt
Bamehagen har hatt felgende inndeling barnehagearet 2008/2009:

Avdeling Aldersammensetning Antall Antall medarbeidere
barn

Bla 1-3 ar 9 1 pedagog* - 2
assistenter

Gul 1-3ar 9 1 pedagog® - 2
assistenter

Grenn 36 ar 18 1 pedagog - 2
assistenter

Rad 3-6ar 18 1 pedagog - 2
assistenter

Fellesfunksjon 1 styrer

Sum 54 13 éarsverk — 14
medarbeidere

* = medarbeider med redusert stillingsbrek, erstattet med assistent

Helle Marstrander Fladen er daglig leder av barnehagen, og rapporterer til barnehagens eier
og samarbeidsutvalg.
Alle ansatte er for tiden kvinner.

Sameiet Grefsen Terrassehus (SGT) har dette aret disponert 32 (31 fra nyttar) av de 54
plassene. De avrige 22 (23) er barn bosatt utenfor Sameiet og er tatt inn ved samordnet
opptak i bydelen.

SGT inngér i samordnet opptak i regi av bydelsadministrasjonen. Alle ma sende sagknad il
bydelsadministrasjonen pa kommunalt seknadsskjema.

Beboere fra sameiet ma i tillegg fere pa innflyttingsdato for & kunne benytte muligheten av a
ha prioritert plass etter boansiennitet.

Sekere med prioritetskode 10 (funksjonshemmede) har fortrinnsrett for sekere fra Sameiet.
Barnehagen har i tillegg s@skenprioritet ved opptak.

For barnehagearet 2008/2009 fikk alle sgkere fra Sameiet som fylte alderskravet og som
hadde swkt innen 1.03.08, plass. Det har i dette aret ikke veert noen problem a fylle ledige
plasser, ei heller plasser som er blitt ledige gjennom aret.

GTB outsourcer vask av barnehagen og fra 1.07.06 er det inngatt kontrakt med Bjerke
Renhold, fra 1.08.08 ble dette overtatt av Bjerke Service AS etter splitting av Bjerke Renhold

2. Samarbeidsutvalget

Det er i barnehagedret avholdt 6 mater. Samarbeidsutvalget har fortsatt arbeidet med & sette
fokus pa temaene kvalitet, trygghet og sikkerhet. Visjonen for barnehagen: "Trygghet for
livet” er blitt befestet.

Samarbeidsutvalget (SU) i Grefsen Terrasse Barnehage (GTB) har bestatt som felger: (skifte
av foreldrerepresentanter i september, og av sameierepresentanter etter arsmotet)

-31 -



Funksjon Navn Avdeling

Leder SU Karin Bge Grann (foreldrerepresentant)

Foreldrerepresentanter Francisco Exposito Red
Karin Bge Grenn
Trude Rosdal Gul
Aase Cavallar Bla

Ansatterepresentanter Trude Brandal Red
Aina Granaas Grznn
Wenche Haimay Gronn
Grete Bakken Gul

Kommunal representant Ingen mett

Eierrepresentanter Anita Baklund

3. Saker behandlet i 2008
@konomi og regnskap

@konomisk oppfelging har veert en gjennomgéende sak. HBRI A/S har levert resultatrap-
porter hver 3. maned.

Husleien ble justert med konsumprisindeksen til 232.000,-.

Maksprisen for 2008 ble av Stortinget viderefert til kr. 2.330 - pr. maned.

Det var fortsatt usikkerhet pa om tilskuddet fra kommunen vil gke. Samarbeidsutvalget
foreslo derfor a fortsette med et ekstra tillegg for & kunne opprettholde bamehagens kvalitet
og for & unnga reduksjon i bemanning.

Prisen ble viderefert til kr. 2.750,- pr. méned inkl. mat (kr. 170,-) og tillegg 250,- i foreldrerad.

Regnskapet for 2008 viser et underskudd pa kr. 558.425.

Dette skyldes i hovedsak konsulenthonorar pé kr. 490.750 for prosjektering av vedlikeholds-
arbeid i barnehagen

I tillegg er det betalt pensjonsregninger for 2006 og 2007 til KLP som ikke var forutsatt.
Barnehagen har en offentlig tjenestepensjon i Vital med overfaringsavtale med KLP — var
tidligere pensjonskasse.

Starrelsen pa premiefond i Vital (pensjon) pr. 31. desember 2008 er ikke klart.

Denne summen fremkommer ikke i balansen i hht. regnskapsregler.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3 — 3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt
til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Barnehagen har pr 31. Desember 2008 et udekket underskudd pa kr 278 766. P4 bakgrunn
av dette har eier av barnehagen, Grefsen Terrassehus gitt et 1an for 4 dekke dette under-
skuddet. Lanet vil sta tilbake for eksterne kreditorer.

Budsjett 2009

Barnehagens budsjett har en inntektsside basert pa statstilskudd, foreldrebetaling og
kommunailt tilskudd.

Personalkostnader utgjer ca 90 % av barnehagens driftsbudsiett.

Lannsoppgjgret i 2008 var et hovedoppgjer og tariffavtalen ble reforhandlet. ‘

Resuitatet ble en lavere lennsgkning for de ansatte enn det kommunale barnehager i Bydel
Nordre Aker fikk. Tariffavtalen matte tilpasses slik at den ikke velter barnehagens budsjett.
For & kunne gi noe, matte barnehagens budsjett kuttes pa kurs, vikar og overtidsbruk.

Dette innebasrer en forringelse av kvaliteten.

Foreldreradet har derfor vedtatt 4 ske foreldreinnbetalingen med kr. 110,- for & dekke inn
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kuttene og for a sette av en egen pott kr. 100,- til kurs og vikarbruk
Det er lagt inn en lannsgkning med virkning pa 3,4 % fra 1.05.09

Kommunale tilskudd blir ikke klare fer tidligst i mai men det er lagt inn en gkning som tilsva-
rer den prosentvise skningen som det har veert de siste arene

Husleien gkes med konsumprisindeksen til kr. 240.000,-

Stortinget vedtok 4 viderefere foreldrebetalingen for 2009 pa kr. 2.330,- pr mnd.
Statstilskuddet skes noe.
Foreldrebetalingen viderefares uendret for 2008.

Det gis seskenmoderasjon med 30 % av maksprisen. Foreldrene mottar kr. 699,- pr. maned i
moderasjon for barn nr. 2 og kr. 1165,- for barn nr 3 = 50 %.

Foreldre med lavere inntekt enn 300.001,- har lavere foreldrebetaling avhengig av
inntektsnivaet.

Budsijettet viser da et lite underskudd, men dette er for vi vet hvordan de endelige
kommunale tilskuddene blir.

Straffegebyr

Det er stadig foreldre som henter barna etter ordinaer apningstid. SU har vedtatt at satsen for
straffegebyr skal dekke gjennomsnittlig timelgnn for 2 ansatte (offentlig sikkerhetskrav) som
ma vazre igjen inntil alle barn er hentet. Belapet blir justert avhengig av lannsutviklingen.

Arbeidsmiljo

Grefsen Terrasse Barnehage har en stabil grunnstamme i personalgruppen. Hvert ar er det
imidlertid noen utskiftninger i assistentgruppen. Ledige stillinger vil bli utlyst neermere
sommeren. Vi er dekket inn med f@rskoleleerere i pedagog-stillingene pa alle avdelinger.
Personalet mestrer utfordringer i barnegruppene og viser fleksibilitet og engasjement. Det er
god kompetanseheving bade blant ferskoleleerere og assistenter. Varen 2008 har vi hatt
langtidssykemeidinger; 1 som har variert mellom 20, 50 og 100 %, 1 40 % fra januar il
slutten av februar, 1 100 % fra medio mai til slutten av juni som gikk over i 50 % frem fil
ferien. Denne sykmeldingen fortsatte i ferien og métte tas igjen i lapet av hesten.

Vi har dette aret hatt faste og gode vikarer, selv om det skjer at vikarene blir syke ogsa.

Fraveer 2007 2008
Antall sykedager 346* 334*
Antall dager fraveer pga egne 22 27
syke bamn

Totalt 368 361

* Av disse er 170 dekket inn av vikar

** Av disse er 123 dekket inn av vikar

Bamehagens persconale har for hele 2008 et sykefraveer pa 6,07 % Det heye fraveeret
skyldes flere langtidssykmeldinger i varhalvaret. Hesthalvaret var sykefravaeret 3,56 %.

Det feres fraveersoversikt for barn og ansatte. Fullt belegg av voksne pa storebarnsavd. skal
veere 6 barn pr. voksen og pa smabarnsavd. 3 barn pr. voksen.

Fering av slik oversikt gir bedre kontroll og gjer det lettere a gripe inn tidligere ved problemer.

Det har vaert avholdt arbeidsmiljgundersskelse i personalgruppen.

Pedagogisk innhold

Det har veert viktig & kunne gi alle barna et best mulig tilbud med utfordringer tilpasset deres
aktuelle utviklingsniva. Derfor viderefgres ordningen med aldershomogene grupper pa tvers
av avdelingene Rad og Grann to dager i uken i tidsrommet 10 — 14, Barna har da samvaer
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med barn pa samme alder og modningstrinn, og har temaopplegg tilpasset aldersgruppene.
Hver aldersgruppe har sin faste turdag der turmalene er tilpasset alder, modning og utvikling.
I tilegg har ferskolebarna en times samling en dag pr uke der det legges vekt pa
skoleforberedende aktiviteter med fokus pa iek med former, bokstaver og tall.

Det brukes ogs3 tid pa drama og dramaleker der barna leerer &4 vente pa tur, vaere i fokus,
lytte og iakia og sette seg inn i andres mater 4 tenke pa.

Gul og Bla avdeling har dette dret hatt fokus pa sprak og fysisk fostring. De deler ogsa
gruppen en til to dager pr uke. Todringene har fast turdag en dag pr uke unntatt perioden
desember - februar og har veert pa trimrommet annenhver uke. | januar og februar har de
hatt utvidet fokus p4 rollelek / tilrettelagt lek.

Ettaringene har lek sammen pa tvers av avdelingene disse dagene.

Aldersblandete grupper er et viktig pedagogisk prinsipp og er en forutsetning for naturlig
kultur- og kunnskapsoverfaring mellom eldre og yngre barn. Derfor legges det vekt pa en
ordning med bade blandete og delte grupper. Ordningen har gitt oss god erfaring, og er
viderefert for inneveerende barnehagear.

Det enkelte barns trivsel i barnehagen er i stor grad avhengig av samspill mellom barnet og
barnegruppen og mellom barmet og de voksne. Barna metes med omsorg som preger
hverdagslivet i barnehagen og er en viktig forutsetning for barnas utvikling og leering.

Lek har en fremiredende plass i dagliglivet i barnehagen bade inne og ute. Leken er et en
grunnieggende livs- og leeringsform som barna kan uttrykke seg gjennom

Det vil fortsatt bli satt fokus pa utvikling av sosial kompetanse, anerkjennelse og barnets
utvikiing. Uteliv med fokus p& naturen og arstidene er like aktuelt med bruk av Smaland og
Akebakken. Noen “resultater” (stort sett i form av bilder) blir presentert p& veggene i
barnehagens korridor og p& hver enkelt avdeling. For gvrig arbeider GTB etter
"Rammeplanen for barnehagen” i planlegging, gjennomfering og vurdering av barnehagens
innhold.

Det lages en arsplan for hver avdeling i tillegg til en liten folder med praktisk informasjon.
I tillegg sendes det ut periodeplaner i hovedsak for 2 maneder av gangen der forrige periode
evalueres og det presenteres planer og aktiviteter for kommende periode.

Bruk av hjemmeside og Barnehageposten

Barnehagen bruker sin egen side under Sameiets hjemmeside sa godt det lar seg gjere. Det
vil bli jobbet videre med & aktivt utvikle og bruke denne kommunikasjonskanalen overfor
foreldrene. Det er opprettet en kalender der aktiviteter som skjer, biir lagt inn.

SU gir ut "Barnehageposten” ca fire ganger i aret der relevante saker fra SU og driften i
barnehagen er hovedtema.

Dugnad

Dugnaden bade var og hast 2008 ble i hovedsak brukt til rengjering da man fortsatt ventet pa
oppussing av [okalene. Hestens dugnad ble avviklet med bare en kveld av samme arsak.
Hestens dugnad var det darlig oppslutning pa — det skyldes at vi gikk ut med at mange
kunne bruke timene sine til varen med tanke pa & temme barnehagen far oppussing

SU har diskutert muligheten for 4 kjzpe seg fri fra dugnadsplikten. Et slikt forslag er forkastet
fordi SU ser betydningen av at foreldrene deltar aktivt i barnehagens drift og at dugnaden
bidrar til et sosialt fellesskap.

SU har vedtatt at hver familie har 8 timer dugnad pr. ar. Det fares timelister.

Oppussing

Det ble i desember 2007 engasjert prosjektleder og arbeidet har veert i full gang med
prosjektering, forberedelser til tilbudsdokumenter som er sendt ut til potensielle
entreprenarer.

Det er kommet inn § anbud der pris varierer fra 4,5 til 5,5 mill.
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Det er sgkt om offenilige midler til oppussing og rehabilitering av barnehagens lokaler, ferst
en gang som ble avslatt med begrunnelse at det ikke |3 inne gkning av antall plasser.

En ny, forbedret og godt dokumentert ssknad ble sendt men med nytt avslag. Kommunen gir
ikke private barnehager tilskudd til rehabilitering.

Videre arbeid og forberedelser er forelgpig satt pa vent og det vil ikke skie noe i 2009,

Utelekeplassen

Barnehagens inngjerdet lekeplass er forisatt for liten i forhold til antall barn. Barnehagen vil
fortsatt bruke lekeplassen/Smaland.

"Smaland” er blitt oppgradert og har na en balhytte og klatreapparat. Dette er populeert.
Barnehagen bruker i tillegg lekeplassen pa Jupiterjordet og Akebakken, samt Vella- bakken
til aking vinterstid.

Sommerstengt

Personalet skal ha fem uker ferie og fem dager tjenestefri med lenn i henhold til tariffavtalen.
For & kunne opprettholde en best mulig kvalitet pa barnehagetilbudet hele aret holdes
barnehagen stengt ukene 28, 28 og 30 (juli er betalingsfri maned). Dermed kan mye ferie
avvikles i juli og det blir feerre uker igjen a avvikle i barnehagens ordineere apningstid.
Praksisen med pamelding tilsvarende de svrige feriene vil fortsatt gjelde sommerukene. Det
innebezrer at den pameldte tid for barna bestemmer apningstiden. Vi videreferer altsa
praksisen med pamelding til hast-, jule-, vinter - og paskeferie samt inneklemte dager slik at
personalet kan ta fri nar det er feerre bamn.

Dette er gunstig med hensyn til avvikling av ferie og opprettholdelse av kvaliteten. Personalet
gnsker & avvikle mesteparten av sin ferie i lepet av sommeren.

Oslo, 23.03.09
Karin Bge (sign) Helle Marstrander Fladen {sign)
Leder SU Styrer
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3923 - GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2008 2007 2008 2009
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1443108 15635358 1551018 1656 860
Andre inntekier 3 5 074 646 4845149 4911935 5183 200
SUM DRIFTSINNTEKTER 6 517 754 6 380 507 6462953 6 840 060
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -56702617 -5458335 -5B57 534 -6 072 367
Avskrivninger 12 -14 303 -5 959 0 -14 000
Revisjonshonorar 5 -14 400 -11 310 -12 800 ~-13 000
Forretningsfererhonorar -60 080 -59 192 -60 Q00 -63 000
Konsulenthonerar 6 -480 750 -9763 0 0
Drift og vediikehold 7 -77 146 -16 141 -21 600 -21 400
Forsikringer -37 208 -33 021 -8 000 -17 000
Energi/ fyring 8 ~73 073 -56 281 -61 600 -74 000
Kabel- / TV-anlegg -2 038 -1 628 0 0
Andre driftskostnader 9 -631 079 -630 168 -5562 975 -584 500
SUM DRIFTSKOSTN. -7 102 694 -6 281798 -6 374 509 6 859 267
DRIFTSRESULTAT: -584 940 98 709 88 444 -19 207
FINANSINNTEKT/ KOSTNAD:
Finansinntekter 26 754 18 430 17 500 15 500
Finanskostnader -239 -1222 -152 575 -250
RES. FINANSINNT/KOSTN. 26 515 17 208 -135 075 15 250
ARSRESULTAT -558 425 115 917 -46 631 -3 957
Overfaringer:
Til opptient egenkapital 1156 917
-Fra opptjent egenkapital -279 659
Udekket tap -278 766
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3923 - GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE
BALANSE

Note 2008 2007
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER )
Varige driftsmidler 12 79 856 94 159
SUM ANLEGGSMIDLER 79 856 94 159
OMLOGPSMIDLER
Restanser felleskostnader 10 584 2750
Kortsiktige fordringer 13 317 219 82 995
Driftskonto i OBOS 284 886 766 629
innestaende bank 46 111 171 497
Sparekonto i OBOS 5 563 94 832
SUM OMLGPSMIDLER 664 363 1118 702
SUM EIENDELER 744 219 1212 860
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap -278 766 279 659
SUM EGENKAPITAL -278 766 279 659
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskudd felleskostnader 38 228 30 306
lL.everandagrgjeld 138 274 104 773
Skyldig offentlig myndigheter 14 378 498 251 020
Annen kortsiktig gjeld 15 467 984 547 102
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 022 985 933 201
SUM EGENKAPITAL. OG GJELD 744 219 1212 860
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

0OSLO, 31.12.2008

STYRET FOR GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

HELLE MARSTRANDER
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god

regnskapsskikk i sma foretak. Inntekisforing av innkrevde felleskostnader skjer manediig.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Matpenger 112 880
Barnehagekontingent 1618 256
Fordeling overskudd for 2007 . -118 365
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1612771
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Matpenger -11 390
Barnehagekontingent -158 273
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1443 108
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling hentegebyr 2300
Diverse innbetalinger 46 673
Kommunailt tilskudd 1271675
innbetaling 9425
leirskole

Avsatlt overfgring fra Grefsen Terrassehus sameie 64 657
Statstilskudd 3630 760
Kommunalt tilskudd s@skenmoderasjon 42 431
Innbetaling teater 6725
SUM ANDRE INNTEKTER 5 074 646
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinger lznn, fast ansatte -4 079 004
Overtid -41 505
Palapne -501 156
feriepenger

Arbeidsgiveravgift -692 847
Pensjonskostnader -755 948
Refusjon sykepenger 394 976
Arbeidsklaer -27 134
SUM PERSONALKOSTNADER -5 702 617

Seiskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 14,5 arsverk.
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon, og har etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

Godtgjerelse til daglig leder, lann og annen godtgjerelse utgjer kr 440 681,-

Det er ikke utbetalt godigjsrelse til styret.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er pa kr 14 400,- og er i sin helhet knyttet tif revisjon.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Plan- og bygningsetaten -12 376
Multiconsult AS -11732
Arkitektfirmaet C.F. Maller Norge AS -225 141
Ingenigrkontoret Ingenia AS B -68 910
Arkitektkopi Netprint AS -30 271
Arbeidstilsynet -4 500
Dr.Techn. Kristoffer Apeland AS -130 920
ABMAS Elekiro AS -6 900
SUM KONSULENTHONORAR -490 750
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vediikehold bygninger -10 112
Drift/vedlikehold elekiro -64 657
Drift/vedlikehold brannsikring -2 377
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -77 146
NOTE: 8

ENERGI/ FYRING

Elektrisk energi -73 073
SUM ENERGI / FYRING -73 073
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -233 064
Leker/materiell -35 873
Barnebgker -6 603
Diverse utstyr -19 264
Husholdning - mat -78 872
Husholdning - avrig -20 485
Turer/aktiviteter -32 693
Renhold ved -127 900
firmaer :

Kontor- og datarekvisita -4 684
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -1 814
Mater, kurs, oppdateringer my -35 226
Andre kontorkostnader -10 041
Telefon/bredband -12 246
Porto -1 230
Bilgodtgjerelse -5 583
Reisekostnader -380
Bank og kortgebyr -1 000
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Velferdskostnader -216
Andre driftskostnader -3 062
Konstaterte tap -845
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -631 079
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS 20 499
Renter av sparekonto i OBOS 5563
Renter av konti i DnB NOR 519
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 173
SUM FINANSINNTEKTER 26 754
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter leverandargjeld -239
SUM FINANSKOSTNADER -239
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Balhus
Tilgang 2007 66 022
Avskrevet 2008 -9432
Avskrevet tidligere -3 930

52 660
Lekeapparat
Tilgang 2007 34 095
Avskrevet 2008 -4 871
Avskrevet tidligere -2 029

27 195
Ventilasjonsanlegg
Tilgang 2001 15 867
Avskrevet tidligere -15 866

1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 79 856
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 14 303
NOTE: 13
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/fhandkasse for ansatteftillitsvalgte 2137
Handkasse 1000
Innbetaling Grefsen Terrassehus Sameie gjeldende 2008 64 657
Mva til gode 245 079
Utestaende sykelgnnskrav 4 079
Canal Digital 2009 (Januar) 267
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 317 219
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NOTE: 14
SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Forskuddstrekk -186 995
Skyldig arbeidsgiveravgift -191 503
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -378 498
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -467 984
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -467 984
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IBDO Noraudit BDO Noraudit Oslo DA

Vika Atrivm, Munkedamsveien 45
Postbeks 1704 Vika
M-GI21 Dslo

Telekon 47 23 11 21 00
Fax. +47 23 1121 01

oslo@hdonaraudit no
wenwe donoraudit.no

Til drsmatet i
Grefsen Terrasse Barnehage

REVISJONSBERETNING FOR 2008

Vi har revidert arsregnskapet for Grefsen Terrasse Bamehage for regnskapsret 2008, som viser et
underskudd pa kr 558 425. Vi har ogsé revidert opplysningene i &rsberetningen om 4rsregnskapet og
forutsetningen om fortsatt drift. Arsregnskapet bestar av resullatregnskap, balanse og noteopplysninger.
Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge er anvendt ved utarbeidelsen av regnskapet.
Arsregnskapet og irsberetningen er avgitt av selskapets styre og daglig leder. Var oppgave er 4 uttale oss
om drsregnskapet og wvrige forhold i henhold til revisorlovens krayv.

Vi har utfigrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
revisjonsstandarder vedtatt av Den norske Revisorforening, Revisjonsstandardene krever at vi planlegger
og utferer revisjonen for 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon. Revisjon omfatter kontrol] av utvalgte deler av materialet som underbygger
informasjonen i arsregnskapet, vurdering av de benyttede regnskapsprinsipper og vesentlige
regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet i og presentasjonen av arsregnskapet. [ den grad det
folger av god revisjonsskikk, omfatter revisjon ogsd en gjennomgaelse av selskapets formuesforvaltning
og regnskaps- og intemn kontrollsystemer. Vi mener at vir revisjon gir et forsvarlig grunnlag for var
uttalelse.

Vi mener at

. drsregnskapet er avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av selskapets
ekonomiske stilling 31. desember 2008 og av resultatet i regnskapséret i overensstemmelse med
god regnskapsskikk i Norge

. ledelsen har oppfyit sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon
av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk 1 Norge
. opplysningene i drsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente

med drsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at det er vesentlig usikkerhet
om fortsatt drift. Vi viser til nermere omuale i Arsberetningen.

Qslo , 26. mars 2009
BDO Noraudit Oslo DA

Wity dcundlots

Merete O. Sandshes
Statsautorisert Revisor

Furetaksregisterel- NO-BY5 936 632 MVA, Madlem av Den norske kavisarlorening DG Moraugdic har kontorer over bele land ey,
Fur oppdatert oversikt se www.hdonoraudit no
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Sak11 Forslag

1. Endring av husordensreglene.
Sameiets Husordensregler starter med fglgende punkt

1. Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det veere ro i huset - dette gjelder ogsa korridorer og
inngangspartier. Pa helligdager og sgndager skal det vzere ro til kl. 12.00. Bruk av radio, tv
og platespiller skal til enhver tid veere s dempet at naboene ikke blir sjenert. Det samme
gjelder bruk av instrumenter. Piano eller flygel ma ikke berare vegger og skal std pa
gummiskaler e.l. for best mulig & isolere mot forplantning av lyden mellom vegg/gulv. Det ma
vises spesielt hensyn nar skyvedgrene til terrassene er apne. Hvis man pa grunn av
selskapelighet ma regne med at det vil bli mer stay enn vanlig en enkeit kveld, bar neermeste
naboer underrettes om dette. Banking eller hamring ma ikke forega etter kl. 20.30 eller far k.
07.00 med mindre helt spesielle grunner filsier noe annet.

Det er innsendt forslag om & utvide periodene det skal vaere ro i huset. Forslaget er som
foelger:

Ingen boring og opp pussing fer ki 8 om helg morgen, ingen heller fredag og lardag aften
etter kl 19, og ALDRI pa en sendag.

Med vennlig hilsen
Anita Andersen
Leil 165

Styret har behandlet forslaget og vil ikke anbefale endringene.

Forslag til vedtak: Det foretas ingen endring av Husordensreglene

2. Leverandgar av kabel-TV — Internett

2.1 Styret foreslar en kollektiv avtale som inkluderer bade digital-TV og
internett.

| dag har sameiet en analog l@sning for kabel-TV samt en rabattavtale for internett med
Canal Digital, Det har betydd at sameiere som har gnsket digital-TV selv har méattet bekoste
digital dekoder og annet ustyr pa individuell basis. En ny kollektiv avtale for bade digital-
TV og internett vil innebaere en digital dekoder til samilige sameiere, samt rimeligere priser
og/eller h@yere hastigheter pa internett for den enkelte.

Som vel de fleste husker vedtok sameiemstet i april i fior & innga en kollektiv avtale
for digital-TV med CD. Denne ble opphevet av det nye styret, da det viste seg at prisen - som
sameiemgtet la til grunn - var heyere enn det CD hadde presentert skriftlig for oss. Det nye
styret besluttet derfor at et nytt arsmete matte ta stilling til en ny avtale.

Dagens avtale koster den enkelte sameier 138 kr pr mnd (113 kr for analoge TV-
signaler pluss 25 kr for en rabattavtale for internett) gjennom fellesutgiftene. Analoge signaler
vil fortsatt veere tilgjengelig i noe tid - i alle fall frem til 2010 nar det gjelder NRK og TV2. Vi
mé dermed ikke foreta oss noe far neste &r. Dagens lgsning vil holde i ett &r til, minst. Det
foreligger imidlertid @konomiske og praktiske fordeler ved & legge til rette for en digital
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l@sning allerede na. Dessuten gikk ogsa fjorarets sameiemste med overveldende flertall inn
for en digital l@sning.

Siden i fjor hast har det nye styret vaert i forhandlinger med CD, Get og Viken fibernett.

Nar styret na foreslar & innga en kollektiv avtale for bade digital-TV og internett, skyldes det
at et stort flertall av sameierne alierede har internett, og at tallet gker maned for maned.
Styret har ikke noen fullstendig oversikt over hvor mange sameiere som har internett, men
anslar forsiktig at talleti alle fall er over 80 prosent. 64 prosent av sameierne har inngatt
private avtaler med CD, ifelge tall fra CD.

Sameiet har ogsa i flere ar allerede hatt en rabattavtale for intemett som samtlige sameiere
har betalt for - om de har brukt internett eller ei. Styret mener derfor samlet sett at det vil
veere & ga i feil retning a ga bort fra en kollektiv internettavtale.

2.2 Styret foreslar en fiberoptisk lgsning - fibernett - og at det inngas en avtale
med Viken fibernett .

I dag har SGT en avtale med CD som leveres via koakskabler som er etablert i sameiet. Det
er en kabel som overfarer signalene elektrisk og som har noen begrensninger i kapasitet.
Signalet deles mellom alle sameierne, slik at et heyt antall brukere pa samme tid kan farer fil
lavere hastigheter og begrensninger i kapasitet.

En fiberkabel bestdr av en glasskjerne for overfering av digitale lyssignaler, og er en
teknologi som har nsermest ubegrenset kapasitet. Hver sameier vil - med en avtale med
Viken - fa sin egen, unike fiberkabel inn i leiligheten, og slipper slik & "dele " kapasitet med
naboen. Dette innebaerer at hvis en sameier har bestilt en hastighet pa internett pa f. eks.
3000 kbp/s, sa vil den hastigheten vesre 3000 - konstant.

Fiberoptiske kabler har lenge veert tatt i bruk av offentlige etater og private akterer, spesielt
nar bandbreddebehovet og behovet for trygghet i leveranser har veert stort. Na sprer fibernett
seg ogsa ut til private husstander.

Over hele Grefsen/Kjelsds og andre deler av Oslo er det na etablert fiberkabler til mange
privatboliger og blokker. | fijor hastble det lagt fiberkabler helt frem til vare naboer i
Sandtakveien og Kikutveien. Det har fart til at kostnadene ved 3 legge fiberkabler inn til var
blokk er vesentlig redusert pa kort tid.

Styret er kommet til at fiber er en fremtidsrettet I#sning. Sameierne vil kunne f4 markedets
raskeste og tryggeste internettlinjer - og det gjelder bade inn og ut - til det styret mener er en
lav pris. Flere og flere har hiemmekontor, eller jobber hjemmefra innimellom, og vil med en.
slik lasning veere sikret en starre stabilitet og trygghet i leveransen enn dagens Igsning gir.

Viken Fibernett er sammen med Altibox og Lyse Norges sterste akter pa fiber til private
husstander. Det er i dag mer enn 120.000 husstander koblet til samme |zsning som styret har
fremforhandlet tilbud pa.

Pridag er tjenestene som Viken Fibernett tilbyr omtrent de samme som Canal Digital og Get.
Det er - ved siden av stabilitet i leveranse og naermest ubegrenset kapasitet - muligheten for
fremtidige ekstratienester som har veert avgjerende for at styret anbefaler en fiberlgsning.
Fiber gjer det mulig & ta i bruk tjenester som sameiet som helhet, eller den enkelte sameier,
kan dra nytte av i fremtiden.

Noen stikkord er fellesalarmer, alarm i den enkelte leilighet og kameraovevaking til lavere

priser enn det som er & oppdrive i markedet pr n4. SGT kan ogsa ta i bruk TV som
informasjonskanal i sameiet gjennom en egen sameieportal, hvis vi skulle enske det.
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Nesten hvert ar oppstar det krav fra enkelte sameiere om kameraovervaking eller
alarmsystem pa grunn av innbrudd i boder eller biler. Til na har ikke sameiet gatt inn for
dette, forst og fremst fordi prisen for den enkelte sameier - gjennom ekt husleie - er vurdert til
a bli for hay. Med en fiberoptisk l@sning vil kostnadene forbundet med slike valg vaere lavere
enn det vi til n& har veert vant til. Styret er ikke dermed av den oppfatning at vi bgr innfare
kameraovervaking. Blant annet har kameraovervaking av fellesomrader flere uheldige sider i
forhold til personvern. Men en fiberoptisk lgsning har redusert prisen - hvis sameiet i
fremtiden skulle @nske & ga den veien.

Ogsa kostnadene forbundet med andre typer alarm reduseres med fiberkabler lagt over hele
sameiet. Det apner for"smarte alarmer" og videoovervaking av egne
omrader (leilighet/inngang). Vikens Altibox ip-telefoni er ogsd markedets eneste FG-
godkjente ip-telefoni, og gir derfor sikkerhet ved streambrudd, kanskje spesielt viktig for eldre
som har {rygghetsalarm.

Viken har en interaktiv startside, som man mater nar man slar pa TV, med hurtiglinker til de
mest brukte tienestene utover det 4 se TV. Der far man en elektronisk programoversikt med 7
dagers programguide, kontinuerlig oppdatering av nyheter (man velger selv mellom ulike
nettaviser) og internett-tilgang (eget tastatur medfglger slik at TV-apparatet kan brukes til
internett og e-post). Man kan spille av telefonsvareren (hvis man har ip-telefoni), leie film (39-
49 kr), hgre pa 10 digitale radiokanaler og benytte POD-funksjonen (Program On Demand) til
a se programmer fra TVNorges - og snart NRKs og TV2s - arkiver. Tilgang til allerede viste
programmer pa TVNorge og NRK vil vaere gratis, mens det antas at TV2 vil ta seg betalt for
denne tjenesten.

Viken vil i Ispet av aret tilby sakalt iMobil. Dette er en helt ny mobiltjeneste der man "slar
sammen” fasttelefonen og mobilielefonen, og som gjar det mulig 2 bruke mobiltelefonen til &
fiernstyre blant annet TV-dekoderen for & sette programmer pa opptak. Eventuelt kan man
sla pa husalarmen fra mobiltelefonen hvis man glemte det fgr man dro. Alle dagens tjenester
pa TV, telefoni og internett skal gjeres tilgjengelig p& mobilen, kalt Alt-i-mobil — eller altsa
iMobil.

Styret er av den oppfatning, med den kunnskap vi i dag har om tekniske lgsninger, at
SGT kommer til & ga over til fiber for eller senere. Sparsmalet er, slik styret ser det, om vi
skal gjgre det na, eller vente.

Styret foreslar at vi bar gj@re det na, fordi vi mener at inngangsprisen vi har forhandlet oss
frem til er lav — 990 kroner - og trolig lavere enn den vi kan forvente a oppna om tre eller seks
ar. Viken fibernett har i lopet av forhandlingene strukket seg langt mht pris, etter styrets
vurdering. Andre sameier/boretislag — og starre enn oss - som styret har vaert i kontakt med,
har alle betalt heyere inngangspris enn det vi har forhandlet oss frem. Arsaken er - slik vi ser
det - at Viken, og hovedaksjonaeren Lyse Tele AS, na er sveert oppsatt pa & fa hayt volum -
flest mulig nye kunder - pa relativt kort tid, bla. grunnet fotballrettighetene som Vikens
hovedaksjonaer Lyse AS sikret seq i fjor. Viken er partner av Lyse, og har enerett pa Lyses
sakalte Altibox-leveranser i Oslo og Akershus.

Vi antok, far vi — etter patrykk fra flere sameiere -~ gikk inn i samtaler om en fiberlgsning, at
det ville bli for dyrt, bl.a. fordi Viken forelepig er monopolist nar det gjelder a tilby fiberl@sning
i vart nesromrade. Men prisen vi fikk til slutt viser — slik styret ser det — at Viken ikke har
"utnyttet monopolsituasjonen™ mht pris - av arsaker nevnt ovenfor.

Vi har ogsa fatt gjennomslag for at Sameiet Grefsen Terrassehus vil eie fiberkablene fullt og
helt etter fem ar, slik at vi da star helt fritt til & vrake Viken Fibernett fremfor andre tilbydere
som da matte vaere pa banen.
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2.3 Hva kan tale mot at vi velger en fiberlgsning?

1) Det gir feerre TV-kanaler | den koliektive grunnpakken enn CD/Get (23 kanaler mot
henholdsvis 36/34), hvis vi kun velger Vikens Grunnpakke. Vikens Stor Pakke gir 36 kanaler
samt tippeligapakken (samtlige kamper i tippeligaen). Prisene pa tilbydemnes grunnpakker er
sveert like, og betales via fellesutgiftene. .

2).Det gir en engangskostnad (legging av fiberkabler i hele sameiet og etablering av en
hjemmesentral i hver leilighet) pa 990 kr pr sameier.

3) Viken tilbyr ikke analoge kanaler, slik CD/Get i alle fall vil gjgre i noe tid enna (gjer at man
kan se pa et begrenset antall analoge kanaler pa sin TV nr 2 og 3, uten & kjepefleie
dekoder).

4) Den som gnsker & ha en TV nr 2 (og 3) ma betale 1090 kr ekstra for legging av datakabel
ti det aktuelle rommet. Det finnes dog gjer-det-selv-pakker til 499 kr, og stremadapter-
lesninger som er rimeligere og ikke krever legging av datakabel.

5) Hastigheten i det kollektive grunnpakketilbudet fra Viken er lavere (500), enn
konkurrentene (800)

6) Viken vil ha fem ars binding, mens konkurrentene vil ha tre ar.

7) Alle som i dag bruker online.no som e-postadresse, far ubehaget med & skifte til ny e-
postadresse. Det er dog mulig & beholde denne adressen hvis man kontakter Telenor og
inngar et frisuf-abonnement (gratis abonnement). Sameiere som har gatt til individuell
anskaffelse av digitalt utstyr hos CD vil ikke lenger kunne bruke utstyret - og CD vil ikke ta det
i retur, slik vi forstar det. Eneste lasning for & fa noe igjen for utstyret - hvis vi avsiutter med
CD - er antagelig & legge det ut for salg pa finn.no el. 1.

8) Den gamle ledningen i den enkeltes leilighet til TV nr 2 {og 3) blir ikke fjernet av Viken nar
man eventuelt skal legge ny datakabel, med mindre vi inngar en avtale om dette.

Drefting av ulempene:

1) Viken ftilbyr faerre kanaler i sin grunnpakke, men samtidig er de viktige/ftunge/serigse
kanalene med i Vikens pakke: Blant annet alle aktuelle norskefsvenske kanaler, inkludert
Viasat4, to barnekanaler, sportskanal, en tung internasjonal nyhetskanal (BBC). De kanalene
som CD/Get tilbyr utover det Viken tilbyr, er foruten nyhetskanalen CNN, kanaler som Travel
Channel, Star, Showtime, Hallmark, Boomerang, Disney Channel, MTV, Fem osv. Dette er
kanaler som for mange er viktige, men det vil nok ogsa vaere mange som ikke synes det er
avgjerende at slike kanaler er med i grunnpakken. Den enkelte sameier kan individuelt utvide
grunnpakken hos Viken med de kanaler man matte enske.

2) Sameierne slipper denne engangskostnaden pa 990 kr, hvis vi fortsetter med CD/Get.
Men prisen - 990 kr - er en pris som er langt under det som er den reelle kostnaden for
fiberkabling av hele sameiet. Andre borettslag, starre enn vart, har betalt vesentlig mer. En
vanlig villaeier pa Grefsen — som er lett tilgjengelig mht kabling - betaler ca fire tusenlapper
for dette.

3) Dette er et argument som styret mener har begrenset verdi. Mange analoge kanaler vil
forsvinne om ett, kanskje to-tre ar til.

4) Dette er en utgift som mange vil mene er drgy. Men om et ar, eller to - nar de analoge
kanalene forsvinner - ma sameiere som fortsatt @nsker en TV nr 2, og 3, ogsa betale ekstra
for dette hos CD/Get.
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5) Ulikhetene i hastighet er av marginal betydning, slik styret ser det. Fordelen med fiber er at
hastigheten er konstant, den varierer ikke, fordi du ikke deler din hastighet med noen andre.
Dessuten er responstiden (den tiden det tar fra man klikker pa en side, til den er oppe og klar
pa skjermen) raskere med fiber.

8) Viken vil ha fem ars binding "for & ga sa lavt i pris" - som Viken sier det selv - mht legging
av kabler. Til giengjeld er kablene var eiendom etter fem ar, og vi kan da skifte
fiberleverandar hvis vi skulle veere misforneyd med Viken.

8) Vi ma betale ekstra hvis vi ansker at Viken skal fierne den gamle ledningen som man
eventuelt har til TV nr 2. Styret antar at mange av sameierne vil fierne den gamle ledningen
selv, hvis man gnsker & fjerne den — slik at man slipper a betale ekstra for det. Den nye
ledningen fra Viken er hvit, og tynnere enn den gamle. ’

2.4 Andre forhold

2.4.1 Personlig Video Recorder

Styret vil ogsa anbefale at vi inngar en kollektiv avtale for en sékalt HD PVR-dekoder. Det er
en sakalt Personal Video Recorder — en dekoder med innebygd harddisk der man kan ta opp
program, pause og spole TV-program. Den er sveert enkel 4 bruke, og gjer det lett & ta opp
programmer man ikke kan se direkte. En PVR tar automatisk opp sa lenge den star pa.

Ma man ta en telefon kan man sette sendingen pa pause, og fortsette a se fra samme sted
nar man har tid igjen. Gikk man glipp av noe kan man spole deg titbake for 4 se det som
skjedde.

Villaeiere pd Grefsen med f d for en HD-PVR hos Viken. Vi har greid a fa prisen hos Viken
ned i 35 kr. Det synes styret [i_berl;asn_irlg_ betaler 79 kr pr mn)er sa lavt at vi vil anbefale at
sameiemstet ogsa stemmer for e kollektivavtale for HD-PVR. Inngar vi ikke en kollektiv
avtale for PVR méa den som gnsker en PVR individuelt betale 70 kr pr mnd hos Viken.

2.4.2 Om Viken

Ifelge en undersgkelse i fagtidsskiftet Inside Telecom, er Vikens kunder med Altibox mer
forneyd med kundeservice, enn kunder av CD/Get. Get kommer klart darligst ut. [fgige
samme undersgkelse vurderes kvaliteten pa TV-bilder med fiber som klart bedre enn
tradisjonell kabel-TV.

Styret har hatt samtaler med andre borettslag som nylig har gatt over til Viken.
Tilbakemeldingen er at man er sveert godt fornayd med Viken, bade i ft utbyggingsprosessen
og andre tjenester - kundeservice inkludert.

Det er ikke mulig & gi noen garanti — seerlig ikke i disse finanskrisetider - men undersekelser
som styret har foretat mht Vikens skonomi og soliditet virker betryggende. Viken
kredittverdighet vurderes av Creditinform som god. Selskapet har ingen heftelser eller
revisormerknader.

Rett far paske ble Viken fibernett kjgpt opp av energiselskapet Lyse, der aksjonzerene er
flere rike energikommuner i Rogaland. Lyse eide fidligere en femdel av Viken.

2.4.3 Om fotball

Mange sameiere har vaert opptatt av hva som skiller de ulike tilbyderne nar det gjelder fotball,
siden mer og mer av fotballen tilbys gjennom betal-TV. Viken tilbyr alle kampene i
Tippeligaen for 69 kr pr mnd, hvis vi velger Grunnpakken (med Vikens STOR PAKKE er
fotballen inkludert). CD tar 159 kr pr mnd for kampene i Tippeligaen (gjennom at man tegner
et abonnement pa TV2 Sport).
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2.4.4 Om ip-telefoni

Alle selskapene tilbyr ogsa ip-telefoni. Styret er imidlertid kommet til at vi ikke vil anbefale en
kollektiv avtale pa ip-telefoni. Arsaken er farst og fremst at flere sameiere har gitt uttrykk for
at de ikke gnsker det. Mange har f. eks. telefon betalt av arbeidsgiver (knyttet til en spesiell
leverander) og er derfor ikke interessert i & betale ekstra for noe de ikke har bruk for.

Styret vurderer ogsa de tre tilbydernes telefonil@sninger som i hovedsak likeverdige, slik at
sparsmalet om ip-telefoni heller ikke bar ha betydning for hvilket valg man gjer av leverandar
for digital-TV og internett. Dog skiller Viken seg ut ved at man — som eneste selskap — kan
tilby FG-godkjent telefon, med 12 timers back up ved strembrudd, med titknytning til
husalarm og trygghetsalarm.

Sameiere som gnsker ip-telefoni kan tegne individuelle avtaler med den tilbyder som far
sameiets tilslutning - til rabatterte priser.

2.4.5 Spesialtilbud Viken

Viken har et spesialtilbud (kalt Familiepakken) som vi synes det er verdt & nevne, da det viser
seg at mange borettslagskunder velger dette tilbudet. Den som pa individuell basis
oppgraderer den kollektive grunnpakken til Stor pakke (se skjema), internett 10 Mbit/s og
telefon (med gratis tellerskritt til fasttelefoner i Norden) far automatisk oppgradert internett til
30/30 Mbit/s og en avansert Siemens tradles telefon uten ekstra kostnad.

2.5 Hvis forslaget om fiber blir nedstemt, foreslar styret Canal Digital - Utvidet
lsning

Styret vurderer tilbudene fra CD og Get (mht Utvidet lzsning) som i hovedsak likeverdige mht
pris og innhold. Det som kan tale for at vi gar over til Get nd, kan vzere et enske om & gjore
oss uavhengig av CD, som har vaert var TV-leverander i en arrekke. Det som kan tale mot &
"vrake" CD er tre forhold:

Mange sameiere ma skifte e-postadresse ved et skifte. Mange sameiere vil std med innkjapt
utstyr som ikke lenger kan brukes. Dessuten: Vi kan ikke se at CD har "misbrukt" sin makt
som arelang TV-leverander.

2.6 Blir ogsa dette forslaget nedstemt, anbefaler styret Canal Digital -
Basislgsning (kun TV)

Argumentasjonen i f t CD vs Get er den samme som under vart subsidiaere forslag, i punkt
2.5.

2.7 Oppsummering

SGT har etter manges mening en tilfredsstillende TV/internett-l@sning i dag.

| fior avgjorde sameiemsatet at vi skulle g& videre med CD som leverander, men at vi skulle
utvide TV-tilbudet til & gjelde digital-TV, d.v.s at alle seksjoner skulle tildeles en digital
dekoder. Dette ble ikke fulgt opp av arsaker nevnt i punkt 2.1

Det nye i ar er at styret foresiar at det velges en fiberoptisk lgsning av arsaker nevnt i punkt
2.2-2.4, og at det ogsa inngés en kollekfiv avtale for internett, ved siden av digital-TV. Nytt er

det ogsé at styret foreslar at det ogsd inngds en koliektiv avtale for en dekoder med
opptaksmulighet (HD-PVR)
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Alle forslagene under inkluderer dermed en HD-PVR. Hvis sameiematet @nsker det, kan vi
giennomigre den samme avstemning over styrets forslag ufen en HD-PVR. Sameier(e) ma
da eventuelt fremsette forslag om dette pd sameiematet. Det ma da i sa fall trekkes fra kr 35
pa Vikens tilbud, kr 40 p& Canal Digitals tilbud og kr 79 pa Gets tilbud.

Forelapig er det kun Viken fibernett som tilbyr fiberoptisk l@sning i vart nseromrade, men det
antas at andre tilbydere, f. eks, Telenor, vil vaere pa banen nar en eventuell kontrakt med
Viken utlaper om fem ar.

A) Styret anbefaler en fiberoptisk lgsning, og at det inngas en avtale med Viken
Fibernett. )

Hvis styrets forslag far ftilslutning, stemmes det deretter over de to fremforhandlede
tilbudspakkene fra Viken Fibernett, forslag B.

Hvis styrets forslag ikke far flertall, stemmes det deretter over forslag C.

B) Styret anbefaler at sameierne velger Vikens Grunnpakke til 233 kr pr mnd (23
kanaler, internett 500/500, HD-PVR)

Vikens Stor Pakke pakke koster 314 kr pr mnd (35 kanaler, internett 500/500, HD-PVR,
Tippeligaen)

C) Subsidiaert anbefaler styret at sameierne velger Canal Digital - Utvidet
lgsning til kr 228 pr mnd (36 kanaler, internett 900/900, HD-PVR)

Gets Utvidet lgsning koster kr 277 kr pr mnd (35 kanaler, internett 900/900, HD-PVR)

D) Skulle ogsa dette forslaget bli nedstemt, anbefaler styret 4 ga for Canal
Digital - Basislasning (kun digital-TV} til 179 kr pr mnd (37 kanaler. HD-PVR)

Gets Basislesning koster 208 kr pr mnd (35 kanaler, HD-PVR)
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Vedlegg til sak 2

Kanaloversikt
Canal Digital Get Viken grunnpakke Viken stor pakke
NRK1 NRK1 NRK1 NRK1
NRK2 NRK2 NRK2 NRK2
NRK3 NRK3 NRK3 NRK3
NRK Super NRK Super NRK Super NRK Super
NRKs 10 NRKs 10 NRKs 10
distriktssendinger distrikissendinger distrikissendinger
TV2 TV2 TV2 TV2
TV2 Nyhetskanalen TV2 Nyhetskanalen TV2 Nyhetskanalen TV2 Nyhetskanalen
TV2 Zebra TV2 Zebra TV2 Zebra 1TVZ2 Zebra
TVZ2 Filmkanalen TV2 Filmkanalen TV2 Filmkanalen
TVNorge TVNorge TVNorge TVNorge
TV3 TV3 TV3 TV3
Viasat4 Viasat4 Viasat4 Viasat4
SportN SportN SportN
SVT1 SVT1 SVT1 SVT1
SVT2 SvVT2 SVT2 SVT2
TV4 TV4 TV4 TV4
BBC World BBC World BBC World BBC World
Euronews Euronews Euronews
National G. National G. National G. National G.
TV5 Europe TV5 Europe TV5 Europe
Jetix "1 Jetix Jetix
NRK Tegnsprak NRK Tegnsprak
Eurosport Eurosport Eurosport
BBC lifestyle
BBC entert.
BBC knowl.
Boomerang
Travel Ch, Travel Ch.
The Voice The Voice
Hallmark
Disney Ch. Disney Ch. Disney Channei
Star Star/Showt. Star
Showtime
Discovery Discovery Discovery
Cartoon N Cartoon/TCM
MTV MTV MTV
CNN CNN
Fem Fem Fem
Animal Pl Animal Planet
DR1
Nature/Crime

Discovery Travel &
Living

Discovery Travel &
Living

Playhouse Disney

Toon Dishey

Nickelodeon
(barnekanal)

God (kristen kanal)

VH 1 (musikkanal)
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Prisoversikt

Get CD BASIS Get CD Viken Viken STOR
BASIS UTVIDET UTVIDET UTVIDET PAKKE
Pris pr mnd 129 139 198 188 198 279
Antall kanaler 35 37 1) 35 37 1) 22 35
inkl. Tippeligaen
Internett Nei Nei Ja Ja Ja Ja (500/500)
(900/900) {(900/200) (500/500) A
Installering Nei Nei Ja Ja Ja : Ja
Avtaletid 36 mnd 36 mnd 36 mnd 36 mnd 60 mnd 60 mnd
Antall analoge 19 16 18 16 0 0
kanaler
HD-PVR 2) 40 kr pr 40 kr pr 35 kr pr 35 kr prmnd
mnd mnd mnd
Legging 990 kr 990 kr
fiberkabler inn
til hver
Isilighet
Leggning 1080 kr 1080 kr B)
datakabel til 5)
TVnr2, 3
OSV.
inkl. alle Nei 86) Nei 8) Nei 6) Nei 86) Nei 7) Ja
kampene i
Tippeligaen
Alle NRKs 10 Nei Ja Nei Ja Ja Ja
distriktssend
Individuelle
ekstravalg:
PVR 4) 79 kr pr 695 kr 79 kr pr 695 kr
mnd (engangsko mnd (engangsko
stnad) stnad)
HD PVR 99 kr pr 1980 kr 99 kr pr 1990 kr 70 kr pr 70 kr pr mnd
mnd (engangsko mnd (engangsko mnd
stnad) stnad)
Extra dekoder { 49 kr pr 8595 kr 49 kr pr 695 kr 49 kr pr 49 kr pr mnd
3) mnd (engangsko mnd (engangsko mnd
stnad) stnad)

1} CD gir beboerme mulighet til & velge to "favoritter-kanaler” fra sitt sortiment. Det er inludert i de 37
kanalene.

2) Prisen forutsetter kollektiv avtale der ALLE beboere har HDPVR. En HDPVR er en HD kiar dekoder
med harddisk (der man kan ta opp TV-programmer)

3) Dette gjeider ekstra dekoder til din TV nr 2, 3 osv. Man frenger ikke dekodere pa& TV nr 2 og 3, men da
méa man neye seg med kun analoge kanaler. For tiden tilbyr Get 19 analoge kanaler, mens CD tilbyr 16.
4) PVR = Personlig Video Recorder (en harddisk opptaker, men uten HD-signaler)

5) Den som vil ha flere TV'er koblet {il lasningen mé etablere datakabel (nettverkskabel, kat 5 el.l) frem til
hvert nytt rom. Det finnes gjer-det-selv-pakker (499 kr) og stremadapter-lzsninger til lavere priser.

6) Canal Digital og Get gir deg tilgang til alle kampene i Tippeligaen, gjennom & abonnere pa TV2 Sport
fil 158 Kr pr mnd.

7) Med Vikens grunnpakke far man tilgang til alle kampene i Tippeligaen ved & betale 69 kr pr mnd
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Individuelle tilleggstjenester internett

Ved tegning av kollektiv_avtale kun for digital-TV (CD BASIS og Get BASIS) kan beboere
individuelt bestille internett (hastighet i parentes*). Priser pr mnd:

Get BASIS:
Small (1250/750) 195 kr. Medium (3500/750) 279 kr. Large (6500/1000)} 379 kr. XL
(12.500/1500) 479 kr. Xtreme (26.000/1500) 699 kr.

Canal Digital BASIS .
Dagens rabatterte internettpris, som sameiet har med CD, forsvinner.**
Maxi(10.000/3600) 524 kr (n& betales 267 kr). Mega (20.000/3600) 624 kr (n& betales 347 kr)

------------------------------------

Ved tegning av kollektiv_avtale for bade digital-TV og internett, kan beboere pa individuelle
basis gke hastigheten for internett etter felgende prisliste (hastighet i parentes):

Get UTVIDET
XL (12.500/1500) 349 kr. (Uten kollektiv avtale for internett ma beboer betale 479 kr)
Xireme (26.000/1500) 550 kr. (Uten kollektiv avtale for internett ma beboer betale 699 kr)

Canal Digital UTVIDET

Maxi (10.000/3600) 267 kr (Uten kollektiv avtale for internett ma beboer betale 524)
Mega (20.000/3600), 347 kr (Uten kollektiv avtale for intern, ma beboer betale 624)
Giga (60.000/3600), 1247 kr (Uten kollektiv avtale for intern. ma beboer betale 1524)***

Viken Fibernett UTVIDET
Hastighet 3000/1000, 198 kr.
Hastighet 10.000/10.000, 299 kr.
Hastighet 30.000/30.000, 439 kr.
Hastighet 50.000/50.000, 799 kr.
Hastighet 100.000/100.000, 999 kr.

------------------------------------

IP-telefoni

Styret har valgt ikke a ga naermere inn pa tilbydernes ulike tilbud vedr IP-telefoni i forhold til &
tegne en kollektiv avtale. Tilbydernes tilleggstienester for IP-telefoni vurderes ogsa & veere
relativt like i innhold og pris. For mer informasjon, sjekk pa www.get.no, www.canaldigital.no og
www.vikenfiber.no

*Hastighetene for CD og Get er inntil-hastigheter. De oppgitte hastighetene for Viken er
faktiske hastigheter.

**Dagens internettrabatt koster hver enkelt beboer 25 kr — om man har internett eller ikke. Vi
kan fortsette med den rabattavtalen, men da biir totalmanedspris for CD - BASIS gkt fra 139 kr,
tit 164 kroner.

***|kke tilgiengelig enna.
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3. Endring av barnehagens vedtekter

Til: Sameiet Grefsen terrassehus

Fra: Samarbeidsutvalget, Grefsen Terrasse Barnehage

SAK TIL ARSM@TE 2009

Endring av barnehagens vedtekter

§1 Formalsbestemmelse

5.12.08 vedtok Stoﬁinget ny formalsparagraf for barnehager som vil tre i kraft nar felgeendringer av ny
formélsparagraf er vedtatt i Stortinget.

Det foreslas derfor at den gamle teksten 1 barnehagens § 1 slettes og erstattes med den nye
formalsparagrafen:

“Barnehagen skal i samarbeid og forstdelse med hjemmet ivareta barnas behov for omsorg og lek, og
Jremme leering og danning som grunnlag for allsidig utvikling. Barnehagen skal bygge pd
grunnleggende verdier i kristen og humanistisk arv og tradisjon, slik som respekt for menneskeverdet og
naturen, pd dndsfrihet, nestekjeerlighel, tilgivelse, likeverd og solidaritet, verdier som kommer tif uttrykk
i ulike religioner og livssyn og som er forankret | menneskerettighetene.

Barna skal f& utfolde skaperglede, undring og utforskertrang. De skal lcere & ta vare pd seg selv,
hverandre og naturen.

Barna skal utvikle grunnleggende kunnskaper og ferdigheter. De skal ha rett til medvirkning tilpasset
alder og forutsetninger.

Barnehagen skal mate barna med tillit og respekt, og anerkjenne barndommens egenverdi. Den skal
bidra til trivsel og glede i lek og leering, og veere et utfordrende og trygt sted for fellesskap og vennskap.
Barnehagen skal fremme demokrati og likestilling og motarbeide alle former for diskriminering.”

§ 7 Oppholdstider

Det foreslas felgende tillegg til siste punkt:

Den oppholdstid foreldrene melder barnet til, utgjor dpningstiden i disse periodene.
3 barn eller flere bestemmer dpningstiden ved avvik fra ordincer dpningstid.

Dersom det er padmeldt feerre enn 5 barn, stenges barnehagen.

Med vennlig hilsen

Samarbeidsutvalget
v/ Karin Bee (sign)

Forslag til vedtak: Forslagene il vedtektsendringer innarbeides i barnehagens
vedtekter.
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4. Status oppgradering av barnehagen
5. Barnehagens fremtid

Sak til Arsmetet i Sameiet Grefsen Terrassehus fra foreldreutvalget i
Grefsen Terrasse barnehage ’

Som foreldre til barn i Grefsen Terrasse Barnehage og beboere i Sameiet Grefsen Terrassehus ser vi det
som sveert viktig for Sameiet 4 ha en velfungerende barnehage til glede og nytte for Sameiets beboere. Vi
tror at tilgang pa barnehage-plass gjor at mange ensker & bo 1 vart sameie og pa denne maten bidrar
barnehagen til at verdien pa vare boliger oker. Vi ser det som meget enskelig at barnehagen blir drevet
videre pé en tilfredsstillende méte for bam, foreldre og ansatte. For at dette skal skje er det ogsi viktig at
barnehagen blir drevet pd en pkonomisk forsvarlig méte og at lokalene tilfredsstiller krav til sikkerhet og
trivsel for barn og voksne.

Slik situasjonen er i dag er det et prekeert behov for oppussing av barnehagens lokaler bla:

o  Skifte av vinduer — de er mer enn 30 & gamle og har dérlig varmeisolering, er trekkfulle,
vindushasper er gdelagt osv. Byggeforskriftene krever at i barnehager skal hayden opp til vinduene enten
vare minst 80 cm, eller det skal vaere hel hoyde med uknuselig glass. Stik er det ikke i Grefsen Terrasse
Barnehage. I tillegg har 1 rom p4 smédbarnsavdelingene og alle rommene pa avdelingene for store barn
dpning nede som barna kan klatre ut av og som er vanskelig 4 sikre

» Dirlig lukt pa toaletter pi de store avdelingene — vond lukt av urin som har trukket ned i sprekker i
gulvbelegget samt under toalettsoklene. Dette er uhygienisk og det er pikrevet med en full renovering av
dette. Man bar derfor bytte til vegghengte toaletter som tillater tilfredsstillende rengjering.

* Vaskene barna bruker til 4 vaske hendene i etter toalettbesgk trenger fornyelse. De nye kranene ber
ha automatisk vannfpring, slik at barna ikke behgver skru av vannet med en kran som de forst har tatt p
med skitne hender. Dette gir mindre smittespredning, sarlig ved smittsom magesyke. Vaskene byttes ut
med stilkurmmer som lett kan rengjeres.

¢  Garderobene ligger nd midt inne i avdelingene slik at barna m4 gi gjennom avdelingene mellom
garderobe og lekeplass. Dette medforer at det trekkes inn sand og skitt fra lekeplassen, Gjennomgangen
gir ogsa stey og uro i avdelingene.

¢ Gammel og slitt innredning; mebler, hyller og reoler

s Nedslitte derkarmer, terskler osv.

* Barnehagene er palagt 4 kunne ta inn kodel-barn, dvs. funksjonshemmede barn inkludert
rullestolsbrukere. Barnehagens navzrende derer er s smale at rullestol ikke kan passere. Barnehagen
har heller ikke toalett som kan benyttes av rullestolbruker.

Sameiet fir nd nye naboer med ny og moderne barnehage, det kan derfor bli konkurranse om rekruttering
av barn og personale til Grefsen Terrasse Barnehage.

Vimener det er viktig at alle sameiere far en forstielse av barnehagens situasjon slik den er i dag og i
hvilke planer som foreligger for videre drift av barnehagen, samt hvitke konsekvenser dette vil £& for den
enkelte sameier.

Foreldreutvalget i Grefsen Terrasse Barnehage ensker derfor at folgende saker blir belyst i rsmotet i
sameiet:

1. Status oppgradering av barnhagen

¢ Vignsker 4 fi en redegjorelse pa rsmeatet om status mht oppgradering av barnehagen innbefattet:
e Status pd utarbeidet forslag inkludert skonomisk status og kostnader for sameiet/sameierne
(fordelingsbrek)

* Avslag pé sgknad fra det offentlige om statte til oppgradering

* Redegjerelse for en evt. mindre omfattende oppgradering av barnehagen og hvilke gkonomiske
konsekvenser dette vil fa for sameiet / sameierne (fordelingsbrok)
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2. Barnehagens fremtid

* Vipnsker 4 fi en redegjorelse for hvordan styret i sameiet ser p4 barnehagens framtid. Er det et
enske om fremtidig drift av bammehagen?

* Hvilke omréder blir prioritert framover

¢ Alternativer for videre drift - mulighet for at andre tar over driften av barnehagen?

Vi ber om at det utarbeides flere konkrete forslag til rehabilitering og videre drift av bamehagen og at
disse blir stemt over i et ekstraordinzrt sameiempte s snart som mulig.

Mvh
Foreldreutvalget i Grefsen Terrasse Barnehage

Karin Bee (leder)
(sign)

Styret vil gi en kort redegjerelse hvor det blant annet henvises til avsnittene i arsberetningen
der barnehagen omtales.
Forslag til vedtak: Henvendelsen tas il etterretning. Det nye styret arbeider videre

med saken. '

6. Forslag til fremtid presisering av standard for farge pa utebelysning
Fra Nina Sundgyvist, seksjon 186
Dato 31.03.09
Forslag til presisering av standard for farge pa utebelysning
Sameiet Grefsen Terrassehus — med sine draye 360 seksjoner - fremstar i dag med en
enhetlig fasade- bade pa @st og vestsiden. Arsaken er sannsynligvis at sameiet har valgt a
begrense den enkeltes sameiers mulighet til & velge farger pa markiser, blomsterkasser,
inngangsderer, vinduer etc ved standardiserte farger.
Hva en pen og ryddig fasade er verdt skonomisk, er vanskelig & fastsla. Men at
terrasseblokkene fremstér mer estetisk vakker gjennom en ryddig, stilistisk ren og enhetlig
front, gir definitivt et positivt inntrykk.
Jeg foresiar derfor felgende presisering vedrarende utebelysning:

” Utebelysning pa terrassene skal vaere i en hvitingytral farge”

Hvorvidt presiseringen er en del av husordensreglene eller vedtekiene far sameiestyret
vurdere.

Med vennlig hilsen
Nina Sundgyvist

Styrets vurdering vil bli gitt pa motet
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7. Vegetasjonsrydding i skraning gst for blokkene

Fra: Simen Gylseth - hjem [mailto:sgylseth@online.no]

Sendt: 1. april 2009 23:43

Til: styrekontor@grefsenterrassehus.no

Emne: Vedtaksforslag til sameiemate 3 - Vegetasjonsrydding i skraning est for blokkene
Skréningen pé baksiden av blokkene har i lopet av 35 ar vokst til med treer som har fredd seg
selv.

Bjork og selie er dominerende treslag, grana begynner & komme sterkt.

Treerne begynner 4 bli glisne de nederste 10m, og fyldigere hayere opp.

Dersom vi ikke @nsker at skrdningen skal utvikles til en merk granskog ber tiltak gjennomferes
na.

Forslag: "Det bevilges 150 000,- for & gjennomfgre en opprensking og tynning av vegeta-
sjonen pa baksiden av blokken."

- All gran fjernes

- Hovedtyngden av selje fjiernes

Man bar beholde en relativt tett skogsvegetasjon bak blokk A-B-C mhp. innsyn fra Grefsen-
setra.

Man bar apne vegetasjonen mer bak blokk D-E.

Supplerende beplantning med planteslag som gir noe mer tett vegetasjon mot bakken bar vur-
deres etter gjennomfart tynning. (F.eks agnbgk, bek, furu etc.)

Mvh Simen Gylseth
Leilighet 181

Styrets vurdering vil bli gitt pa motet.

8. Oppgradering av aktivitetssiette nord for tennisbanen

Fra: Simen Gylseth - hjem [mailto:sgylseth@online.no]

Sendt: 1. april 2009 23:14

Til: styrekontor@grefsenterrassehus.no

Emne: Forslag til Sameiemste 2 - Oppgradering av aktivitetsslette nord for tennisbanen

Aktivitetsflaten pa nordsiden av tennisbanene brukes ikke av barna i sameiet, fordi den er for
ujevn. Dette er en ubenyttet ressurs.

Det vil veere en stor berikelse for de minste barna i Sameiet & kunne anvende dette arealet
som en ballbane (uorganisert idrett).

Det er i dag anslagsvis 20-25 barn i sameiet som spiller fotball i aldersgruppe 6-12 ar

Forslag til vedtak: Det bevilges kr 120 000,- for opparbeidelse av ballpiass med 2 sma-mal pa
gressletten nord for tennisbanen.

Budsijettforslag, bane ca 30x40 m :

- Vekstjord - ferdig utlagt , 1200 m2 x snitt 15 cm = 180 m3 x 400,- ki/m3 = 72 000,-

- Avretting og tilsaing 1200 m2 x 20 kr/m = 24 000,-

- Mal 2 x 7000,- 14 000,-

- Uforutsett 10 000,-

Undertegnede kan veaere behjelpelig med & utarbeide tegninger/beskrivelse og hente inn tilbud
Det kan i tillegg sekes om stette fra tippemidler for slike tiltak.

Mvh Simen Gylseth
Leilighet 181

Styrets vurdering vil bli gitt pa motet.
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9. Vedlikeholdsfond Barnehagen

Fra: Simen Gylseth - hjem [mailto:sgylseth@online.no)
Sendt: 1. april 2009 22:47

Til: styrekontor@grefsenterrassehus.no

Kopi: Simen Gylseth

Emne: Vedtaksforslag til Sameiemate - Vedlikeholdsfond Barnehagen

Barnehagen har prekeert behov oppussing av sine lokaler etter 30 ars drift - uten vesentlig
oppgradering

For & imetekomme de ansattes behov for 4 se at eier ensker &4 satse pa videre drift av
barnehagen og gnsker en fremtidig oppussing, foreslas falgende vedtak:

"Husleieinnbetaling fra barnehagen tif SGT avsettes fra og med 2009 til et separat
vedlikeholdsfond for fremtidig oppussing av barnehagen. Fondet disponeres av styret i SGT."

Styrets vurdering vil bli gitt pa motet.
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12. Valg av styre

Valgkomiteens innstilling til nytt styre 2009/2010:

Leder:
Per Eric Stahlbrand (gjenvalg)

Styremedlemmer:

Robert Gjerde (ikke pa valg)
Leif Peter Hofseth (gjenvalg)
Kjell Huslid (ikke pa valg)
Sunniva Jakhelln (ikke pavalg)
Bent Jostein Syversen {ny)
Rolf Warles (gjenvalg)

For valgkomiteen:
Arve Christensen

Reidar Skjgthaug
Nina Sundgvist

13. Valg av valgkomite

Forslag fremmes pa matet
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Vedlegg
Protokollen fra Sameiermeotet 2008

Kristian Jess fra OBOS Eiendomsforvaltning ble valgt til protokolifgrer pa4 Sameiermatet 2008.
Da vi mottok protokollen oppdaget vi at det var flere faktiske feil i protokollen. Vi ba om at dette
ble rettet opp uten av vi vant frem i saken. Til slutt valgte vi & tilskrive Daglig leder @ivind
Aastrop slik kopi av vart brev viser.

Svaret fra Daglig leder @ivind Aastrop er ogsa vedlagt.

Daglig leder @ivind Aastorp
OBOS Eiendomsforvaltning AS
18. februar 2009

FORVALTNING AV SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS.

Vi har en kontrakt med OBOS om forvaltning av vart sameie. Innenfor den kontrakten skal OBOS vare
tilstede ved det drlige Sameiemetet. I 2008 var Kiristian Jess fra OBOS tilstede p4 Sameiemgtet og patok seg
oppgaven 4 skrive protokolien. Det ble valgt en egen meteleder og personer til 4 undertegne protokollen.

Styret i Sameiet Grefsen terrassehus har ingen - og skal heller ikke ha noen innflytelse pi sameiemstet.
Styret legger imidlertid premissene for motet ved 4 fremme forslag til dagsorden og presenterer de
dokumenter som skal behandles pa metet.

Nér vi s& fir protokollen fra Sameiemetet oversendt oppdager vi at den inneholder flere feil. Dette pépekér vi
og ber om at de nedvendige korreksjoner blir foretatt. Det har det ikke veert noen vilje til. Dette betrakter vi
som en uholdbar situasjon.

Det starter med at man fraviker den dagsorden som foreslitt. Siden det var en egen sak om valg av TV- og
internettleverander og som kunne pévirke Sameiets budsjett for 2008 var det forslag om & behandle
budsjettet etter at denne saken ble behandlet. P4 motet ble det imidlertid foreslatt 4 behandle budsjettet for
2008 sammen med regnskapet for 2007 og dette ble vedtatt. Dette fremgar imidlertid ikke av den fremlagte
protokollen,

I protokolien star det ogsa at budsjettet for 2008 er tatt til etterretning. Det er ikke forholdet. Det ble vedtatt
et budsjett for Sameiet i 2008.

Av protokollen fremgar det ogsd at det velges en ny valgkomité. Det ble ikke valgt noen ny valgkomité.
Dette er en ganske gravende feil.

Selv etter at vi har brukt en del energi pd 4 fa rettet opp de feil som foreligger har det ikke vart mulig 4 na
frem. Det er gjort flere henvendelser til Tor Kjetil Dedekam Pederssen som er var konsulent, men uten at det
har veert mulig & fir ham engasjert til 4 fa rettet opp protokollen Dette kan vi ikke akseptere og det er derfor
at vi ser oss nedt til & ta saken opp med den gverste ledelsen.

Vedlagt folger kopi av protokollen og vér innkalling il metet i april 2008,

Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet Grefsen Terrassehus

Per Eric Stahlbrand
Styreleder
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KR 0BOS DY ot as

Bespkpadresse
Hammershorg torg 1

Pogtadresse
Posthoks 6668
St. Olavs plass
0129 Cslo

. Teolofon 22 86 69 99
Sameiet Grefsen Terrassehus Talef:: 22 88 59 76

v/ styreleder Per Eric Stalbrand Foretakeregistoret
N{ 934 261 585 MVA

5487 Oslo 11.03.2009

- VEDR FORVALTNING AV SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

Viser til brev fra styret av 18.02.009 vedrerende sameiermetet i 2008, og
synspunkter knyttet til protokolien fra sameiemeotet.

| Eierseksjonsiovens §36, 2. avsnitt fremgar det felgende: "Det skal under
matelederens ansvar feres profokoll over alle saker som behandles og alle vediak
som gjeres av sameiermatet. Protokollen skal underskrives av metelederen og
minst én sameier som ulpekes av sameiermatet blant de som er tilstede”,

Pa grunnlag av ovennevnte er det saledes etter var oppfatning ikke mulig & forandre
en godkjent og signert protokoll fra et sameienmgte, Deite handler lkke om vond
vilje fra var side, men etter var oppfatning vil det veere lovstridig at forretningsferer i
etterkant av et sameiemrmate endrer en godkjent protokoll.

Vi syns imidlertid det er uheldig at styret opplever at protokollen fra sameiemaotet
ikke stemmer overens med hvordan styret opplevde behandlingen av sakene og
giennomfgringen av matet. Styret har | den anledning mulighet til & informere
seksjonseierne om det styret mener er vesentlige feil i protokollen. Dette kan styret
eksempelvis gjere giennom rundskriv, i arets arsmelding, pa sameiets utmerkede
hjemtneside eller pa annen egnet mate.

For & unngé at en tilsvarende situasjon oppstar i fremtiden kan et tiltak
vaare at det foreslds at protokollen leses opp for sameiermotet fer den
endelig godkjennes av mgteleder og protokolivitne(r).

Avslutningsvis vil vi uttrykke gnske om et godt samarbeid fremover og
lykke til med arets sameiermate.

Med vennlig hilsen
0OBQ2 Eiendomsforvalining AS

ivind Aagfo

Daglig leder
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