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Til sameierne i
Grefsen Terrassehus Grefsen, 10. april 2001

INNKALLING TIL ORDINART SAMEIERMOTE 2001

Ordingrt sameiermote blir avholdt i SAMEIESTUEN, Grefsen Terrassehus 2. etg.
mellom blokk C og D,

Torsdag 26. april 2000 kl. 18.30
Matet starter PRESIS. Registrering og utdeling av stemmesedler fra kl. 18.00.
Vedlagt folger:
- Styrets forslag til dagsorden
- Styrets arsberetning 2000/01
- Regnskap 2000 og budsjett 2001
- Vedlikeholdsplan
- Barnehagens &rsberetning og regnskap
- Arsberetning fra forskjellige utvalg
- Forslag til ordineert sameiermate 26. april 2001
Sameier som IKKE kan vare med pa sameiermatet kan gi fullmakt til en annen, ogsa styret.

Fullmakt til styret legges i styrets postkasse pa kontoret inngang B/C.

FULLMAKT

UNDERTEGNEDE EIER AV SEKSJON NR .......... i Sameiet Grefsen Terrassehus gir herved

fullmakt til 4 avgi stemme for meg ved sameiermate

....................................................................

.........................................................................................

Eiers navn (trykte bokstaver) Eiers underskrift
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STYRETS FORSLAG TIL DAGSORDEN

PA ORDINART SAMEIERMOTE 26. APRIL 2001

. Valg av ordstyrer.

. 'Godkj eﬁning av innkalling.

. Godkjenning av dagsorden.

. Valg av protokollferer og 2 sameiere til 4 underskrive protokollen.
. Valg av tellekorps.

. Styrets Arsberetning 2000/2001.

. Arsre_gnskap 2000 / Revisors beretning.

. Styrét_s budsjettforslag for 2001.

. Arsberetning og regnskap for barnehagen.

Ansvarsfrihet for styret.

Valg av styret i henhold til vedtektene.

Valg av revisor

Styréfs forslag til vedlikeholdsplan.

Forslag fra styret.
14.1. Betongrehabilitering av vestfasaden.
14.2. Oppgradering av kabel TV-anlegget.

Forslag fra Barnehagen om vernetak over inngangssone til smibarnsavd.

Forslag fra sameierne.

16.1. Forslag fra Egil Thlen vedrerende vedlikehold av terrassene.

16.2. Forslag fra Gunhild Bertnes Ullestad vedrerende terking/lufiing av klar.
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STYRETS ARSBERETNING 2000/2001

STYRETS SAMMENSETNING

Sameiestyret har i perioden hatt felgende sammensetning:

Navn: Funksjonstid:
Styreformann Reidar Skjethaug 1994 - 2001
Styremedlem Kjell Huslid 1992 - 2001
Styremedlem Nina Sundqvist 1997 - 2001
Styremedlem Knut Dyrstad 1998 - 2001
Styremedlem Tomm Alexander Gvre 1998 - 2001
Varamedlem Petter Haagensen 1999 - 2001
Varamedlem Sigurd Lunde 1999 - 2001

GENERELT OM STYRETS ARBEID

Styrets sammensetning og ansvarsomrider

Som tidligere &r har ogsi varamedlemmene vert aktive i styrearbeidet pa lik linje som
styremedlemmene. Dette har medfert en bedre arbeidsfordeling for alle. Bide styre- og
varamedlemmene har hatt definerte ansvarsomréder.

Styret har god og variert faglig bakgrunn. Samarbeidet har fungert meget godt bade innad i styret, i
forhold til ansatte, de frivillige gruppene og vér forretningsfarer, Advokatfirmaet Klomset, Grendsen
& Co. AS. Det er ogsi styrets oppfatning at samarbeidet og forholdet til den enkelte sameier fungerer
godt.

Styret er av den oppfatning at virksomheten ikke skader det ytre miljo.
Arbeidsomridene har vaert som folger:
Styreformann Reidar Skjethaug Forsikring/skonomi, diverse vedlikeholdsprosjekter,

ekstraordinere vedlikeholdsprosjekter, Kontaktperson for
ansatte, TV- og dortelefonanlegget,. Leder av alle mgter.

Styremedlem Kjell Huslid Styret informerer, utvendig og innvendig vedlikehold,
ekstraordinzre vedlikeholdsprosjekter. Vinduer astfasade.

Styremedlem Nina Sundqvist Barnehagestyret, barnehagen, sosiale aktiviteter, Sameiestuen,

Styremedlemn Tomm A. @vre Kontaktperson beredskapsgruppen, tennisanlegget, trim og

uteanlegget,
Styremedlem Knut Dyrstad @konomi, kjop av strem, vedlikeholdsprosjekter
Varamedlem Petter Haagensen Kontaktperson miljg-/hagegruppen, sosiale aktiviteter

Varamedlem Sigurd Lunde Bamehageétyret, barnehagen
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Styremseter

Det har i perioden vaert avholdt 10 ordingere og 5 ekstraordinzre styremeter. Representant for
Advokatfirmaet Klomsaet, Greendsen & Co. AS har fort de fleste referatene. Etter godkjennelse er
referatene sendt til forretningsforer og revisor ERFA Revisjon AS.

I tillegg har det veert endel motevirksomhet i forbindelse med de ekstraordinaere
vedlikeholdsprosjektene.

Andre arbeidsoppgaver
Advokatfirmaet Klomsat, Grandsen & Co. AS har utfert styresekretzer funksjonen. Styresekretzren

‘har kontortid 2 dager i uken og funksjonen har etter det styret kjenner til fungert meget bra.

Informasjon ‘
Beboere og sameiere har i perioden blitt informert om styrets arbeid gjennom "Styret Informerer".

Styret har i perioden sendt dette ut til alle sameiere og beboere fire ganger. Det er styrets hensikt at
skrivet holder beboere og sameiere orientert om “dagsaktuelle saker og ting om sameiets drift meilom
arsmatene. Styret har sendt ut 4 utgaver i perioden.

I tillegg er nytt innhold til Sameiepermen™ oppdatert og distribuert til alle beboere og eiere.

Tilfluktsrommene

Styret har gjennomfart en oppryddingsaksjon i tilfluktsrommene. De fleste umerkede gjenstander og
gjenstander med gammel merking er fjernet. 4-5 loppemarkeder har hentet det de var interessert i. Det
er fremdeles personer som etterlater gjenstander — inkludert bilhjul- uten 4 merke sine eiendeler med
seksjonsnummer, navn og dato. Styret anser alle slike gjenstander som “lopper” og de vil bli hentet av
loppemarkeder eller fjernet pa annen mdte. Styret minner om at tilfluktsrommene ikke er spesielt godt
egnet for oppbevaring av mebler i lang tid. Dette skyldes fuktighetsniviet i rommene.

Oslo Kommune Vegetatens tomt ‘
Det er foretatt stgymdlinger fra Oslo Vei’s tomt bak A-blokka. Det er pavist at steynivaet overskrider

gieldene retninglinjer for industristey. Etter avtale er arbeidsrutinen pa tomten endret noe. Dette har fort
til mindre stoy i sommerperioden i tidsrommet mellom k1 20:00 og ki 07:00.

Reklame materiale foran derene

I henhold til vedtak pa siste sameiermete har styret tilskrevet de respektive reklameutsendere og
anmodet om at sameiet ikke tillater at reklamemateriell legges foran derene. Oppslag pa alle
inngangsderer til Sameiet er satt opp med folgende tekst: Det er ikke tillatt a dele ut reklame ved
dorene. Tiltaket synes & ha positiv effekt, ved at det er merkbart mindre reklame som ligger og flyter
foran derene.

Oppfelging av leveranderer/hindverkere

Styret er av den oppfatning at de fleste leveranderer og handverkere vi har veaert i kontakt med og
engasjert ikke har vaert si pliktoppfyllende som man har grunn til & forvente. Dette har medfort
frustrasjon og en god del ekstra arbeide for styrets medlemmer. Styret har valgt 4 holde tilbake hele
eller deler av betalingen, for 4 ha et pressmiddel. Dette virker etter noen tid. Resultatet har vart at
prosjektene har blitt forsinket, men vi har fatt en noe lavere kostnad enn det kontraktene tilsa.

PERSONALE

Sameiet har/har hatt felgende personer ansatt:

Servicetekniker  Jon Arild Szther (heltid)
Renholder Elamrani Bouchta (heltid)
Barnehagen, barnehagens ansatte, totalt 17 ansatte/14 arsverk.

Servicetekniker har i perioder veert delvis sykmeldt. For 4 avhjelpe i denne situasjonen har styret i
perioden engasjert Vaktmestersentralen og tidligere servicetekniker Hugo Eriksson.



OKONOMI OG REGNSKAP

Sameiet Grefsen Terassehus byttet fra 1. januar 2000 forretningsforer til Advokatfirmaet Klomsat,
Greendsen & Co. AS. Etter styrets oppfatning har forretningsferselen vaere fullt ut tilfredsstillende.
Styresekretar Lisbeth Klomsat har fortsatt sitt arbeid som styresekretzr for sameiet som ansatt hos
Kloms#t, Grandsen & Co. AS.

Regnskapet viser et overskudd p# kr 748.747. Budsjettert overskudd var kr 696.800.
Med en omsetning pa ner 7 millioner kroner ma dette betegnes som et moderat avvik.

Styret anser at sameiet har tilfredsstillende skonomi. Egenkapitalen er tilstrekkelig og forutsetning for
videre drift er tilstede.

Driftsinntekter — og kostnader
Driftsinntektene var godt i samsvar med budsjettet, mens driftskostnadene ble ca 280.000 kr hgyere enn
lagt til grunn i budsjettet.

Lennsutbetalingene ca 70.000 kroner hayere enn det vi hadde lagt til grunn i budsjettet, bl.a. som folge
av bruk av vikar for servicetekniker. Pa honorarer var det derimot et underforbruk pa ca 100.000 kr.
Det bie en betydelig okning i forsikringskostnadene og budsjettet ble her overskredet med ca 30.000 kr.
P4 vedlikehold (lepende) fikk vi et overforbruk pa ca 75.000 kr. Hoyere kostnader for heisvedlikehold
enn antatt er den vesentligste arsak til dette. Vi har klaget til leveranderen p4 at vedlikeholdskostnadene
for de nye heisene har blitt s heye. Vi har holdt tilbake noe penger, selv om dette er utgifisfort.

Andre driftskostnader ble 40.000 over budsjett. Dette skyldes primart innkjop av ny fax, PC og ISDN-
telefon til styrekontoret. Muligheten for bruk av telefaks og e-post har forenklet kommunikasjon med
leveranderer og lignende vesentlig.

De store vedlikehoidsprosjektene (heiser, garasje-/hageanlegg, ventilasjon) fares ikke som
driftskostnader i regnskapet direkte, men balanseferes og avskrives. Avskrivningene tilsvarer avdrag pa
I&n tatt opp for & finansiere vedlikeholdet. Avskrivningene utgjorde i 2000 ca 1.060.000 kr og var pa
linje med budsjettet. Det har ikke blitt iverksatt nye sterre vedlikeholdsprosjekter i 2000, men det har
palopt kr 924.291 pa prosjektene som ble viderefert fra 1999 (inkluderer heisprosjektet som ble startet i
1998). Av dette utgjor kostnadene til hageanlegg og betongrehabilitering ca 700.000 kr.

Til heisprosjektet ble det kostnadsfart kr 75.000, mens det til prosjekt- og byggehonorar er blitt
kostnadsfart totalt ca kr 100.000.

Totalkostnad for vedlikeholdsprosjektene ved utgangen av 2000 utgjer (ca. tall):

- heisprosjektet 4,1 mill. kr

- ventilasjon 775.000 kr

- hageanlegg- og betongarbeider samlet 7,7 mill. kr.

- itillegg kommer byggehonorarer pa 285.000 kr og prosjekthonorarer pa 340.000 kr.

Lan og kapitalposter

Totale rentekostnader for 2000 ble ca 30.000 hayere enn antatt pga den rentestigningen som skjedde i
lepet av Aret.

Renteinntektene ble som budsjettert. Sameiets langsiktige gjeld utgjer nd kr 9.980.065. Dette betyr at
gjelden er redusert med kr 1.061.200 i lopet av aret, tilsvarende avskrivningene.

Likviditet
Sameits arbeidskapital (likvider og kortsiktige fordringer minus kortsiktig gjeld) utgjorde kr 1.193.800
ved utgangen av aret. Styret anser at sameiets likviditet er tilfredstillende.

Finansiell stilling

Etter de meget omfattende ekstraordinare vedlikeholdsprosjekter i 1999, som har fortsatt noe inn i
2000, legger styret opp til at det ikke skal giennomfares sterre vedlikeholdsprosjekter i 2001. Vi kan
dermed redusere sameiets gjeld og serge for at husleiegkningen framover skal kunne holde seg innenfor
niviet pa arlig prisstigning. Styret anser at sameiets finansielle stilling er tilfredsstillende.
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INNVENDIG VEDLIKEHOLD

Heisvedlikehold
Noen av de rehabiliterte heisene har veert mye ute av drift. Styret har flere ganger reklamert pa utfort

. rehabiliteringsarbeid og det har tatt lang tid &-komme frem til lasning pa de forskjellige feil og mangler.

Det har veert uklarhet i sparsmal om hva som skulle vacre garantiarbeide (gratis for SGT) og
regningsarbeide. Det har vart gjennomfert en rekke avklaringsmeter med Melbye Heiseservice AS
noen som har resultert i prisavslag og at utestdende arbeider er gjennomfoert. Det ser ut til at
driftsstabiliteten pé heisene né er tilfredsstillende.

‘Ventilasjonsanlegget
De nye viftene har vart i drift i to ar og har skapt steyproblemer for noen beboere i toppleilighetene

i Blokk A og E. Det har vert gjort forsgk med isolering og skifte av vifte. En er ni kommet frem til en
Igsning som er tilfredsstillende for de involverte. Dette vil innebeere at noen flere vifter mé skiftes.
Styret har mottatt klager fra 15 beboere pa enten for darlig trekk eller stey. Etter lang tid og mange
purringer ovenfor leveranderen fra styret, har nd ATK foretatt justeringer.

Maling av vinduer i gstfasaden

I august 2000 ble det inngétt kontrakt med malefirma ALPaletten AS pa utvendig oppussing av alle
vinduer i fellesarealene. Siden vinduene i seksjonene er sameiers eget ansvar ble sameierne tilbudt &
henge seg p4 kontrakten. 165 sameiere meldte seg pd, mens 35 sameiere gnsket ikke 4 delta. Styret
Sforutsetter at disse eierne utforer tilfredstillende vedlikehold pd annen mdte. En god del av
vinduskarmene i gangene hadde riteskade og egen kontrakt med snekker ble inngétt. Oppussingen
skulle veert ferdig pr.15. november 2000, men pé grunn av de store nedbersmengder utover hgsten
matte arbeidet utsettes. Arbeidet vil bli gjenopptatt si snart varet tillater det.

Tagging

Over tid har det funnet sted mye “tagging” i trappeoppgangen DE. “Taggingen™ ble rapportert til
politiet. Trappeoppgangen er blitt pusset opp. De fem transformator kioskene pé estsiden av blokkene
var sterkt skjemmet av "tagging” og er blitt pusset opp av Oslo Energi.

UTVENDIG VEDLIKEHOLD

Hageanlegget
Det nye hageanlegget som ble anlagt sommeren 1999, fikk ikke nadvendig vedlikehold under véren og

sommeren. Flere reklamasjoner ble fremsendt varen 2000, men intet skjedde. Dette skyldes at gartneren
som entreprenaren hadde benyttet gikk konkurs. Entreprensren greidde ikke 4 skaffe til veie en ny
gartner i tide pga. at dette skjedde midt i sesongen. Etter mye arbeid kom vedlikeholdsarbeidet i gang
hesten 2000. En rekke edelagte planter ble erstattet med nye og beplanting foran E-blokken ble utfort.
Det er inngatt kontrakt med Park og Landskapspleie AS pé vedlikehold av hageanlegget i r 2001.
Likeledes er det bestilt legging av “Oslo kompost” i alle plantefelt — dette for a hindre ugrasvekst i
fremtiden. Det er anskaffet fem nye hagebenker. Styret har fatt redusert prisen pa vedlikeholdet.

Det er fjernet noen treer pa plenen foran blokk A som skygget for solen. Ny hekk vil bli plantet.

Lekkasje gangbroer
Ifbm. avslutning p4 arbeidet med 4 tette garasjedekket, var det planlagt at gangbroen ved inngang DE

skulle tettes med membran. Arbeidet kom forst i gang i slutten av juni. Tiltross for mange, bade
muntlige og skrifilige, pdminnelser fra Styret overfor firmaet er ikke Styret forneyd med fremdriften fra
entreprengrens side. Noe av forsinkelsen skyldes alt regnvzer hasten 2000, men ikke alt. Prosjektet er
ikke avsluttet da det fortsatt lekker i begge ender av gangbroen. Styret har holdt tilbake sluttoppgjeret.

EKSTRAORDINART VEDLIKEHOLD

De ekstraordinzre vedlikeholdsprosjektene som ble igangsatt i 1999 er ferdigstillet i perioden og
kostnadene ligger innenfor de rammene som i sin tid ble satt.
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10.1

SIKKERHET I ANLEGGET

Tyveri og innbrudd
Antall innbrudd og tyverier i anlegget har gétt ned siden forrige periode. Styret er ikke gjort kjent med
at det skal ha vart innbrudd i noen leiligheter.

Alle innrapporterte tyverier og innbrudd ble anmeldt politiet. Det er spesielt garasjeanlegget som er
utsatt, med tyveri av og innbrudd i biler og garasjer med tilhorende tap av stereoanlegg, mobiltelefoner
ol, samt ergrelsene. Styret anbefaler at det monteres alarm i bilen.

Styret minner om at koden til garasjeporten ikke skal utleveres til uvedkommende.

Husk at alle derer og porter skal vaere list, Styret minner om at de sameiere og deres
familiemedlemmer som benytter kode i inngangsderene, ikke utleverer denne til uvedkommende.

Vakthold/vektertieneste

Styret har ikke registrert et foruroligende antall slike forhold i lepet av det siste &ret. Styret er kun gjort
kjent med 6 (2 tyveri av bil) innbrudd/innbruddforsek/tyveri av/fra biler + 2 innbrudd i garasje. Det er
ikke registrert mere herverk. Likeledes er det ikke meldt om innbrudd i leiligheter siste &ret. P4 dette
grunnlag har styret besluttet 4 ikke utrede/vurder engasjement av vektertjeneste og video overvakning,
selv om det sikkert finnes merketall.

Brannsikkerhet
Brannsikkerheten i anlegget er ihht, forskriftene.

DIVERSE ANSKAFFELSER

Sameiestua
Ny oppvaskemaskin er anskaffet

Renhold
Ny skuremaskin og stevsuger er anskaffet

Uteanlegget
Ny gressklipper, motorsag og kantklipper som er tilpasset det nye hageanlegget er pa plass.

Vaskeriene
Ny sentrifuge i vaskeri C/D er anskaffet

FORSIKRINGSSAKER, TVISTER, LEKKASJER OG VANNSKADER

Skadesaker

I regnskapséret 2000 har det ogsi forekommet en del skader som er dekket av sameiets forsikring.
Skadene skyldes vesentlig brudd/lekkasjer fra tilforselsrar/avlopsrer. Def gjores oppmerksom pa at det
er seksjonseieren som har ansvaret for lekkasjer (ogsi folgeskader) som oppstir etter stoppekran,
selv om rorene er inne i veggen eller nedfelt i gulv. Deler av utbedringskostnader dekkes imidlertid av
sameiets forsikring. Det er ogsé i perioden utfort endel folgeskader pa sameiets regning.

Styret minner om at man mé benytte dusjkabinett/badekar p4 badet, da de originaie baderomsgulvene
ikke er utstyrt med membran som beskytter underliggende seksjon tilstrekkelig.
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Terrasse lekkasjer

Det er ikke meldt om nye lekkasjer fra original terrassene i perioden tiltross for de enorme
nedbersmengdene vi hadde hesten 2000. I forrige periode trodde vi at vi hadde funnet en original
terrasse med lekkasje problem, men heldigvis viste det seg at lekkasjen hadde et annen 4rsak. Det er
registrert noen lekkasjer fra balkonger og fra de sikalte "NRS terrassene” som paforer oss kostnader.

Styret legger til grunm at det er en felles forstielse i sameiet om at denne type lekkasjesaker (NRS-
terrasser) skal behandles som tidligere vedtatt, jfr. tidligere praksis og vedtak pa ckstra ordinart arsmete
for et par dr siden.

Det kraftige regnveeret hosten 2000 har fort til lekkasjer fra balkonger i 8.etasje. Disse har lekket til
underliggende terrasse, med folgeskader inn i underliggende leilighet. 4-5 slike balkonger er blitt
utbedret.

Tvister

Utestaende krav og tap pé fordringer er heldigvis av beskjedent volum, men enkelte sameiere er i
perioder trege (stort sett gjengangere). Dette loser seg oftest ndr trussel inkasso og varsel om fravikelse
kommer. Vi har ved et par anledninger vaert i forliksradet med sameiere som ikke overholder sine
forpliktelser.

Vi ble stevnet av en entrepener, Bjerk-Lind Bygg AS, som ikke hadde gjort god nok jobb ifbm.
innkjeringen til garasjeanlegget. Deres krav var full dekning. Det ble inngétt et forlik som utgjorde ca.
40% av det opprinnelige kravet,

I tillegg har vi holdt tilbake bade hele og deler av oppgjer for tjenester styret ikke anser som
levert/utfort.

Styret har vektlagt tett oppfelging av handverkere pa utfort arbeid og kostnadskontroll. Dette har
medfort tildels store kostnadsbesparelser samt hayere kvalitet pa utfert arbeid.

AKTIVITETER

11.1 Hagegruppen

11.2

Det ble i &r 2000 gjennomfort 3 dugnader med god deltagelse. Spesiellt pa de 2 som ble holdt i mai var
det imponerende oppmete. Det nye hageanlegget vil for sesongen 2001 bli vedlikeholdt av &kstern
hjelp. Det er ikke lenger noen aktiv hagegruppe. Det er styrets representant som arrangerer dugnadene.
Det vil ogsi i &r bli holdt dugnader etter menster fra i fjor. Det er kjopt inn motorsag og hekk klipper
far sesongen 2001. Styret takker deltagerne pa dugnadene for innsatsen.

Trimrom, badstue og tennis

Trimrom

Trimrommet og badstuen, inkludert dusjanlegg, er et gode som alle sameierne kan benytte mot en
relativt beskjeden betaling.

Aktiviteten i trimrommet har gitt noe ned de siste drene. Det er stadig faerre som kjeper kontingent
(nekkelkort), og den mer organiserte fellestrimmen, som flere dro i gang tidligere, er ogsé relativt
beskjeden. 1 2000 ble det bare registrert én slik gruppe. 1 2000 var det for evrig i alt 22 personer som
kjopte nokkelkort. Det er flere som har stilt spersmal om hva slags aktivitet man kan bedrive pa
trimrommet. Tritmrommet kan brukes til litt av hvert, bl.a. ballspill og bordtennis. Styret vil imidlertid
presisere at vektlafting ikke er tillatt. -

Styret haper at flere vil benytte trimrommet og badstuen fremover. Det koster kun kr 150, pr.
kalenderér & ha tilgang til disse fasilitetene (inkl. dusj). Dersom man kjeper kort sent pa aret, reduseres
prisen (kr 100 i september og oktober, kr 50 i november og desember).
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Tennis

1 2000 ble det solgt 12 nekkeikort til tennisbanene, hvorav 1 juniorkort. Dette er en liten nedgang i
forhold til 1999 hvor det ble solgt 14 kort. Prisen for arskort til tennisbanene var kr 500 for seniorer og
kr 300 for juniorer.

I likhet med foregaende ar ble det avholdt dugnad pa tennisbanene i mai 2000, og oppmetet ma
karakteriseres som bra. Det ble bl.a. luket, ryddet, rakt og lagt pa en del ny sand. Tennisbaneanlegget
fikk ogs noe nytt utstyr i fjor i form av koster og lignende. Tennisbanene trenger imidlertid jevnlig
vedlikehold gjennom hele sesongen. Det er derfor enskelig at flere av brukerne kan stille opp pé dette.
Styret vil henstille brukere av tennisanlegget og andre som ferdes der oppe om ikke d kaste soppel og
flasker pé bakken, samt sigarettsneiper pa banene.

Arets dugnad pé tennisbanene er planlagt til torsdag 3. mai, dog med verforbehold. Det vil bli hengt
opp plakater ndr tiden nzrmer seg.

Miljsgruppen
Miljsgruppen har siste aret gjennomfert 1 dugnad hvor 1.etg. ble prioritert med vask og maling. Det

planlegges en sterre dugnad hesten 2001. Styret takker miljegruppens deltagere for innsatsen.

Andre aktiviteter

BUG (Barne og ungdomsgruppa) arrangerte juletrefest i Sameiestua i midten av januar. Ca. 60 barn og
voksne koste seg og bidro til et vellykket arrangement. Forgvrig har BUG gjennomfert 4 samlinger i
Sameiestua.

Sameiefesten ble avholdt i november. Sameiestyret ensker gjennom denne festen 4 gi uttrykk for sin
takk til sameiets ansatte og ikke minst de beboere som gjer en betydelig frivillig innsats for fellesskapet.
Uten denne innsatsen er det tvilsomt om vi hadde hatt den gode bo-kvaliteten som vi faktisk har i vart
sameie.

I august arrangerte sameiestyret hagefest med offisiell dpning av hageanlegget og Kjells Avenue. Ca. 7 0
store og smé koste seg med grillet lam og trubadur. '

BARNEHAGEN

Bydel Grefsen/K jelsas har sagt opp den avtalen Grefsen Terrasse barnehage har hatt med bydelen i 17
ar. Oslo kommune har imidlertid i skriv av 27. desember 2000 vedtatt 4 likebehandle kommunale og
private barnehager ekonomisk.

Styret har deltatt { en prosess mellom enkelte av de private barnehagene i bydelen og
bydelsadministrasjonen. Det har resuitert i vi for barnehageéret 2001/2002 deltar i et samordnet opptak
i regi av bydelen.

Fordi bydelen ikke lenger disponerer kommunale plasser, har antall plasser som Sameiet disponerer gkt.
Barn fra Sameiet Grefsen Terrassehus har fortsatt fortrinnsrett til barnehagen etter boansennitet.

Dersom denne ordningen blir permanent, vil dette kreve endringer i barnehagens vedtekter og
opptaksregler. Pr21 mars 2001 er det ikke inngétt ny formell avtale mellom Sameiet og
bydelsadministrasjonen. 1 fraveer av slik avtale, fremmer styret ikke forslag til endring i vedtekter til
dette sameiermatet. '

Foravrig vises til egen arsberetning for barnehagen.



13

14

10

SAMEIESTUEN
Selskaper Barneselskaper Dép/konfirmasjon Moter
9, hvorav 1 ekstern 8, hvorav 1 ekstern - 16

25, hvorav 1 ekstern

Det er fortsatt hay utleie frekvens for Sameiestua. Pga. renhold leies den normalt ikke ut bade fredag og
lerdag i samme helg, uten forhindsavtale, Sameiestua har fortsatt hay standard, men kjekken-

innredningen er snart moden for utskifting. Ny oppvaskmaskin er anskaffet.

BEREDSKAPSGRUPPEN

Beredskapsgruppen talte en periode kun 4 personer. Det ble imidlertid rekruttert en ny mann i 1999, og
i 2000 ble Thore Nundal rekruttert. Gruppen bestar igjen av 6 personer.

Beredskapsgruppen gjer en viktig jobb for sameiet. Gruppen bestar av beboere som pa frivillig basis og
i sin fritid patar seg oppgaver som er til nytte for oss alle. De ordner opp med kork i seppelsjakter,

hjelper beboere med a fa tak ting som de har mistet (ngkler osv) ned i sjakten ut igjen.

Beredskapsgruppen og styret vil i den anledning anmode beboerne om ikke 4 kaste ting i sjakten som

kan kile seg fast. (Seerlig pizzakartonger) Dette skaper kork og unadvendig merarbeid.

Beredskapsgruppen hjelper til dersom noen trenger hjelp til & dpne bommer pa baksiden av huset, eller
med 4 f3 ting ut av bomberommet osv. Gruppen blir kontaktet av beboere som trenger assistanse ifom.
lekkasjer og har da mulighet til & fa stengt vannet mv. Pga kulden i vinter har det vart enkelte
problemer med hovedsikringer som har gatt, og beboerne anmodes om a passe pd at stremforbruket
tilpasses kapasiteten pa sikringene.

Beredskapsgruppen opplevde noe problemer med de nye heisene i starten, dvs i den ferste tiden disse
var i drift. Da var det flere tilfeller hvor folk satt fast i heisene. Inntrykket né er at driftsstabiliteten pa
heisene har bedret seg en god del, med farre assistanser som resultat.

Beredskapsgruppen bestér i dag av Jan U. Hanssen, Per E. Stdhlbrand, Ole M. Sivertsen, Stein
Heggem, Thore Nundal, og Lasse Aune.

Styret takker beredskapsgruppen for innsatsen, og retter i tillegg en spesiell takk til gruppens
medlem Jan U. Hanssen, som har tatt seg av sneryddingen.

Reidar Skjgthaug /s/

Tomm A. @vre /s/

Grefsen, den 29. mars 2001

Nina Sundqvist/s/ |

Petter Haagensen/s/

Kjell Huslid /s/

Sigurd Lunde/s/

Knut Dyrstad/s/



SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

RESULTATREGNSKAP FOR 2000

DRIFTSINNTEKTER

Telleskostnader sameiere
Felleskostnader Barnehagen

Inntekter fra vaskeri
Innbetaling kabel-tv
Diverse inntekter

DRIFTS
Loennskostnader
Avskrivninger
Honorarer

Bidrag barnehagen

TNADER

Stram til felles lys og varme

Forsikring

Offentlige skatter og avgifter
Reparasjon og vedlikehold

Andre driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINA

Rentekostnader
Diverse finanskostnader

NTEKTER OG K
Renteinntekter bank m.m,

STNADER

'ANDRE EKSTRAORD. POSTER

ARSRESULTAT
OVERFORINGER:
Til udekket tap

Inntatt l4n Fokus
Overfort 1 ny regning
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NOTE REGNSKAP REGNSKAP BUDSJETT BUDSIJETT
2000 1999 2000 2001
-6.148.318 -5.887.056 -6.161.000 -6.323.220
-210.000 -210.000 -210.000 -222.000
-34.783 -36.367 -60.000 -30.000
-276.352 -276.472 -285.000 -276.480
2 -148.986 -76.350 -77.600 -76.000
-6.818.439 -6.486.245 -6.793.600 -6.927.700
3 783.867 729.979 714.000 838.122
1.057.260 1.378.276 1.060.000 1.060.000
4 383.856 343.956 484.000 491.132
9.943 75.000 5.000 10.000
544.974 490.706 700.000 700.000
289.640 244979 260.000 310.000
3 - 869.737 368.555 856.300 848.959
6 548.855 339.586 475.000 710.000
7 765.738 579.662 722.500 605.076
5.253.870 5.050.699 5.276.800 5.573.289
-1.564.569 -1.435.546 -1.516.800 -1.354.411
-112.869 -120.882 -80.000 -110.000
11 928.691 580.860 900.060 915.000
0 0
815.822 459.978 820.000 805.000
0 -54.400 0 0
-748.747 -1.029.968 -696.800 -549.411
0 657.882
0 0
748.747 372.086
748.747 1.029.968




SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS
BALANSE PR. 31. DESEMBER 2000
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Tennisanlegg
Rehabilitering

OMLOPSMIDLER

Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbet, Strom
Restanser felleskostnader
Kasse og bankinnskudd

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

E KAPITAL
Opptjent egenkapital 01.01.
Avrets resultat

Opptjent egenkapital 31.12,

LANGSIKTIG GJELD

Gield til kredittinstitusjoner:
Gjeld Fokus Bank

Gijeld Sparebanken NOR

Gjeld Sparebanken NOR

KORTSIKTIG GIELD

Leverandargjeld
Kassekreditt (limit 250.000)
Skyldige offentlige avgifter
Forskuddsbetalte felleskost.
Stremavregning sameierc
Annen kortsiktig gjeld
Palepte renter

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

PANTSTILTELSER
KAUSJONSANSVAR

Oslo 31. desember 2000 - 29, Mars 2001

I styret for Sameiet Grefsen Terrassehus

Reidar Skjethaug /s/

Tomm Alexander @vre /s/

Kjell Huslid /s/

NOTE REGNSKAP REGNSKAP
2000 1999

8 1 I

8 9.907.098 10.040.067

9.907.099 10.040.068

9 660.075 201.544

267.569 0

52.919 25221

10 1.930.793 2.555.094

2.911.356 2.781.859

12.818.455 12.821.927

372.087 -657.881

748.747 1.029.968

1.120.834 372.087

11 1.838.415 1.899.607

11 6.135.400 6.910.408

11 2.006.250 2.231.250

9.980.065 11.041.265

595.401 323.028

0 0

12 71.438 58.369

82.394 71.236

725.192 743.963

13 197.249 169.992

45.882 41.987

1.717.556 1.408.575

12.818.455 12.821.927

15 2.000.000 2.000.000

16 100.000 100.000

Nina Sundqvist /s/

Knut Dyrstad /s/

12



SAMEIET GREFSEN TERRASSEIIUS

NOTER TIL REGNSKAFET FOR 2000

13

REGNSKAP REGNSKAP BUDSJETT BUDSIJETT
2000 1999 2000 2001
NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER OG VIRKNING AV PRINSIPPENDRINGER
Regnskapet er utarbeidet i overenstemmelse med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Overgangen til ny regnskapslov har ikke medfert prinsippendringer utover endret oppstillingsplan.
NOTE 2 - DIVERSE INNTEKTER
Inntekter tennisbane/ trimrom -11.010 -10.750 -10.000 -10.000
Utleie av sameiestuen -32.930 -24.650 -30.000 -30.000
Inntekt telemobil/NetCom -22.168 -16.000 -16.000 -16.000
Andre driftsinntekter -82.878 -24.950 -21.600 -20.000
-148.986 -76.350 -77.600 -76.000
NOTE 3 - LONNSKOSTNADER
Vaktmester 313.561 251.741 225.000 270.000
Renhold 185.633 187.178 182.000 220.000
Feriepenger - 61.210 45.533 43.000 58.800
Refusjon sykepenger -136.988 0 0 0
Refusjon arbeidsgiveravgift -19.315 0 0 ]
Styrehonorarer 126.000 107.000 117.000 121.000
Arbeidsg.avg./koll. ulykke 100.977 87.824 90.000 98.322
Vikarer 133.436 39.278 50.000 60.000
Bilgodigjerelse 15.941 7.021 7.000 10.000
Telefon avg.pl 2.262 4.404 0 0
Diverse sosiale kostnader 1.150 0 0 0
783.867 729.979 714.000 838.122
Gjennomsnittlig antall ansatt gjennom #ret er 2. .
Godtgjerelse (il styre utgjer kr. 117.000 for 2000.
Revisjonshonoraret er bokfert med kr. 18.500 for 2000.
NOTE 4 - HONORARER
Revisjonshonorarer 18,500 14,000 22.000 25.000
Forretningsfererhonorar 186.252 181.716 190.000 215.282
Styresekreterfunksjon 147.852 144.240 162.000 170.850
Byggledelse 20.000 0 0 0
Konsulenthonorar 11.252 0 0 20.000
Advokathonorarer 0 0 10.000 10.000
Andre honorarer 0 4,000 100.000 50.000
383.856 343.956 484.000 491.132
NQTE 5 - OFF. SKATTER OG AVG.
Containerleie/renovasjon 225,971 238.708 200.000 200.000
Vann- og avlgpsavgift . 636816 623.547 650.000 642.009
Festeavgift ’ 6.950 6.300 6.300 6.950
869.737 868.555 856.300 848.959




SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2000

NOTE 6 -

Vedlikehold yttertak
Vedlikehold yttervegger
Vedlikehold innervegger
Vedlikehold inngangspartier
Vedlikehold dertelefon
Vedlikehold korridorer
Utbedring fwlgeskader
Vedlikehold vvs-anlegg
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold heiser
Vedlikehold vaskeri
Vedlikehold sameiestuen
Vedlikehold bamehagen
Vedlikehold egne leiligheter
Vedlikehold trimrom
Vedlikehold grentanlegg
Vedlikehold veier og uteplasser
Vedlikehold tennisbaner
Vedlikehold lekeplassen
Vedlikehold mur/teknisk anlegg
Vedlikehold garasje port
Diverse vedlikehold

NOTE 7 - ANDRE DRIFFSKOSTNADER

VEDLIKEHOLD

14

Verktey og redskap
Drift arbeidsma}skiner

TV- avgifter
Skilting
Ngkler

Lysperer og sikringer

Seppelsekker
Renhold
Matterens

Tap pa fordringer

Diverse driftsutgifter
Kontorrekvisita
EDB/giro/utsendelser
Terrasseposten, informasjon
Aviser, fag.litteratur m.m.

Telefon
Porto

Bankomkosninger/gebyrer
Motekostnader - kurs

Transport

Utgifter til dugnad
Utgifter til sameiefester

Gaver

* Det er foretatt en oppgradering av kontormaskiner pa styrekontoret i &r 2000.

REGNSKAP REGNSKAP BUDSIETT  BUDSIETT
2000 1999 2000 2001
0 0 0 50.000
47.048 45229 40.000 30.000
0 1.399 10.000 25.000
25.763 14.418 5.000 0
13.465 14.042 20.000 15.000
0 48.462 45.000 10.000
95.595 0 100.000 60.000
9.644 2.700 20.000 20.000
36.830 23.087 20.000 20.000
198.149 105.000 100.000 150.000
36.948 20.468 40.000 40.000
16.039 37.378 5.000 30.000
0 0 0 30.000
0 3.416 10.000 10.000
0 0 0 5.000
9.717 0 0 100.000
20.119 11.287 45.000 50.000
6.574 0 5.000 10.000
0 0 0 0
16.025 0 0 15.000
5.000 0 0 10.000
11.939 12.700 10.000 30.000
548.855 339.586 475.000 710.000
57.332 64.639 60.000 15.000
134.999 83.032 180.000 20.000
279.572 265.939 270.000 290.000
4.597 0 0 7.500
10.375 0 0 5.000
5.431 0 0 10.000
24222 0 0 20.000
24.759 0 0 15.000
9.838 9.462 10.000 10.000
1.223 0 0 0
19.376 20.188 20.000 20.000
40.939 18.510 35.000 10.000
31.176 30.576 30.000 30.576
19.809 18.524 30.000 30.000
445 0 0 0
32.949 28.882 30.000 30.000
13.682 5.504 12.000 0
7.013 11.859 18.500 10.000
11.151 13.718 7.000 50.000
1317 0 0 2.000
2.505 0 0 0
27.120 8.779 20.000 20.000
5.908 0 0 10.000
765.738 579.662 722.500 605.076

Vi gjer oppmerksom pa at sammenligning mellom 1999 og 2000 for andre driftskostnader er vanskelig, grunnet mindre

spesifisering av regnskapet for 1999,



SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2000

NOTE 8 - ANLE MIDLE

TENNISANLEGGET
Anskaffelsespris 1984
Tidligere avskrevet
Arets avskriving
Bokfert verdi 31.12.

REHABILITERING
Anskaffelseskost 01.01.
Tilgang i dret *
Anskaffelseskost 31.12,

Tidligere avskrevet
Arets avskriving
Bokfert verdi 31.12.

Rehabiliteringsprosjektet avskrives i takt med nedbetaling av gjeld.

* REHABILITERING - TILGANG [ ARET
Betongarbeider

Heisprosjektet

Vifter

Prosjekthonorar

Honorar byggeledelse

NOTE 9 - ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Uoppgjordte forsikringssaker

Diverse kortsiktige fordringer

Forskuddsbetalte kostnader

Innbet. Vinduer

NOTE 10 - KASSE OG BANKINNSKUDD
Kassebeholdning
Skattetrekkskonto Sp.NOR
Skattetrekkskonto K-bank
Husleiekonto Sp. NOR
Husleiekonto K-bank
Driftskonto Sp.NOR
Postgiro

Driftskonto K-bank
Kassekredit
Sarvilkarskonto

REGNSKAP REGNSKAP
2000 1999
390.971 360.971
-390.970 -390.970
0 0
1 i
12.310.571 3.985.308
924,291 8.325.263
13.234.862 12.310.571
-2.270.504 -892.228
-1.057.260 -1.378.276
9.907.098 10.040.067
700.482 6.083.055
75.000 1.137.033
50.952 723.881
48.757 226.748
49.100 154.546
924,291 8.325.263
5.786 31.294
27.251 170.250
159.024 0
468.014 0
660.075 201.544
2.000 1.015
35.044 29.034
733 0
0 776
50 56.524
698.996 26.421
20.045 256.289
192.227 1.254.504
66 3.475
981.632 927.056
1.930.793 2.555.094

Bundne bankinnskudd til fordel for trekkmidler utgjer kr 35.777.

15



SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2000 REGNSKAP REGNSKAP
2000 1999

REDITTINSTITUSJONER - RENTEKOSTNAD

LAN FOKUS BANK (TIDL. SAMVIRKEBANKEN)
Rente 7,75% - 9,55%
Innfrielsesdato: 30.09.13

Gjeld 01.01, 1.899.607 1.940.385
Belastede renter i ar 155.088 168.672
Betalte terminer i ar -216.280 -209.450
Gield pr. 31,12, 1.838.415 1.899.607

Lanet er pantesikret i den enkelte sameiers seksjon. Sameiet hefter siledes ikke for 1anet.
Dette linet er inntatt i balansen pr. 31.12.97

LAN - SPAREBANKEN NOR
Nominell rente 8,65 - 9,9%
Opptatt: 1998/1999
Innfrielsesdato: 11.11.2008

Gijeld 01.01. 6.910.408 1.440.416
Opptatt 1dn i ar ‘ 0 6.245.000
Nedbetalt i ar -775.008 -775.008
Gjeld pr. 31.12, 6.135.400 6.910.408
Rentekostnad 1 &r 580.473 346.624
Neste ars avdrag 775.008 775.008

LAN SPAREBANKEN NOR
Nominell rente 8,63 - 9,9%
Opptatt: 1999

Innfrielsesdato: 10.11.2009

Gjeld 01.01. 2.231.250 0
Opptatt 13n i ar 0 2.250.000
Nedbetalt i ar -225.000 -18.750
Gjeld pr. 31.12. 2.006.250 2,231,250
Rentekostnad i ar 189.798 22,931
Neste ars avdrag 225.000 225.000
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GJELD SOM FORFALLER MER ENN 5 AR ETTER REGNSKAPSARETS SLUTT UTGJOR KR. 4.627.721.

NOTE 12 - SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk 30233 24.449
Skyldig arbeidgiveravgift 16.077 27.584
Palept arbeidsgiveravgift 25.128 6.336

71.438 58.369




SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2000 REGNSKAP REGNSKAP
2000 1999

NOTE 13 - ANNEN KORTSIKTI LD

Palepte feriepenger 61.211 44.942

Pélapne kostnader 4.038 1.050

Palopte styrehonorarer 117.000 108.000

Palepte revisjonshonorarer 15.000 16.000
197.249 169.992

NOTE 14 - SAMPEIETS EGNE LEILIGHETER OG LOKALER
Sameiet eier na en av leilighetene samt barnehagen og en del av arealene som forretningen disponerer.

NOTE 15 - PANTSTILLELSER
Som sikkerhet for Iinene i Sparebanken NOR er gitt pant i den ene leiligheten som sameiet eier.

Pantobligasjonenes pélydende er kr. 2.000.000.
Bokfart verdi av den pantesikrede gjelden er kr. 2.006.250 pr. 31.12.00

Den bokferte verdi av det som er stillet som sikkerhet for den pantesikrede gjelden er kr. 0 pr. 31.12.00.

NOTE 16 - KAUSJONSAVSVAR
Sameiet har kausjonert for 14n gitt til Grefsen Terrasse Barnehage stort kr. 100.000.
Rest kausjonsansvar utgjer kr. 57.517, og opprinnelig innfrielsesdato er 25.09.2004.

17
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TISOR. Medlem av Den norske Revisorforening Ansvarlige revisorer:  Statsaut, revisor Elin Renning

RINGEN Registrert revisor Per Fossum
ERFA REVISION 49 Organisasjonsnummer: 982 781 906
Til Sameiermgtet i

SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

REVISJONSBERETNING FOR 2000

Vi har revidert rsregnskapet for Sameiet Grefsen Terrassehus for regnskapsaret 2000, som
viser et overskudd p# kr 748.747. Vi har ogsé revidert opplysningene i drsberetningen orm
arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift. Arsreg,nskapet bestar av resultatregnskap,
balanse og noteopplysninger. Arsregnskapet og &rsberetningen er avgitt av sameiets styre. Vér
oppgave er & uttale oss om frsregnskapet og gvrige forhold i henhold til revisorlovens krav.

Vi har utfgrt revisjonen i samsvar med revisorloven og god revisjonsskikk. God
revisjonsskikk krever at vi planlegger og utfgrer revisjonen for 4 oppné betryggende sikkerhet
for at &rsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av
utvalgte deler av materialet som underbygger informasjonen i arsregnskapet, vurdering av de
benyttede regnskapsprinsipper og vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet
i og presentasjonen av drsregnskapet. I den grad det fglger av god revisjonsskikk, omfatter
revisjon ogs en gjennomgielse av sameiets formuesforvaltning og regnskaps- og
internkontrollsystemer, Vi mener at vér revisjon gir et forsvarlig grunnlag for vér uttalelse.

Vi mener at

. éréregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et uttrykk for sameiets
gkonomiske stilling 31, desember 2000 og for resultatet i regnskapséret i
overensstemmelse med god regnskapsskikk

. ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering-og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god regnskapsskikk

. opplysningene i 8rsberetningen om drsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er i
samsvar med lov og forskrifter.

Skytta, 29. mars 2001
Exfa Reyisjon AS

/ L)
L
Ola rikser:la}j
Registrert revisor

Erfa Revisjon AS, Masteveien 3, Postboks 5B, 1483 Skytta, Telefon: 67 06 10 90, Telefaks: 67 06 02 09, E-post: erfa@etfa.no

Www.revisorrinpen.ne




TVEDLIKEHOLDSPLAN OG BKONOMIPROGN|{LEPENDE KRONER)
08.04.2001 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010
Driftsinntekter 6.928 7.096 7.274 7.455 7.6842 7.833 8.029 8.229 8.435 8.646
Driftskostnader eks. avskrivninger 4,513 4,626 4,741 4,860 4,982 5.106 5.234 5.365 5.489 5.636
Avskrivninger = nedbetaling lan 1.060 1.060 1.060 1.060 1.060 2.538 1.000 935 207 Y
Driftsresuitat 1.355 1.410 1.473 1.535 1.600 189 1.795 1,929 2.729 3.010
Netto finanskostnad 805 696 580 522 461 303 133 -41 -199 =222
Resultat etter finans 550 714 883 1.013 1.139 =114 1.662 1.970 2.928 3.232
Arets aktiverte vedl.prosj. 850 420 1.510 1.670 500 200 200 200 2.700 2.700
]

UB Omlgpsmidler {likvider) 894 1.188 570 -36 553 239 1,700 3.472 3.700 4,232
I

UB Langs. gjeld 8.920 7.860 6.800 5.740 4,680 2,142 1.142 207 0 0
[

Spesifikasjoner

EO Vediikehold

Konsulenter 100

Heisprosjekt

Betongrehab garasje

Membranarbeider

Hageanlegg : R

Betongrehab vestfasade/terasser 420 840 . 840

Betongrehab. trappshus - 500

Ventilasjon - S 100 . L

Utvendig malingfvinduer . 650" oLt

Asfaltering - -~ . ¢ 670 330 R

Rehab. og impreg. osffasade : o . 500 : : ) R .

Diverse ' : ' s 200 200 200 - 200 . .°200

Terasser, ny membran 2500 2500

Sum EO vedlikehold 850 420 1510 - V 1670 500 200 200 200°

Forutsetninger:

2700

-2700

Huslele, avrige driftsinntekter og driftskostnader sker med antatt prisstigning = 2,5% pr ar fra 2001

Lanerente er 8,5% pa pantesikret lan og 9% pa evrige [an etter 2001,

Beregningen er basert pa forelgpige regnskapstall for 2001,

Avdrag pa panteldn regnes som avskrivning.
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ARSBERETNING FOR GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE
REGNSKAPSARET 2000
1. BARNEHAGEN
Barnehagen har hatt folgende inndeling barnehageéret 2000/2001:
BLA AVDELING 1-348r : 9bam
GUL AVDELING 1-34r: 9barn
GRONN AVDELING 3-64r : 18 barn
R@GD AVDELING 3-6ar : 18 barn

Sameiet Grefsen Terrasschus disponerer 35 av plassene. Av disse har 5 vert lant ut til barn som
ikke bor i Grefsenkollvn. 12, fordi det ikke var stor nok tilgang p4 barn i Sameiet.

De avrige plassene (19 innevaerende barnehagedr) disponeres-av Oslo Kommune v/ Bydels-
forvaltningen Grefsen Kjelsas.

Sameiets plasser tildeles pa bakgrunn av boansinitet, og det er Sameiets styre som fastsetter
tildelingen ut i fra styrers innstilling.

Til opptaket for barnehageéret var det 10 sekere til 5 ledige plasser under 3 ar og 7 sekere til 2
ledige plasser over 3 ar.

I og med at en heltidsplass ble gjort om til deltidsplass og noen-sa nei til tilbudet, ble det tilslutt
igjen 3 barn under 3 4r og 1 over 3 &r som ikke fikk tilbud.

Barnehagekretsen som Grefsen Terrasse Barnehage tidligere var medlem av, er lagt ned og de
ansatte har pa egen hand forhandlet frem en tariffavtale (lenns- og arbeidsvilkar) med Sameiet
som baserer seg pa avtaleverket i Oslo Kommune .

Helle Marstrander er daglig leder av barnehagen, og hun rapperterer til barnehagens samarbeids-
utvalg.

Pr. dags dato har barnehagen 13,53 arsverk og 17 ansatte fordelt pd felgende funksjoner:
1 styrer
4 forskolelerere
11 assistenter
| rengjeringsassistent

Av disse arbeider 10 deltid eller redusert tid.

Samarbeidsutvalget anser ikke at driften av Barnehagen forurenser det ytre milje.
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2. SAMARBEIDSUTVALGET

Samarbeidsutvalget (SU) i Grefsen Tetrasse Barnehage (GTB) har bestétt av felgende personer:

Sameierepresentanter Nina Sundqvist
Sigurd Lunde
Foreldrerepresentanter Ide - Christine Hultqvist  leder
Anders Eide

Tone Kristin Larsen
Anne Sigrun Moen

Ansattes representanter Trude Brandal
Trine Johnsen
Grete Bakken
Wenche Halmey

Kommunal representant Ove Rekstad

Det ble avholdt 9 meter i 2000.
Samarbeidsutvalget har snsket 4 sette fokus pa temaet kvalitet, dvs. a skape en verdidebatt,
hvilket na er i gang i bade personal- og foreldregruppe.

3. SAKER BEHANDLET I BARNEHAGEARET 2000/2001

OKONOMI

@konomisk oppfelging har vert en gjiennomgéende sak.

SU var sveert misforngyd med den oppfelgingen vi har fikk fra Center Eiendom i 1999, og fra
januar 2000 gikk vi tilbake til Adv. Klomsat, Grendsen & Co.

De har i starre grad klart & felge opp rutinen med & fa sendt regnskapsrapport til hvert SU - mete.

REGNSKAP 2000

Sameiet Grefsen Terrassehus har dette barnehageéret ingen undertegnet avtale med bydel 21
Grefsen Kjelsis, men vi far tilskudd etter tidligere inngétt avtale. Bydel 21 kjeper totalt 19
plasser fordelt pa 12 over 3 r a kr. 19.500 og 7 plasser under 3 &r a kr. 26.000 pr .4r.

Blir det ledige sameieplasser som ikke dekkes opp med beboerbarn, skal bydelen ha fortrinnsrett
til & benytte disse.

[ desember 2000 ble vi innkalt til mete i bydelens kultur og oppvekstavdeling fordi
bydelsadministrasjonen hadde fatt tilslutning i BUK - Barn-Ungdom- og Kulturkommiteen - til
sitt forslag om & prolongere avtalene med de private barnehagene og en 5 arig nedtrapping med
endelig oppher 31.07.05. De foreslar en likebehandling av kommunale og private barnehager der
tilskudd til driftsrammer for private barnehager, organisering og finansiering av samordnet
opptak blir fremhevet.

Husleien ble holdt pa kr. 210.000,-.
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Revisor sa i sin beretning for 1999 at barnehagens drift er avhengig av vesentlig resultat-
forbedring, ytterligere lanefinansiering eller tilfersel av ny kapital.

For & oke inntektssiden, ble det fra 1. halvar 2000 fortsatt med et tiende barn pa den ene
smabarnsavdelingen, mens den andre avdelingen har en plass som deles av 2 barn. Den delte
plassen ble viderefart til storbarnsavdeling pd hesten. Disse to'tiltakene ga noe ekte inntekter -
serlig pa statstilskuddet.

To forskolelerere med lang ansiennitet var i permisjon/sykmeldt. Nyutdannede vikarer ble
ansatt, hvilket medfarte at vi hadde lavere lgnnsutbetalinger enn budsjettert.

Regnskapet viser et overskudd pa kr. 76.008.

Det er lagt opp til et overskudd stort kr. 20.142 for 2001. Det vises for gvrig til eget punkt om
budsjett i denne beretning.

Barnehagens negative egenkapital vil rettes opp av kommende &rs drift, og samarbeidsutvalget
er av den oppfatning at forutsetningene for videre drift er tilstede til tross for den negative
egenkapitalen.

BUDSJETT 2001

Avtalen med bydel 21 er i skrivende stund ikke avkiart; vi skal ikke ta inn nye kommunale
plasser heretter, det er ikke avklart hvordan foreldrebetalingen vil bli fra 1.08.01 eller hvordan
tilskuddet blir - om de f. eks. bare reduserer tilskuddet slik at vi far for det antallet kommunale
plasser vi har fra 1.08. '

Budsjettet er satt opp med det belopet som bydelen forelapig har vedtatt = 400.000.
Statstilskuddet har gkt noe. Pensjonsordningen for de ansatte er flyttet fra KLP til Gjensidige
NOR, hvilket innebzrer en innsparing pa ca. 100.000. Det blir derfor ingen gkning i
foreldrebetalingen forelepig. Ménedsbetalingen for sameiereii ar er kr. 4.020,- hvilket er kr.
120,- mer enn hgyeste kommunale sats (Oslo Kommune la inn en ny inntektsgradering pa over
600.000 = 3.900 fra 1.01.01).

Prisen for laneplasser p kr. 4.220,- pr. méned og 2.160,- pr. méned for delt plass, opprettholdes.

Kommunen dekker fortsatt seskenmoderasjon i private barnehager, men satsene okes fra 1.01.01.
Barn nr. 2 mottar kr. 1.950,- pr. méned i moderasjon og eventuelt barn nr. 3 mottar kr. 2.925,-
pr. mned dvs. inntil 50/75 % av hoyeste kommunale sats.

Budsjettet er basert pa at vi fra 1.08.01 gar tilbake til fast fordeling av barn pd avdelingene, dvs. 2
x 9 0g 2 x 18 barn.

Husleien skes med konsumprisindeksen og blir da 222.000.
Det er lagt inn ekninger pé en del driftsposter der vi har mattet vaere sparsommelige de siste

arene.
Ut fra dette blir det budsjettert med overskudd pa kr. 20.142 for 2001.
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STRAFFEGEBYR
Gebyrordningen ved for sen betaling av oppholdsavglft reguleres arlig i.h.t. inkassoloven.
Belgpet er fortsatt kr. 50,-.

ARBEIDSMILJG

Grefsen Terrasse Barnehage har en grunnstamme i personalgruppen som er stabil.

En assistent med lang ansettelsestid sluttet til jul, men vi har fatt ansatt ny og justert noe for gvrig
i assistentgruppen. Noen velger & slutte for & begynne pa utdannelse til hasten. Ledige stillinger
vil bli utlyst etter paske.

Det er ansatt forskolelzrere i alle pedagogstillingene ogsa for neste barnehagedr.

Personalet mestrer utfordringer i barnegruppene og vises fleksibilitet og engasjement.

Vi har hatt noe ferre langtidssykemeldinger, men det viser seg fortsatt & vaere vanskelig & fa tak i
kvalifiserte vikarer.

Antall sykedager utenom langtidssykemeldinger i 2000 var 117 (fraveer pga. syke barn inkludert).

Det kunne vart enskelig 4 ha en person ansatt p& kjekkenet som kunne laget mat og ryddet, slik
vi hadde for en del &r siden. Dette ville frigjort personalet slik at de kunne f& mer tid sammen
med barna.

PEDAGOGISK INNHOLD

Barnehagen har dette aret “Eventyr” som felles tema for alle avdelingene.

Temaet er enkelt & {2 tak i for de ulike aldersgruppene og blir markert gjennom &rstidene og
felles tradisjoner i lepet av aret som for eksempel ved karnevalsfeiringen.

Valget og innfering av ulike eventyr skjer pa ulike méter avhengig av alder og utvikling.

Noen ”resultater” blir presentert pi veggene i barnehagens korridor og pa hver enkelt avdeling.

Satsingsomridet for personalgruppen er i 4r ”Sosial kompetanseutvikling” med det mal at
personalgruppen skal tilegne seg sterre teoretisk innsikt og kunnskap og fa en sterre forstaelse for
4 kunne arbeide mélrettet med & fremme barnas sosiale kompetanse gjennom strukturerte og
ustrukturerte situasjoner. Hjelpemiddelet vért er et opplegg av Kari Lamer — "Du og jeg og vi to”.

For gvrig arbeider vi etter "Rammeplanen for barnehagen” i planiegging, gjennomfaring og

vurdering av barnehagens innhold.

DUGNAD
Det har vert stor oppslutning fra foreldrene til det innvendige vedlikeholdet av lokalene.



UTELEKEPLASSEN

Sommeren 2000 fikk vi til fulle utnyttet den utvidede og nyetablerte lekeplassen.

Barnehagen ble i sin tid godkjent mot at sameiets fellesareal ogsa skulle benyttes.

Barnehagens inngjerdet lekeplass er fortsatt for liten i forhold til antall barn, slik at barnehagen
fortsatt mé bruke lekeplassen/Sméland.

SOMMERSTENGING

I avtalen med bydel 21 er det fokusert pa fleksibilitet for brukerene. Ogsa sommeren 2001 vil
barnehagen ha 2 uker sommerstengt i juli maned (fellesferien). Juli méaned er betalingsfri for
foreldrene.

Ordningen med apningstid kl. 08.00 — 16.00 for og etter stenging var si vellykket at det vil bli
gjennomfert ogsa i ar.

Personalet ensker & avvikle sine 4-6 ferieuker (hjemlet i overenskomst med Oslo kommune) i
lopet av sommeren.

Ved lennsoppgjeret 1 2000 fikk de ansatte gkt antall feriedager slik at 2 skal tas i 2001 og
oppfylling til 5 ferieuker i 2002. I tillegg har de ansatte 9 dager tjenestefri med lenn.

For a fa avviklet ferien mer rasjonelt og pa en tid da det er faerre barn i barnehagen, kan det
derfor bli aktuelt & ga tilbake til mer feriestenging.

For 4 kunne opprettholde en best mulig kvalitet p& barnehagetilbudet pa personalet legge ferien
nar det gar ut over faerrest mulig.

Det er derfor sendt ut en ny brukerundersekelse til foreldrene hvordan de kunne tenke seg en
eventuell endring. Resultatet av denne er ikke helt kiart enda.

Oslo, 05.04.01

Ide-Ch. Hultquist /s/ Helle Marstrander /s/
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GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

RESULTATREGNSKAP 2000

Note Regnskap Regnskap
2000 1999
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Foreldrebetaling -2.142.882 -2.160.547
Offentlige overferinger 2 -2.112.301 -1.961.472
Tillskudd Sameiet Grefsen Terrassehus 0 -71.300
Diverse inntekter 0 0
-4.255.183 -4.193.319
Driftskostnader
Lenn og sosiale kostnader 3 3.651.955 3.626.906
Husleie/strem/renhold 261.023 259.116
Vedlikehold 4 25.073 87.835
. Driftskostnader - avdelinger 5 134.242 140.091
Administrasjonskostnader 6 60.535 79.927
Andre drifiskostnader 7 33.472 17.884
Avskrivninger 9.996 9.996
4.176.296 4221.755
DRIFTSRESULTAT -78.887 28.436
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekter -8.599 -12.457
Rentekostnader 7.501 7.393
Andre finanskostnader 3.977 2.372
2.879 -2.692
ARSOVERSKUDD/ARSUNDERSKUDD -76.008 25.744
OVERFGORINGER
Qverfprt annen egenkapital 76.008 -25.744




GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

BALANSE PR. 31. DESEMBER 2000

Note
EIENDELER
Anleggsmidler
Ventilasjonsanlegg 8
Omlepsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer 9

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

GJELD

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Forkudd fra foreldre

Skyldige offentlige avgifter - 11

Annen kortsiktig gjeld 12

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Regnskap Regnskap
2000 1999
37.525 47.521
37.525 47.521
700 57.195
33.590 117.221
34.290 174.416
713.952 405.132
713.952 405.132
785.767 627.06%
-52.419 -128.426
-52.419 -128.426
37.525 47.521
37.525 47.521
68:830 81,282
0 8.800
324.126 266.255
407.705 351.637
800:661 707.974
785.767 627.069

I STYRET FOR GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

Oslo, 31.desember 2000
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GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2000

Note Regnskap Regnskap

Note 1 - Regnskapsprinsipper

2000

1999

Arsregnskapet er utarbeidet i overensstemmelse med regnskapsloven og god
regnskapsskikk for sma foretak. Overgang til ny regnskapslov har ikke
medfort prinsippendringer utover endret oppstillingsplan.

Note 2 - Offentlige overforinger

Kommunale tilskudd
Miénedlige overforinger - totalt
Seskenmoderasjon (var og hest)
Ekstrahjelp

- Statlige tilskudd
Ménedlige overforinger - totalt

Sum offentlige tilskudd

Note 3 - Personalkostnader
Lenn ansatte m.m. '
Feriepenger

Refusjon sykepenger og arb.g.avg.
Kollektiv pensjon
Arbeidsgiveravgift
Bilgodtgjerelse

Andre personalkostnader

Note 4 - Vedlikehold
Ventilasjonsanlegg
Diverse vedlikehold

Note 5 - Driftskostnader - avdelinger
Kost til barna

Tegnesaker, rekvisita, boker m.m.
Sosiale aktiviteter

Diverse utstyr

Andre driftskostnader

-367.920 -413.369
-157.980 -136.403
-41.858 0
-567.758 -549.772
-1.544.543 -1.411.700
-2.112.301 -1.961.472
3.001.506 3.155.901
323.946 0
-481.995 -359.173
288.491 345.750
513.492 468.619
2.137 2.661
4.378 13.148
3.651.955 3.626.906
15.046 6.673
10.027 81.162
25.073 87.835
69.339 66.636
13.879 10.292
4.048 8.985
15.450 18.711
31.526 35.467
134,242 140.091




GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2000

.Note

Note 6 - Administrasjonskostnader
Honorar regnskap

Honorar revisjon

Konsulenthonorar

Kontorrekvisita

Telefon, telefax, porto

Aviser og faglitteratur

Annonser

Note 7 - Andre driftskostnader
Forsikringer
Mater og kurs

Note 8 - Varige driftsmidler
Anskaffelseskost ventilasjonsanlegg

Akkumulerte avskrivinger
Bokfort verdi 31.12.

Arets ordinzre avskriving

Avskrivinger foretas ihht nedbetaling av gjeld.

Note 9 - Andre kortsiktige fordringer
Forkudd lenn

Diverse kortsiktige fordringer
Forskuddsbet. kostnader

Note 10 ~ Bankinnskudd m.v.

Av sum bankinnskudd er kr. 158,102 bundet i form av trekkmidler

Note 11 - Skyldige offentlige: avgifter
Skyldig skattetrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift
Skyldig fagforeningstrekk
Skyldig paleggstrekk

Palgpet arbeidsgiveravgift

Regnskap Regnskap
2000 1999
16.500 15.996
8.926 8.000
0 24.600
3.533 2.846
16.542 19.446
4.676 2.020
10.358 7.019
60.535 79.927
13.827 5.412
19.645 12.472
33.472 17.884
199.920 199.920
-162.395 -152.399
- 37.525 47.521
9:996 9.996
0 3.293
22:660 113.928
10:930 0
33.590 117.221
130368 113.778
141217 115.641
7.888 2.167
1.502 0
43.151 34.669
324.126 266.255
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GREFSEN TERRASSE BARNEHAGE

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2000
Note

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

Pélgpne feriepenger

Pélopne honorarer
Pélepne kostnader

Regnskap
2000

304.046
22.676
80.983

30

Regnskap
1999

256.505
0
95.132

407.705

351.637




SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

Forslag fra Styret
til ordingert sameiemeate 26. april 2001

Betongrehabilitering av vestfasaden

Styret har jobbet med 10 &rs vedlikeholdsplaner, som bl.a. viser at betongrehabilitering av
vestfasaden ber gjgres. Styret hadde lagt opp til at jobben skulle utfgres over en 3 4rs periode med
oppstart i 2001. S{yret antydet af dette prosjekt ville komme pa ca 2,1 millioner kroner, med ca kr 0,42
mil i 2001, 0,84 mil iar 2002 og 0,84 mil i &r 2004. Denne kostnadsrammen var basert pa en
tilstandskontroll utfert av et konsulentfirma i 1997 og er sveert usikker.

Som kjent har sameiet de siste drene uffgrt en rekke ekstraordinzere vedlikeholdsprosjekter som har
resultert i et fhv. stor 1dn som som skal nedbetales over de neste 8 ar.

Sameierne har merket dette ved at fellesutgiftene har steget noen f& % pr &r. Styret har funnet det
riktig & tkke iverksette nye store rehabiliteringsarbeider i &r (2001) fer en har konsolidert den
gkonomiske situasjonen og f& bedre oversikt over kommende vedlikeholdskostnader.

Det er et faktum at vestfasaden trenger en "ansiktslafting”. Noen sameiere har tatt "saken i egne
hender’ og bl.a. malt de skiemmende betongflatene. Detie gjelder blomsterkassene og betongflater
szerlig i 10.etasje. Denne malingen gir et uestetisk inntrykk av fasaden da helheten mangler og er ikke
godkjent av styret. Imidlertid viser dette at dersom hele vestfasaden blir malt i den samme lyse farge
som gavelveggene vil dette virke vesentlig forskjgnnende. Et alternativ er & rengiere befongen i
vestfasaden ved hjelp av trykkspyling eller sandblasing. Styret ser gjerne at sameierne gir uttrykk for
hvoriedes vestfasaden ber se uti fremtiden. Den visuglle ansikislaftingen bgr utsettes inntil eventuelle
betongsskader er rehabilitert.

Det er registrert diverse betongskader i blomsterkasser, i vegger, i brystninger og flater hvor bl.a.
armeringsjern er synlige og rustne og at betongbiter faller av. Det er sameierens eget ansvar 8 male
sine egne terrassevegger, men reparasjon av betongskader paterrassene er sameiefs ansvar.

Med de erfaringer styret na har etter at betongrehabiltering har funnet sted andre steder i —
bygningsmassen er det stor usikkerhet hvor store og hvor mange betongskader det er.

Dz det ble innhentet anbud pa de jobber som er utfart bie det.ogsé bedt om tilbud pé rehabilitering av
vestfasaden. Entreprenerene kunne ikke gi pristilbud da omfanget av skadebildet var ukjent.

I lys av det faktum at totalkostnaden for prosjektet — betongrehabilitering — er direkte avhengig av
skadeomfanget bar skadeomfanget kartlegges best mulig fér anbudsinnbydelse sendes ut. Dette
arbeide bar gjgres av en betongkyndig konsulent. Det viser seg at férst ndr betongrehabiliteringen eri
gang, kan det totale skadeomfang kartlegges og prissettes.

Den endelige kostnaden blir farst kjent nér type skader og omfang er kartlagt. Dette kan en konsulent
ikke fastsette n@yaktig og blir fgrst kjent nér jobben er utfer.

Forslag

Styret foreslar at det engasjeres en konsulent i ar 2001, som far i oppdrag a
utarbeide anbudsdokumenter for a betongrehabilitere og pusse opp
vestfasaden av Blokk E i ar 2002. Anbudsinnbydelse, anbudsvurdering og
kontraktsinngaelse ber finne sted i ar 2001 slik at selve arbeidet kan starte opp
sa tidlig som mulig i ar 2002.

Erfaringene fra det arbeide som utferes pa Blokk E vil danne grunnlag for det
videre arbeide i ar 2003 og 2004. Styret foreslar at Blokk D og C kan pusses
opp i 2003 og A og B blokkene i ar 2004.

Postadresse: Formetningsfarer Besgksadresse: Vaktmester:
Advokatfirmaet Kloms®t, Grendsen & CO AS Grefsenkollveien 12A-E Man-Fr kl. 07.60 - 15.00
Grensen 12, N-0159 Oslo N-0490 Oslo Mobil 9301 82 87
Telefon 22 42 54 25, Telefaks 22 42 77 |5 Telefon 22 22 72 30, Telefaks 22 15 85 05 Styrekontor:

E-post: Klomszt@Klomszt.no E-post: sameietgrefsen@c2i.net Tirsdag og Torsdag Kl. 09:00 - 13:00



SAMEIET GREFSEN TERRASSEHUS

Forslag fra Styret
til ordingert sameiemsete 26. april 2001

Oppgradering_av kabel TV-anlegget

1 1998 ble vart kabel TV anlegg oppgradert, primaert for 4 sikre bedre TV-signaler, men ogsé
for & mete den nye teknologien som tilbyr interaktiv TV og Internett via bredband.

Pa det tidspunktet ble vi gjort oppmerksom pa at vart interne nett ikke tilfredsstiller de krav
som Past- og Teletilsynet den gang stitte til nye kabel anlegg. Dette skyldes at vi har et sakalt
serie nett og ikke stjernenett. Svakheten med eksisterende kabelnett er at flere seksjoner er
tilknyttet samme serie. Dette betyr bl.a. at dersom naboen gj@r noe som pavirker signalene,
fierner kontakter, kutter kabelen osv. vil signalene til de gvrige pa samme serie bli darligere
eller faller helt bort,

Styret opplever ogsa at flere og flere ensker a trenytte seg av nye tjenester som digital TV,
internett og andre nye tjenester via bredbands teknologi. Telenor Avidi gnsker ikke 2 tilby
disse fjenestene til vart sameie for nettet tilfredsstiller dagens strenge krav fra myndighetene.
| og med at vart eksisterende nett ikke er ihht. forskriftene, (darlig sikkerheten mtp.
betalingstjenester via Intemett og driftsforstyrrelser) og dimensjoneri med tanke pa disse
tjenestene foreslar styret at nettet oppgraderes til & handtere disse.

Ved & oppgradere kabel TV anlegget far vi et moderne stjerne nett med returforsterkere med
multimedia kontakter og som tilbyr TV/Radio signaler, Digitale tjenester som Internett, Pay-
per-view, Digital-TV mm.

Kostnadene foreslas dekket med samme kostnad pr. seksjon da styret vurderer at fordelen er
lik for alle og ikke ber fordeles etter samelerbreken,

Prisen vi har fatt tilbud om, er sterkt subsidiert fra Telenor Avidi og utgjer kr. 1.450,- pr.
seksjon. Finansieringene foreslas innbetalt sammen med felleskostnadene over 2 maneder,
med kr 725,- pr. mnd. (Juli og August 2001). Sameiet forplikter seg til & binde seg til TV
signaler fra Telenor Avidii 3 ar. De som tegner internett-abonnement ma binde seg for 1 ar ad
gangen.

Forslag:

Sameiermotet gir styret i oppdrag & oppgradere kabel TV anlegget innenfor
nevnte kostnadsramme og kreve inn kr. 725,- pr. mnd., pr. seksjon i juli og
august 2001 (totalt kr. 1.450,-).

Postadresse: Forretningsforer Besaksadresse: Vaktmester:
Advokatfirmaet Klomsazt, Grendsen & CO AS Grefsenkollveien 12A-E Man-Frkl. 07.00 - 15.00
Grensen 12, N-0159 Oslo N-0490 Qslo Mobil 9301 82 87
Telefon 22 42 54 25, Telefaks 22 42 77 15 Telefon 22 22 72 30, Telefaks 22 15 8505  Styrekontor:

E-post: Klomszt@Klomsat.no E-post; sameictgrefsen@e2i.net Tirsdag og Torsdag Kl 09:00 - 13:00
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SAMEIET GREFSEN TERASSE - BARNEHAGE
SKISSEPROSJEKT FOR VERNETAK OVER INNGANGSSONE TIL SMABARNSAVDELINGENE

NOTAT

SKISSEFORSLAG :
VERNETAK OVER INNGANGSSONE TIL SMABARNSAVDELINGENE

BAKGRUNN FOR TILTAKET

Foreldre og ansatte i barnehagen var i begynnelsen av oktober 2000 samlet i et alimgte, der
blant annet forslag til tiltak for bedring av arbeidsmiljg og rammebetingelser ble diskutert.
Ett av forholdene som kom frem, var behovet for overdekkede arealer for oppbevaring av
barnevogner, mulighet for & skifte / koste sand av klaer utendars, skjerme inngangssoner mv.
Overdekning av et ca. 2 m bredt og 13 m langt gangareal som ligger rett utenfor
smabarnsavdelingene gul og bla ble i denne sammenheng trukket frem som et mulig og
pnskelig konkret tiltak.

Dette notatet tar sikte pa 4 komme med et konkret forslag til utforming, samt utarbeide et
kostnadsoverslag for de skisserte byggearbeidene. Notat og skisseprosjekt er utarbeidet av
en av foreldrene i barnehagen som grunnlag for ledelsen i barnehagen for a fremme tiltaket
overfor styret i Sameiet Grefsen Terrasse.

PROBLEMBESKRIVELSE

Smabarnsavdelingene benytter i dag de enkelte barnas barnevogner for sevn/hvile midt pa
dagen. Barnevognene oppbevares i gangarealet innendars og trilles ut pa plattingen utenfor
smabarnsavdelingene ved sovetid, for s& & tas inn igjen etter hvilen. Lesningen medferer
bade en god del arbeid, samt at mye sand trekkes inn i gangarealene via vognhjulene.
Vognene star ute under dpen himmel utsatt for vaer og vind, og mye fuktighet trekkes ogsé
inn pa denne maten.

Arealene inne i gangene er ikke utformet med hensyn pa lagring av vogner, og man har
bade plassproblemer med & {3 plassert alle vognene, samt at vognene gir en begrenset
fremkommelighet. Dette medferer en ulempe i arbeidsdagen for de ansatte, og kan ogsa
medfare en fare i forbindelse med en evt. evakuering av barnehagen, for eksempel ved
brann. Et eventuelt overbygg over plattingen foran smabarnsavdelingene vil kunne gi
mulighet for utenders oppbevaring av barnevognene.

Smabarnsavdelingene gut og bla har i dag utgang direkte fra hoved-oppholdsrommet og ut |
friluft uten noen form for forgang eller overbygg/tak. Dette medfarer at regn og sng blaser
rett inn nar deren apnes. Nar sa 18 barn i alderen 1-3 &r skal inn og ut i ruskevaer medfgrer
dette at det blir dratt med vesentlige mengder med sand og sglevann inn i
oppholdsarealene, der barna like etter skal kunne bevege seg pé ‘sokkelesten’.

Ved etablering av et evt. overbygg vil forholdene bedres betraktelig bade mhp. regnskjerm
samt med hensyn pa a kunne ta av ytterklaer og 'koste’ barna i inngangssonen, fer de slippes
inn i oppholdsarealene. Skitne klzr kan evt. ogsd oppbevares pa knagger utendars -
innunder tak.

22.11.2000
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BESKRIVELSE AV TILTAKET

Forslaget innebaerer at den ca. 2 m brede plattingen fremfor mellombygget mellom blokk A
og B overdekkes med et glasstak i hele lengden mellom blokkene, lengde 13 m.

Baerekonstruksjon anbefales utfert som en stalkonstruksjon for & f& en sa tynn og smekker
konstruksjon som mulig. Konstruksjonen utfares slik at de ulike delelementene kan skrus
sammen p& stedet etter galvanisering, uten ytterligere hulltaking eller sveising. Seyler festes
til eksisterende betongvange i fremkant av plattingen. En evt. trekonstruksjon vil trolig kunne
bygges en god del rimeligere, men vil f& et uakseptabelt ‘grovt’ og rufsete formutrykk, og
fremsta som et fremmedelement i forhold til eksisterende bygningsmasse.

| utgangspunktet er stalarbeidene tenkt utfert i galvanisert utferelse, men den kan males |
sameiets gulorange vidusfarge dersom dette er gnskelig.

Tak utarbeides i glass for & unnga at takkonstruksjonen tar vesentlig med dagslys for de
innenfor liggende bruksarealene. Herdet glass, 8 mm ligger til grunn for skisseforslaget.
Herdet glass er nagdvendig mhp. styrke og sikkerhet, men er ca. 4 ganger sé dyrt som
normalt glass. Polykarbonatplater er et mulig og rimeligere alternativ, men trenger en bedre
innfesting som vil ske prisen tilnaermet en evt. innsparing pa materialkostnaden.

Etablering av takrenne og sngfanger ansees som ngdvendig av hensyn til underliggende
gangvei/kryssing bade pa kjellerplan, i 1. etasje og ut fra barnehagen. Dette medfarer at
taket mé& beregnes for full snalast, og sngen tidvis kan gi redusert dagslys inn i lokalene
vinterstid.

Konstruksjonen er designet med utgangspunkt i erfaringsdata fra tidligere arbeider, samt
etter samtaler med mekanisk verksted ved Bjarn Skjeggestad. Ngyaktigere beregninger ma
foretas far konstruksjonen kommer til utferelse. Dette kan utferes av stalleverandgr.

Tiltaket mé varsles Plan- og bygningsetaten fgr den kommer til utfgrelse. Det kan tenkes at
PBE krever en forenklet byggemelding for tiltaket. Dette ma undersgkes naermere i neste
fase.

22.11.2000
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KOSTNADSOVERSLAG FOR TILTAKET :

Stalsayler — inkl. feste mot murkant — hulpr. 60x60x5, L=1180, 5tk ... 10 000,-
- Stalbjelke, inkl. festedetaljer mot seyle/tak/bet.vegg, hulpr. 120x60x5, L=13 m, 1 stk...... 8 000,-
Stalkant for feste av takbjelker mot betongvegg ikl. Innfesting, L=13m, 1stk .............. 4 000,-
Takbjelker inkl. festedetaljer, T-st8l 70x70x8, L=2150 (spenn 1850), 17 stk .................. 12 000,-
Feste av glass mot eks. vegg i endene, L-stdl 60x30x5, L=2150, 2 stk ..................... 2 000,-
Vannrenne, Kanalstdl 80x40x5 L=13 m, inkl innfesting / 1 stk. nedlgp ..............c.o..ot 7 00Q,-
Snafanger, hele bredden, 3 stk rar @=20 inkl festebeslag, L=13m ... 7 000,-
BEe S 7= 1o 1= (o =] OO 50 000,-
Glass inkl. montering, 8 mm herdet glass, 2050x700, 18 5tk .....cveiviviiveininiiinianen, 22 Q00,-
Tot. entreprisekOStNAd. . .o e 72 000,-
Uforutsett 10 % oooevvniiieiniinn, e ettt eei et e eeieeeaeeantaerareiaerrn e aanaenarns 7 000,-
Y T OO PP O PP UP TR SPPURN 19 000,-
BYOOEK O N L.t ettt e ettt e it ettt ieae 98 000,-

Oslo 22.11.00

Simen Gyiseth

Sivilarkitekt

Vedlegg, Plan og oppriss M=1:50, Konstruksjonssnitt M=1:10

22.11.2000
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Sameiet Grefsen Terrassehus
Styret

Grefsenkollveien 12 ¢

0490 Oslo

Oslo 20. mars 2001.

Forslag til Arsmete i sameiet.

Vedlikehold av terrassene i sameiet.

T sameiet er det i dag antagelig flere terrasser som trenger snarlig vedlikehold, dette inkluderer
terrassen tilherende min leilighet (nr. 367). Jeg ensker derfor at denne saken behandles pa
arsmote i 2001, for & f3 avklarte ansvarsforholdet mellom sameier og sameiet v/styret.

I ”Styret informerer nr. 3 henviser styret til rehabilitering av vestfasaden i denne planen er
det ikke tatt hensyn til rehabilitering av skader pa terrasser og blomsterkasser. Jeg tror at det
for en del av dagens sameiere er viktigere & fi vedlikeholdt terrassene for at disse skal bli
brukelig, enn 4 pabegynne en oppussing av fasadene. Vedlikeholdet av terrassene ber ses i et
helse, miljo og sikkerhetsaspekt for den enkelte sameier.

P4 min terrasse renner ikke vannet ut, med mindre det feies bort noe en ikke ber gjere grunnet
fare for & fylle takrennene med bass. Eller bruken av terrassen utsettes til vannet har terket

opp.

Ved overtagelse av bygget ble det protestert pa det arbeidet som var gjort pd terrassene, men
disse ble ikke tatt til fzlge av utbygger, som i dag er et av de selskapene som styret har inngétt
avtale med nér det gjelder reparasjon av vére terrasser.

Folgende bor avklares pa drsmote i sameiet.
Ansvar for oppstart med vedlikeholdet av terrassegulvene, kriterier for vedlikehold, og hvem

skal betale kostnadene.

Det er den enkelte sameier som eier flisene, men sameiet har ansvaret for membran, og
oppretting av terrassegulv.

Nér en sameier ensker 4 fierne flisene m& membran fjernes og terrassegulvet rettes opp
samtidig. Kan den enkelte sameier da pélegge sameiet og ta kostnaden med opprettingen?

Det er flere sameierer som pr. d.d. har satt i stand sine terrasser uten at de har fulgt styrets
palegg, dette har resultert i noen vannskader etter utfort arbeid. Styret har i felge min
kunnskap dekket kostnaden for nytt vedlikehold 100%.

I tillegg har noen sameiere satt i stand sine terrasser, og fulgt styrets palegg for hvordan dette
arbeidet skal utfores. Hvordan skal disse godtgjeres for sine utlegg?

Istandsetting av terrassene ma gjeres ut fra en tilstandsrapport og den enkelte sameiers ensker
om 4 fa utfort et slikt vedlikehold.
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Forslag til vedtak.
1) Arsmote ber styret 4 iverksette arbeidet med 4 lage en prioritetsplan for utbedring av
terrassene, dette gjores i samarbeid med den enkelte sameier. Arbeidet med 4 lage en plan
~ jverksettes snarest mulig.

2) Sameiet dekker den totale kostnaden for rehabilitering av terrassene med unntak av
kostnader for anskaffelse av og legging av flisenc.

3) Sameiere som fortsatt bor i sameiet og har utfort vedlikehold i samsvar med styrets palegg
far dekket sine kostnader etter samme prinsipp som for fremtidig vedlikehold.

Medh}p.,egmlig hilsen
Egil K. Ihlen
Eier av leilighet 367.
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Styret
GrefsenTerrassehus

Jeg viser tilbrev av 24.08 oovedr. terking av klesvask Jeg ensker & fremme felgende sak til
arsmetet.

Terking/lufting av klaer
Tarking/lufting av klzer skal foregd under brystningsheyde pa terrasse og balkong slik at det
ikke er til genanse for andre.

Jeg har ogsa et forslag ang. markiser:

Markiser
Markiser ma holdes i stand slik at de ikke virker forstyrrende pa fasaden.

Jeg synes sameiet ber ha regler pa linje med ander sameier/borettslag vedr.overnevnte temaer.

Styret kunne kanskje innhente ordensregler fra sameier/borettslag i nabolaget.

Grefsen Terrassehus 20.03.01

Vennlig hilsen

i

/ ! /
o dececdnethot. 20 Prue (ECL et .;v‘(
Gunhild Bertnes Ullestad

Leil. 407

TIE: 22155779
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Sameiet:

Sameiet Grefsen Terrassehus
Grefsenkollveien 12 D - 0490 Oslo
Telefon: 22 22 72 30 - Telefaks: 22 15 85 05
E-mail: sameietgrefsen@c2i.net

Forretningsfgrer:

Advokatfirmaet Klomsat, Grendsen & Co A.S
Grensen 12 - 0159 Oslo (inng. @vre Slottsgt.)
Telefon: 22 42 54 25 - Telefaks: 22 42 77 15

E-mail: klomsaet@klomsaet.no



